CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

S6: 95/2024/ND-CP Ha Noi, ngay 24 thang 7 nam 2024

NGHI PINH
Quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cia Luit Nha &

Céin cii Lugt Té chite Chinh phii ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt siea déi,
b6 sung mot so diéu cua Ludt Té chire Chinh phii va Ludt T6 chiic chinh quyén
dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Céin cit Ludt Pau tu cong ngay 13 thang 6 nam 2019;

Cén cie Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sua doi, bé sung
mét sé diéu ciia Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Céin cir Ludt Dau tu ngay 17 thang 6 nam 2020;
Céin cir Ludt Gid ngay 19 thdng 6 nam 2023;

Céin cie Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;
Céin cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Cetn et Ludt stea ddi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Dt dai s6 31/2024/QHI5,
Lugt Nha & s6 27/2023/QH15, Lugt Kinh doanh bat dgng san so 29/2023/QH15 va
Ludt Cde t6 chire tin dung sO 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Theo dé nghi cua B truong By Xdy dung;

Chinh phi. ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt
Nha o.

Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh ny quy dinh chi tiét mot sb diéu ciia Ludt Nha & s 27/2023/QH15
(sau ddy goi chung l1a Luat Nha ¢), bao gom:

a) Khoan 3 Diéu 8 vé& gidy to chimg minh d6i tuong va diéu kién dugc
s& hitu nha & tai Viét Nam;



b) Khoan 4 Diéu 15 vé trach nhiém co quan quan Iy nha &, don vi quéan ly
van hanh trong viéc quan ly, str dung nha & thugc tai san cong;

¢) Khoan 3 Diédu 19 yéu cau ve khu vuc can bao dam qubc phong, an ninh,
tiéu chi quy dbi quy mé vé dan sb trong duong mét phuong, so lugng nha ¢
ma td chire, ¢4 nhan nude ngoai dugc sé hiru, viéc gia han thoi han s¢ hiru nha
¢ va viéc quan ly, s htru nha & cia to chirc, ca nhan nudce ngoai tai Viét Nam;

d) Khoan 3 Diéu 29 vé noi dung, trinh tu, thu tuc xay dung, phé duyét, dleu
chinh, kinh phi xay dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cap
tinh; sy phti hop ctia néi dung dyr an déu tu xay dung nha ¢ véi chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & cap tinh khi thuc hién thim dinh chi truong dau tu;

@) Khoan 2 Piéu 34 vé céc giai doan ctia dy an dau tu xdy dung nha &;
e) Khoan 4 Piéu 37 vé hd so ban giao nha chung cu;

'g)Khoén 3 f)iéu 42 vé qqyét dinh chu truong dau tu, quyét dinh dau tu va
quyét dinh chu dau tu du an dau tu xay dung nha & cong vy;

h) Khoan 5 Diéu 43 v& mua, thué nha ¢ throng mai dé lam nha & cong vu;

i) Diém b khoan 2 Diéu 45 vé déi tugng va diéu kién dugc thué nha & cong
vu dp dung dbi véi cac trudmg hop quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e va g khoan 1
Diéu 45 cua Luat Nha ¢;

k) Khoan 5 Diéu 46 vé xac dinh gia thué nha & cong vy, trinh tu, thi tuc
thué nha ¢ cong vu;

1) Khoan 2 Diéu 48 vé dbi tugng, diéu kién dugc bd tri nha & phuc vy téi
dinh cu; trinh tu, tha tuc mua, thué mua, thué nha & phuc vu téi dinh cu;

m) Khoan 3 Diéu 52 vé& viéc dat hang, mua nha & thuong mai, bd tri nha
& x4 hoi dé lam nha & phyc vu tai dinh cu, trinh ty, thu tuc ban giao nha ¢ va
viéc quan ly, sir dung nha & phuc vu tai dinh cu;

n) Khoan 7 Diéu 57 vé phat trién nha & nhiéu tang nhiéu cin ho clia ca nhan
dé ban, cho thué mua, cho thué;

0) Khoan 2 Diéu 114 vé diéu kién ctia timg hinh thitc huy dong von dé
phét trién nha &;

p) Khoan 3 Diéu 124 vé chuyén ddi cong ning nha &;

q) Khoan 4 Diéu 126 vé x4c dinh thai diém b tri sir dung nha &, dbi tuong,

diéu kién dugc thué, mua nha o, viéc bén, cho thué nha ¢, viéc xac dinh gia
thué, gi4 ban nha & ddi voi nha & quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 13 ctia Luét




Nha &; viéc xac dinh gla quan ly tién thu duoc tir cho thué, ban nha & thudc tai
san cOng; viée mién, glam tién tién thué, ban nha & quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 13 ctia Luét Nha &; viéc quan ly, stir dung, van hanh nha & thudc tai san cong.

r) Khoan 3 Diéu 127 v& trinh tu, thi tuc thu hoi, cudng ché thu hdi nha o
thude tai san cong;
s) Khoan 3 DPiéu 143 vé phan hang nha chung cu;

t) Khoan 3 Piéu 150 vé diéu kién ctia don vi quan 1y van hanh nha
chung cu;

u) Khoan 4 Piéu 154 vé cudng ché ban giao kinh phi bao tri ciia nha
chung cu c6 nhiéu chu s& hiru;

v) Khoan 2 Diéu 160 Vé‘gii{iy t& chimg minh diéu kién nha & tham gia giao
dich quy dinh tai khoan 2 Piéu 160 cua Luat Nha &;

x) Khoan 2 Diéu 191 v& quy dinh chuyén tiép;

y) Khoan 5 Diéu 194 vé giai quyét tranh chéap vé quan ly, st dung nha &
thudc tai san céng.

2. Viéc quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s dicu, khoan cia
Luit Nha & vé phat trién va quan ly nha & xa hdi, cai tao, xay dyung lai nha
chung cu, thanh tra, kiém tra, xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc nha &
duoc thue hién theo cac Nghi dinh khac cua Chinh phu.

Piéu 2. Pdi twgng ap dung

1. Té chirc, ca nhéan trong nudr, nguoi Viét Nam dinh cur & nude ngoai, to
chirc, ca nhan nude ngoai co lién quan dén s hiru, phét trién, quan 1y vén hanh,
str dung nha ¢, giao dich veé nha & tai Viét Nam quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Co quan quan ly nha nudce co lién quan dén nha & quy dinh tai Nghi
dinh nay.

Ch!m'n,g IIb sk
QUY PINH VE SO HUU NHA O
Pidu 3. Gidy to chirng minh d6i twong va diéu kién dwgc sé hiru nha
o tai Viét Nam
1. Gidy t& chimg minh dbi twong 1a t6 chiic duge so hiru nha & tai Viét
Nam dugc quy dinh nhu sau:

a) Déi voi to chie trong nude thi phai c6 Gidy chtmg nhan dang ky doanh
nghiép hoac Gidy chimg nhan dang ky dau tu hodc gidy to chimg minh viéc
thanh lap tb chirc do co quan c6 thim quyén cép theo quy dinh ctia phép luét;



b) Béi véi té chire nude ngoai thyre hign dau tu xdy dung nha & theo dy an
tai Viét Na{n thi phai c6 Giay ching nhan dang ky dau tu theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu;

¢) P véi t6 chitc nuée ngoai khong thue dbi twong quy dinh tai diém b
khoan 1 Dleu nay thi phai co Gidy chimg nhan dau tu hodc Gidy chimg nhéan
dang ky dau tu hodc gidy to do co quan c6 tham quyén ctia Viét Nam cho phép
hoat dong hodc thanh 1ap tai Viét Nam con hiéu luc tai thoi diém ky két giao
dich vé nha ¢ (sau day goi chung 14 Gidy chimg nhan dang ky dau tu).

2. Gidy to ching minh d6i tugng la ca nhan duoc s¢ hiru nha & tai Viét
Nam dugce quy dinh nhu sau:

a) Di véi ca nhén 1a cong dan Viét Nam thi phai c6 thé cin cudce hodc ho
chiéu hoac céc giay to khac co6 gia trj chirng minh quoc tich Viét Nam;

b) P6i vai ngudi g6c Viét Nam dinh cu O nude ngoai thi phai ¢ hg chiéu
nudc ngoal hodc giay to c6 gia tri d1 lai quéc té theo phap luat vé xuét nhap
canh va gidy to xac nhén la ngudi gbe Viét Nam theo quy dinh cia phap luat
vé qudc tich;

¢) DBoi véi ca nhan nude ngoai thi phai 6 hd chiéu nude ngoai va cam két
bang vin ban veé viéc khong thudc dién duge quyen wu dai, mién trir ngoai giao,
lanh su.

3. Gidy to ching minh diéu kién dugc sé hiru nha & duge quy dinh
nhu sau:

a) Bdi véi td chire, ca nhan trong nudc thi phai cé gidy to chimg minh c6
quyén s& hitu nha ¢ thong qua mét trong cac hinh thirc quy dinh tai khoan 2
Piéu 8 cua Luat Nha o;

b) Déi véi ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai la cong dan Viét Nam
thi phai c6 hd chiéu Viét Nam con gié tri c6 dong dau nhdp canh vao Viét Nam
tai thoi diém tao 14p nha & quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 cua Luét Nha &;

¢) Béi véi ngum gbc Viét Nam dinh cu & nuéce ngoal thi phai c6 hg chiéu
con gla tri co dong ddu nhép canh vao Viét Nam hodc gidy t& co gla tri di lai
quoc té co dong déu kiém chig nhap canh vao Viét Nam tai thoi diém ky két
giao dich vé nha &;

d) Déi véi c4 nhan nudc ngoai thi phai c6 ho chidu con gia tri c6 dong déu
nhédp canh vao Viét Nam hoac gidy to phap ly twong duong nhap canh vao
Viét Nam tai thoi diém ky két giao dich vé nha & quy dinh tai diém b, diém c
khoan 2 Piéu 17 cua Luét Nha 6.




. A A A A A o > A < .
Dieu 4. Yéu cau veé khu vue can biao dam quoc phong, an ninh

1. Khu vue cin bao dam quéc phong, an ninh theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 16 cua Luat Nha & bao gom:

a) Khu vure gidp ranh khu vic trong yéu can bao dam quéc phong, an ninh;

b) Khu vue giap ranh céc doanh trai, tru s¢ cua lyc lugng vii trang va khu
vuc nam trong quy hoach dat quoc phong, an ninh;

¢) Khu vyc giap ranh tru sd, nha lam viéc ctia cac co quan hanh chinh nha
nudc, co quan Pang tir cap tinh trd [én;

d) Khu vuc thude céc xa, phuong, thi tran thude bién gidi dét lién, bién
gidi bién, hai dao theo quy dinh ciia phép ludt vé quoc phong, an ninh;

d) Khu vuc hanh lang bao v€ cong trinh quan trong lién quan an ninh
quoc gia;

e¢) Khu vye ngudi nude ngoai khong duge tam tri theo quy dinh cia phap
luat vé nhap canh, xuat canh, qué canh, cu tri cia nguoi nudc ngoai tai
Viét Nam.

2. Can it cdc yéu cdu quy dinh tai khodn 1 Diéu nay, B Qudc phong, Bo
Coéng an co6 trach nhi¢m:

a) Trong thoi han téi da 06 thang, ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc
thi hanh, B4 Quéc phong, Bd Céng an thuc hién xéc dinh cu thé céc khu vye
can bao dam qudc phong, an ninh trén dia ban céc tinh, thanh phé truc thude
trung uong bao dam phu hop véi phéap luat bao vé¢ bi méat Nha nude dé thong
bao cho Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thude trung wong (sau déy goi
chung 12 Uy ban nhan dan cAp tinh) 1am cén ctr xac dinh danh muc céc dy én
dau tu xay dyng nha & ma td chirc, ca nhan nudc ngoai duge phép sé hiru theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc thdng bdo cia Bo
Quéc phong, Bd Cong an, Uy ban nhan dén cép tinh ¢6 trach nhiém xéc dinh
danh muc céc du 4n quy dinh tai diém nay dé thyuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu nay;

b) Trudmg hop c6 su thay ddi vé khu vue can bao dam qudc phong, an
ninh do diéu chinh quy hoach, di doi dén noi khéc dan den khu vuc da duge
théng bao trude do khong con yéu cau phal bao dam yeu cau quoc phong, an
ninh thi trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay co quyet dinh diéu chinh quy
hoach hoéc c6 quyet dinh di doi, Bd Qudc phong, B& Céng an c6 trach nhiém




théng béo cho Uy ban nhén dan cdp tinh dé xac dinh danh muc dyu an dau tu
xay dung nha ¢ ma to chirc, ca nhan nude ngoai dugc phép sé hitu nha ¢ theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. Trén co s& thong béo ciia B Qudc phong, Bd Cong an quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay va vin ban chap thuan chu truong dau tu cuia co quan c6 tham
quyén quy dinh tai khoan 6 Diéu 15 ctia Nghj dinh nay, Uy ban nhén dan cép
tinh ¢6 trach nhiém xac dinh danh muc céc du 4n dau tu xay dung nha ¢ trén
dia ban ma td chirc, ca nhan nude ngoai duge phép s& hitu nha & va cong bb
cdng khai danh muc nay trén Cong théng tin dién tir ctia Uy ban nhan dan cép
tinh, ddng thoi giri cho co quan quan 1y nha & cép tinh dé dang tai danh muc
cac dy 4n nay trén Cong théng tin dién tir clia co quan nay.

4. Trong thoi han t6i da 07 ngay lam viéc, ké tir ngay déang tai danh muc
du 4n quy dinh tai khoan 3 Piéu nay, co quan quan 1y nha & cap tinh c6 trach
nhiém cong khai céc théng tin quy dinh tai khoan 1 Piéu 7 cia Nghi dinh nay
trén Cong théng tin dién tir clia co quan nay.

Diéu 5. Tiéu chi quy dbi din sb twong dwong mjt phuong va s6 lrgng
nha & ma to chirc, c4 nhin nwéc ngoai dwge sé hiru

1. S6 dan dugc xéc dinh tuong ducmg mét phudng, khong phan bigt cép
don vi hanh chinh 1am co s& dé xac dinh s6 lugng nha & riéng lé ma td chire,
ca nhan nudce ngoal dugc phép s& hitu theo quy dinh tai Diéu 19 cua Luat Nha
& 12 10.000 ngudi theo quy hoach dugce co quan co thdm quyén phé duyét. Co
quan c6 tham quyén quan 1y quy hoach cip tinh khi phé duyét quy hoach thi c6
trach nhiém cdng bd déan sd tuong duong mot phuong quy dinh tai khoan nay
trén Cong thong tin dién tir clia co quan minh.

2. 86 luong nha & trong du 4n dau tu xdy dung nha & ma td chire, cé nhén
nude ngoai duge s hiru duge xac dinh nhu sau:

a) Ddi vai mdt toa nha chung cu (ké ca nha chung cu dugc xdy dung c6
muc dich su dung hon hgp) thi to chirc, ca nhan nude ngoai dugce sé hitu toi da
30% tong s6 c@n hd c¢6 muc dich dé & cua toa nha d6. Truong hop toa nha chung
cu ¢6 nhiéu don nguyen hodc nhiéu khm nha cling chung khéi dé thi to chire,
cé nhan nude ngoai chi du(;rc so hiru t6i da 30% tong sé cin hd c6 myc dich dé
& ciia mdi don nguyén, mdi khéi nha;

b) P6i v6i nha ¢ riéng 1é ma trén mot khu vye c6 s0 dan quy dinh tai khoan 1
Diéu nay néu chi c¢é 01 du an dAu tu xay dyng nha & thi t6 chirc, c4 nhan nudc
ngoai chi dugc so hitu s6 lugng nha & khong vuot qua 250 can nha.

Trudng hop khu vuce quy dinh tai diém nay c6 tir 02 dy 4n dau tu xay dung
nha & trd 1én thi to chire, ca nhin nude ngoai duge sé hiru tai tht ca cac du an
nhung khong vugt qué 250 cén nha; truong hop trén mét khu vire co s6 dan




quy dinh tai khoan 1 Diéu nay cé nhiéu du an dau tu xay dung nha & ma tb
chirc, ca nhan nudc ngoai di s hitu di sd lwong nha & riéng 1é theo quy dinh
thi t6 chirc, ca nhan nudc ngoai khong dugc so hitu thém nha riéng 1é tai cac
du an khac ctua khu vuc nay.

Di¢u 6. HO so, trinh ty, thi tuc gia han thoi han sé hitu nha & tai
Viét Nam ctia to chire, ¢4 nhan nuwée ngoai

1. HO so dé nghi gia han thoi han s& hitu nha & tai Viét Nam cua t6 chire,
c4 nhan nudc ngoai bao gom:

a) Pon dé nghi theo MAu s6 01 ctia Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh
nay;

b) Ban sao c6 chimg thyc hodc ban sao kem theo ban chinh de déi chiéu
Glay chu‘ng nhan quyén sir dung dat quyén sd htru nha ¢ va tai san gan lién véi
dat hodc gidy ching nhén ve quyén s& hitu déi véi nha ¢ dugc cap theo quy
dinh cia Luat Dat dai nam 2024 (sau day goi chung la Glay chirng nhan);

¢) Ban sao ho chiéu con gié tri ctia chu s¢ hiru nha ¢ c6 dong dau nhap
canh vao Viét Nam ctia co quan c6 tham quyen hodc gidy to phap ly tuong
dwong nhép canh vao Viét Nam tai thoi diém d& nghj gia han (dp dung déi véi
trrong hgp chi so hiru nha & la ca nhan nudce ngoai);

d) Gidy chimg nhén ding ky dau tu di duge co quan c6 tham quyén cta
Viét Nam gia han thoi gian hoat dong tai thoi diém dé nghi gia han (4p dung
déi voi trudong hop chii sé hitu nha & 14 t6 chire nude ngoai).

2. Trinh ty, thu tuc gia han thoi han s& hiru nha & dugce thuc hién nhu sau:

a) Trudce khi hét han s& hiru nha & téi thiéu 03 thang, t6 chic, ca nhén
nude ngoai cd nhu cau gia han thém thoi han so hiru nha & thi g truc tiép hoac
qua dich vu buu chinh hodc tryc tuyen 01 bd hd so quy dinh tai khoan 1 Bleu
nay dén Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 nha & dé dugc xem xét, giai quyét;

b) Trong thdi han ti da 30 ngay, ké tir ngay nhan duge ho so hop 1é ctia
to chirc, ca nhan nudc ngoal quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Uy ban nhan dan
céap tinh cé trach nhiém kiém tra hé so, néu van dap | ung ding doi tuong va dleu
kién theo quy dinh ctia Luat Nha & thi c6 vin ban chép thugn gia han mdt lan
thoi han s& hitu nha & theo dé nth ctia chi s& hiru nhung t6i da 13 50 nam, ké
tir khi hét han s& hitu nha ¢ o lan dau gh1 trén Gidy chimg nhén; dm voi truong
hop chii s& hiru nha & 1a td chire thi gia han thoi han s¢ hitu tbi da bang thoi
han ghi trén Gidy chimg nhin dang ky déu tu da dugc co quan c6 tham quyen
cua Vlet Nam gia han hoat dong; truong hop khéng dap tmg quy dinh tai diém
nay thi Uy nhan dan cép tinh phai ¢6 vin ban théng béo rd ly do tra 1oi t6 chire,
ca nhan ndp ho so.



Truong hop chép thudn vigc gia han thi Uy ban nhan dan cap tinh phai g
vén ban chap thuan nay cho t6 chirc, ca nhan nop hé so va giri cho co quan c6
tham quyén cap Gidy chimg nhan quy dinh tai diém ¢ khoan nay;

c¢) Trong thoi han téida 15 ngay, ké tir ngay nhéan dugc van ban ch‘fap thuan
gia han thoi han sé hitu nha ¢ ctiia Uy ban nhin dén cép tinh, chi sé hiru nha &
phéi ndp vén ban chip thuan gia han ciia Uy ban nhan dén cép tinh kém theo
ho so dé nghi dang ky bién dong thay doi vé thoi han s& hitu nha ¢ trén Giay
chirng nhén da cép theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai.

3. Truong hop khi hét han s& hitu Ian diu ma ca nhan nude ngoai bi co
quan ¢ tham quyen ctia Viét Nam quyét dinh budc xuat canh hodc truc xuat,
doi véi to chire nude ngoai ma bi bude chdm dirt hoat dong tai Viét Nam thi
khong dugc gia han thém thdi han sé hitu nha ¢ theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Piéu nay. Cén cir vao tung truomg hop cu thé, viée xir Iy nha & ddi véi
truong hop khong duge gia han so hiru duge thuc hién theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 20 cua Luat Nha & hodc diém d khoan 2 Diéu 21 cia Luat Nha ¢.

Diéu 7. Viéc quén Iy, sé hiru nha & ciia to chirc, ¢ nhan nuéc ngoai
tai Viét Nam

1. Cac thong tin duoc dang tai trén Cong théng tin dién tir cua co quan
quan ly nha & cap tinh theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 4 ctia Nghij dinh nay
bao gom:

a) So lucmg nha ¢ (bao gom ca can hd chung cu, nha ¢ riéng 1¢) tai mdi
dir 4n dau tu xay du’ng nha & nam trong khu vyc ma t6 chire, ca nhan nudc
ngoai dugc phep s& hitu; s6 lugng can h6 chung cur tai mdi tdoa nha chung cu,
s6 luong nha & riéng 1é cua dy dn ma t6 chirc, c4 nhan nude ngoai duge s& hiru;

b) S6 lugng nha ¢ ma to chue, ca nhan nude ngoai dd mua, thué mua, da
duoc cap Gidy chimg nhan tai mdi du 4n dau tu xdy dung nha o;

¢) S6 lugng nha & riéng 1é ma to chuc ca nhan nudc ngoai dugce phep SO
hiru trong trucmg hop trén mot dia ban ¢6 sb dan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5
cua Nghi dinh nay c6 nhiéu dy an dau tu xdy dung nha & ma c6 nha & riéng 1€.

2. Viéc quan ly ban, cho thué mua, tdng chonha ¢ dbi véi td chite, ca nhan
nudce ngoai duge quy dinh nhu sau:

a) Trudce khi ky hop dong mua ban, cho thué mua, tang cho nha ¢, chu dau
tu xdy dung nha & hodc bén tang cho hodc bén bén nha & cho ¢4 nhén, t chirc
nudc ngoai pha1 kiém tra thong tin trén Cong thong tin dién tir cua co quan
quan ly nha & cap tinh noi c6 dyu én dau tu xay dyng nha . Chu déau tu dy an
xdy dung nha & hodc bén ban nha & chi dugc ban, cho thué mua, bén tang cho
chi dugc tang cho nha & cho to chic, c4 nhan nude ngoai theo ding so lugng
quy dinh;




b) Trong thoi han tdi da 03 ngay lam viéc, ké tir ngay ky hop dong mua
bén, cho thué mua, ting cho nha &, chu dau tu, bén ting cho hodic bén ban nha
& cho tb chiic, ¢4 nhan nude ngoai ¢ trach nhigm thong béo thong tin (bing
thu dién tir va bang van ban) ve tén ngudi mua, dia chi nha & da ban, cho thué
mua, da tdng cho dén co quan quan ly nha ¢ cap tinh noi c6 nha ¢ dé dang tai
trén Céng thong tin dién tir chia co quan nay; trong thoi han t6i da 03 ngay lam
viée, ké tir ngay nhén dugc thong tin do bén ban, cho thué mua, tang cho nha &
giri, co quan quén ly nha & cdp tinh phai kiém tra va dang tai trén Céng thong
tin dién tir cdc thong tin nay.

c) Truge khi ‘cfip Qiéy chimg nhan cho td chire, ¢4 nhan nude ngoai, co
quan c¢6 tham quyen cap Gidy chimg nhan phai kiém tra théng tin do co quan
quan ly nha & cap tinh dang tai.

Trong thoi han téi da 03 ngay lam viéc, ké tir ngay c%p Gidy ching nhan
cho td chire, ca nhan nude ngoai, co quan cd thAm quyén cap Gidy ching nhén
phai théng béo (bing thu dién tir va bing van ban) thong tin vé nha & da dugc
chp Gidy chimg nhan cho co quan quan Iy nha ¢ cép tinh dé dang tai trén Cong
thong tin dién tr ciia co quan nay.

3. Moi giao dich mua béan, cho thué mua, ting cho nha ¢ cua to chire, cd
nhén nudc ngoai vuot qua s6 lugng ma td chire, ca nhan nudc ngoai duge s
hitu theo quy dinh tai Piéu 19 cta Luat Nha & hodc giao dich mua, thué mua,
tang cho nha ¢ tai dy an déau tu xay dyng nha & ma td chirc, ¢4 nhan nudc ngoai
khong dugc s¢ hiru thi d&u khong c6 gia tri phap 1y va khéng dugc co quan co
thim quyén cap Gidly chimg nhan; bén ban, cho thué mua nha & phai boi thuong
thiét hai cho bén mua, thué mua nha o.

4. Co quan quén 1y nha & cép tinh, chi déu tu, bén ban, bén tang cho nha
&, co quan ¢o tham quyén cap Gidy ching nhén néu khéng kip thoi théng béo,
dang tai cdc thong tin theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi phai chiu trach
nhiém truéc phap ludt; néu do cham thong béo, ding tai céc thong tin ma gay
thiét hai thi phai bdi thudng cho bén bj thiét hai.

5. Viéc bdo cdo tinh hinh s& hiru nha & cta to chic, cd nhan nuéc ngoai
tai Viét Nam dugc quy dinh nhu sau:

a) Co quan cap Gidy ching nhén c6 trach nhi¢m guri bao cdo vé Bo Xay
dung, B Tai nguyén va Moi trudng vé viée cép Gidy chimg nhén theo Mau sb 02
cta Phy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo ban sao Gidy chimg
nhén di cdp cho td chirc, c4 nhan mréc ngoai dé theo ddi, quan ly;

b) Viéc cung cép thong tin, dit li¢u vé tinh hinh chp Gidy chimg nhén
quyén s& hitu ddi véi nha & cho td chirc, ca nhan nude ngoai duge thye hién
theo quy dinh vé cung cép thong tin, dir ligu vé nha & theo quy dinh cua phap
luét vé kinh doanh bat dong san.
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Diéu 8. Cac glay to chirng mmh diéu klgn nha ¢ tham gia giao dich
khi chwa ¢6 Gidy chirng nhin quyén sé hiru d6i véi nha &

1. D6i voi glao dich mua bén, thué mua nha ¢ trong du én dau tu xay dung
nha & thi phai c6 céc gidy t& chimg minh nha & du diéu kién dua vao kinh doanh
theo quy dinh sau day:

a) Truong hop ngudi duge b tri tai dinh cu mua, thué mua nha & dé phuc
vu tai dinh cu hinh thanh trong twong lai thi nha ¢ nay phai c6 gidy to chu‘ng
minh du diéu kién duge dua vao kinh doanh theo quy dinh cua phap luét ve
kinh doanh bét dong san, trir yéu cau phai c6 vin ban thong bao vé viéc nha O
du diéu kién dugc ban, cho thué mua ctia co quan quan ly nha nuée vé kinh
doanh bt dong san cap tinh.

Trudng hgp mua ban, thué mua nha & phuc vu tai dinh cu c6 sén thi nha
¢ nay phai co gidy to nghiém thu dua vao sir dung theo quy dinh ctia phép luét
ve xady dung;

b) Trudng hgp mua ban thué mua nha & xa héi, nha & cho luc luong vii
trang nhan dén thi phai cé gidy to chung minh du diéu kién dugc giao dich theo
quy dinh cta phép luat vé phat trién va quan ly nha & xa hoi.

2. Béi v6i giao dich mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
khong thudce dy an dau tu xay dung nha & thi phax cb gidy to ching nhan vé
quyén su dung dét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va Gidy phé xay
dung dbi véi trudmg hop phai c6 Gidy phé xdy dung theo phép luat vé xay
dtmg, truong hop l(hong thuoc dién phal chp Gidy phép xdy dung thi phai co
giay to chimg minh vé viéc déu tr xay dung nha & do.

3. Béi voi giao dich mua ban, thué nha ¢ thudc tai san cong quy dinh tai
diém d khoan 1 DPiéu 13 Luat Nha & thi phai c6 gidy to xac dinh nha ¢ thude
dién dugc thué, ban theo quy dinh tai Piéu 63, Piéu 69 ctia Nghi dinh nay.

4. Dm v0i giao dich tang cho nha tinh nghia, nha tmh thu'orng, nha dai doan
két thi té chirc ting cho phai c6 gidy to chimg minh vé viéc xdy dung nha & dé
tang cho.

5. Déi voi giao dich thé chap nha d G hinh thanh trong tucm% lai cua chu dau
tu dy dn xay dyng nha & thi phai c6 glay to chimg minh du diéu kién duge thé
chap quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 184 ctia Luat Nha &, gidy to chirng minh
da xay dung xong phan méng cia nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung va gidy to chimg minh nha & thé chap khong thudc phéan du 4n hodc toan
bd dy an ma chti dau tu du 4n di thé chip hodc giay to chimg minh da giai chip
néu cé thé chap.
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Truong hgp td chire, ca nhan thé chdp nha & mua ban hinh thanh trong
tuong lai thi phai co gidy 1 quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 184 cua Luét
Nha &.

6. Truong hop cho thué, cho mugn, cho & nhd, ty quyén quan 1y nha &
(trlr tredmg hop cho thué nha & thudce tai san cong quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 13 Luat Nha &) thi bén cho thué, cho muon, cho ¢ nhd, iy quyén quan ly
nha & phai ¢6 hgp déng mua ban, thué mua nha & ky véi chi dau tu du 4n xay
dung nha & néu 12 mua, thué mua nha & cta chu dau tu; trudng hop thudce dién
chuyén nhuong hop déng mua ban thi phai c¢6 thém vin ban chuyén nhuong
hop ddng mua ban nha & duge 1ap theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh
bat dong san.

Truong hop tw dau tu xay dung nha & thi phai cé Giay phép xay dung hoic
gidy t& chimg minh quyén s& hitu nha & theo quy dinh cta phéap luat vé dén su,
phap luat vé dat dai.

7. Dbi véi truomg hop thira ké nha & thi phai c6 gidy to theo quy dinh sau day:

a) Néu thira ké nha & thudc dién duoc ting cho thi phai cé gidy to chimg
minh quyén s& hiru ddi véi nha & cia bén ting cho;

b) Néu thira ké nha & thudc dién mua, thué mua thi phai c6 hop dong mua
ban, thué mua nha & hop phap kém theo gidy to chimg minh vé quyén s hitu
nha & hoiic chimg minh viée du tir xay dung nha & ciia bén ban, bén cho thué mua;

¢) Néu thira ké nha & thudc dién déu tu xdy dung méi thi phai c6 Gidy
phép xay dung déi véi truomg hop phai co Gidy phép xay dung va gidy to chimg
minh vé quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phap luét vé dét dai cua bén dé
thira ké;

d) Néu thira ké nha & theo quyét dinh cia Toa 4n nhan dan thi phai c6 ban
4n hodic quyét dinh da c6 hiéu lyc phép ludt ctia Téa 4n nhan dan;

d) Céc gidy t& chimg minh khac theo phép luat vé thira ke.

8. Déi v6i giao dich ban nha & cua td chirc bi giai thé, pha san thi phai cé
nghi quyét, quyét dinh giai thé cua té chirc d6 hodc vin ban thong béo cia co
quan ¢6 tham quyén vé viéc giai thé t6 chirc dang c¢6 s¢ hitu nha &; truong hop
pha san thi phai c6 quyét dinh cia Toa dn nhan déan tuyén bd vé viéc phd san
d6i véi td chire dang s hiru nha & dé.

e R
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Chwong 111
QUY PINH CU THE VE CHUUNG TRINH KE HOACH
PHAT TRIEN NHA O CAP TINH

Diéu 9. Noi dung chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh
1. Noi dung chuong trinh phat trién nha & cip tinh bao gom:

a) Can ctr xay dung chuong trinh phat trién nha & cap tinh theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 26 ctia Luat Nha ¢;

b) Péanh gia hién trang timg loai hinh nha & phat trién theo du 4n quy dinh
tai khoan 1 Diéu 31 ctia Luit Nha &, nha ¢ ctia ca nhéan ty xay dung vé dién tich
san xdy dung; chét lugng nha ¢ riéng lé, nha chung cu tai khu vyc dé thi, khu
vuc nong thon;

c¢) Panh gia hién trang nha & da thuc hién hd trg theo cac chuong trinh
muc tidu qudc gia vé nha &, theo chuong trinh déu tu céng vé nha & (nha & xa
hdi, nha & cho lyc lugng vii trang nhan déan, nha ¢ cong vy, nha ¢ dé phuc vu
tai dinh cu, cai tao, xay dung lai nha chung cu) va tinh hinh thi truong bét dong
san nha ¢ trén dia ban;

d) Phan tich, danh gia két qua thuc hién céc chi tidu da dé ra tai ky chuong
trinh trudce; xac dinh cac ton tai, kho khan, vuong mac, nguyén nhén;

d) Dy kién tong nhu céu dién tich san xdy dyng nha ¢ téng thém, nhu cau
di¢n tich san xay dung nha & cia timg nhém doi twgng duge hudéng chinh sach
hd trg vé nha & xa h01 tung loai hinh nha & phat trién theo du 4n, du kién dién
tich dat dé phat trién nha & theo dy 4n (dy 4n nha & x4 hdi; nha & cho déi tugng
thude lue lugng vil trang nhéan dan; nha & dé phyc vy tai dinh cu; nha & cong
vy cla co quan trung uong, nha ¢ cong vu cua dia phuong, du an cai tao, xay
dung lai nha chung cu);

e) Xac dth muc tiéu tong quat phu hop véi muc tiéu cua chién lugc phat
trién nha & qudc gia va muc tidu phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong; xac
dinh c4c muyc tiéu cu thé theo céc ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2 biéu 24
ctua Luat Nha &, cac muc tiéu khéac cdn cir muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi
cua dia phuong;

g) Du kién dién tich san xay (dung nha ¢ s€ hoan thanh, dua vao sir dung
theo timg loai hinh nha & phat trién theo dy 4n; x4c dinh chi tiéu vé dién tich
san xdy dung nha & binh quan diu ngudi tai khu vyc dé thi, khu vire néng thon
va trén dia ban toan tinh, dién tich san xdy dung nha & tbi thiéu tinh theo
dau nguoi;
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h) Xéc dinh nhu cu vén ngan sach nha nuoe daé phat trién nha & (néu co)
phan theo timg ky ké hoach, trong do6 néu rd: vbn ngéan sach trung uong, ngén
sach dia phuong va cac ngudn von khac, trong do wu tlen b6 tri vén dé phét
trién cac loai nha & thude chuong trinh muc tiéu quoc gia v& nha &.

Truong hop nhu cdunha & trong chucmg trinh c6 dé xuét sir dung v6n dau
tu cong dé phat trlen nha @, trong qua trinh xdy dung chuong trinh Uy ban nhén
dén cép tinh dé xuat nguon von nay vao ké hoach du tu cong trung han giai
doan sau theo quy dinh cta phép ludt vé dau tu cong;

i) Xéc dinh cac khu vuc du kién phat trién nha & theo dy an trén dia ban
hanh chinh cép huyén trén co s khu vuc duge dinh huéng phat trién khu dan
cu hodc don vi & trong d6 an quy hoach chung db thi va khu vue duoe dinh
huéng to chire khong gian khu déan cu trong do 4n quy hoach chung xdy dung
xa da dugc phé duyét;

k) Céc ndi dung khac theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 27 ctia Luat Nha &.
2. Noi dung ké hoach phat trién nha & cdp tinh bao gém:

a) Cén cir xdy dyng ké hoach phat trién nha & cap tinh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 26 cua Luat Nha o;

b) Pénh gia hién trang timg loai hinh nha & phat trién theo dy én, két qua
thuc hién ké hoach phat trién nha & ky trudc; x4c dinh céc ton tai, khé khan,
vuong mac, nguyén nhan;

¢) Dy kién dién tich san xdy dyng cac loai nha & hoan thanh va dwa vao

sir dung ddi v6i cac loai hinh nha & (bao gom nha ¢ thuong mai, nha & xa hoi,

nha & cho lyc lugng vii trang nhén dan, nha ¢ phuc vu tai dinh cu, nha & cong

vy, nha 0 theo chuong trinh muc tiéu quoc gia, nha & dugc dau tu xdy dyng

bang ngudn von dau tu cong), sé lugng céc loai nha & cia cac du an dau tu xay
dung nha & du kién hoan thanh trong ky ké hoach;

d) Dy kién thoi diém chap thuén chu truong dau tu cac du an, tién do thue
hién dy an trén co s¢ danh gia hién t:rang nha &, kha nang cén ddi cung - cau vé
nha &, toc do do thi hoa, kha ning dép u'ng yéu cau ha tang giao thong, ha tAng
x4 hoi tai khu vyue du kién thuc hién du an, tai thoi diém xay dung ké hoach;

) Xéc dinh chi tiéu dién tich san xay dyng nha & binh quan dau ngudi;

e) K& hoach ci tao, xdy dung lai nha chung cu (néu c6) bao gdm céc ndi
dung quy dinh tai Diéu 66 cua Luét Nha o;

2) Nhu cau nguon von xac dmh trong ké hoach bao gdm vén ngén sach va
céc ngudn von khac dé phat trién nha &;
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Truong hop trong chuong trinh ¢6 sir dung von déu tu cong dé phat trién
nha &, Uy ban nhan dén cap tinh phai xéac dinh rd ngudn vén dau tu cong trong
ky ké hoach, bao dam phu hop véi ké hoach dau tu cong trung han cua dia
phuong da phe duyét (néu co):

h) Cac ndi dung khac theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 27 cta Luat Nha &.

3. Uy ban nhén dan cip tinh thye hién 1ap va phé duyét chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & theo dé cuong quy dinh tai MAu s6 01, MAu s6 02 cta
Phu luc IT ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Piéu 10. Trinh ty, tha tyc xay dung, phé duyét, diéu chinh chwong
trinh phat trién nha & cap tinh

1. Trinh ty, thi tuc xay dung, phé duyét chuong trinh phat trién nha & cap tinh
duoc thue hién nhu sau:

a) Co quan quan Iy nha & cép tinh lap tor trinh de xuat xay dung chuong trinh
phat trién nha & cap tinh giri Uy ban nhan dan cép tinh xem xét phé duyét bao gom
dé cuong chi tiét, d toan kinh phi xay dung chuo‘ng trinh phat trién nha 6, tién do
va phuong thire tu thuc hién hodc thué don vi tu van c6 kinh nghiém vé viéc xy
dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & dé thyc hién;

b) Trong thoi han tdi da 45 ngay, ké tir ngay nhan duoc to trinh cua co
quan quan ly nha ¢ cap tinh, Uy ban nhéan dén cap tinh c6 trach nhiém xem xét,
phé duyét dé xut xay dung chuong trinh phat trién nha &;

¢) Can ctr ndi dung phe duyét cua Uy ban nhan dan cap tinh, truong hop
co quan quan ly nha ¢ cap tinh tryc tiép thye hién thi phai td chirc trién khai
xay dung chucrng trinh phat trién nha & theo tién do da duoc phé duyét; truong
hUp thué don vi tu véan thuc hién thi co quan quan ly nha & cap tinh t6 chirc dau
thau lya chon don vi tu van theo quy dinh ctia phép luat vé dau thau.

Trong qua trinh xay dung chuong trinh phat tnen nha &, Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi xa, thanh phd thuge tinh, thanh phd thugc thanh phd truc thue
trung wong (sau day goi chung 1a Uy ban nhén dan cap huyen) va cac co quan
co llen quan cua dia phucmg ¢6 trach nhiém ph01 hop v6i co quan quan ly nha
o cap tinh, don vi tu van de t6 chirc khao sét; tong hop, cung cap so lidu; xay
dung chuong trinh phét trién nha &;

d) Sau khi hoan thanh xay dung du thao chuong trinh phat trién nha ¢, co
quan quan ly nha ¢ cap tinh phai gtri van ban lay v kién ctia Uy ban nhan dan
cap huyén, cac co quan chirc ning va t chire ¢6 lién quan cia dia phuong.

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc van ban lay y kién
cua co quan quan ly nha ¢ cép tinh, céc co quan, td chirc duoc ldy ¥ kién phai
gtri vin ban tra 161 co quan quan ly nha & cap tinh;
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d) Trong thoi han t6i da 45 ngay, ké tir ngay g van ban gop ¥, co quan
quan ly nha & cap tinh c6 tréch nhiém hoan thign, chinh sira n6i dung dy théo
chuong trinh phat trién nha &; lap to trinh giri Uy ban nhan dan cap tinh xem
xét cho y kién dé trinh Hoi ddng nhén dén cung cép théng qua.

Thanh phan hé so trinh Uy ban nhén dan cép tinh bao gom to trinh cta
cO quan quan ly nha ¢ cap tinh, dy thdo chuong trinh phét trién nha ¢, bao cdo
giai trinh, tiep thu ¥ kién cta cac co quan, to chire, du thao to trinh coa Uy ban
nhan dan cap tinh trinh Hoi dong nhan dén cap tinh thong qua va du thao Nghi
quyét ciia Hoi ddng nhan dan cép tinh vé viée phé duyét chuong trinh phét trién
nha ¢.

Noi dung trinh Hoi dong nhan dan théng qua bao gbdm: muc tiéu, chi tiéu
phat trién nha ¢ 0; nhu cau vé& ngudn von dé phat trién nha &; du kién dién tich
dat dé phat trién nha & x4 hdi, nha & cho lyc lugng vil trang, nha & phuc vu téi
dinh cu, nha & cong vy, cai tao, xay dung lai nha chung cu (néu co) va céc giai
phép dé thuc hién chuong trinh phat trién nha &;

e) Sau khi Hoi dong nhén dan cap tinh thong qua chucmg trinh phat trién
nha &, trong thoi gian toi da 15 ngay, Uy ban nhan dan cap tinh phai ban hanh
quyét dinh phé duyét chuong trinh phat trlen nha & cép tinh va dang tai chuong
trinh nay trén Cbong thong tin dién tir cua Uy ban nhén dén cép tinh, dong thoi
gm cho co quan quan ly nha ¢ cap tinh dé dang tai trén Cong thong tin dién tir
cua co quan nay va guri chuong trinh vé B Xay dung dé theo dbi viéc thuc hién.

2. Trinh tu, thu tuc didu chinh chuong trinh phat trién nha & cap tinh dugc
thuc hién nhu sau:

a) Cén cr quy dinh tai khoan 1 Piéu 28 ctia Luét Nha &, co quan quan ly
nha & cap tinh lap tcr trinh dé xuét diéu chinh chuong trinh phat trién nha ¢ gui
Uy ban nhén dan cap tinh xem xét, phé duyét bao gom céc ndi dung: de cuong
chi tiét, dy toan kinh phi diéu chinh chuong trinh | phat trién nha o, tién 49 va
du kién don vi, co quan xdy dung chuong trinh diéu chinh;

b) Trinh tu diéu chinh chuong trinh phat trién nha & cép tinh dugc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

c) Thoi gian xay dung, phé duye;t diéu chinh chwong trinh phat trién nha
i} tm da 1a 12 thang, ké tir khi c6 mot trong céc cin cit quy dinh tai khoan 1
Piéu 28 cuia Luét Nha &.

Truong hop cac dia phuong da phé duyét chuong trinh phat trién nha &
ma trong chuong trinh chua cé chi tiéu vé phat trién nha & cho lyc lugng vii
trang nhian dan hodc dd co chi tiéu cho cac doi twgng nay nhung Bo Qubc
phong, B6 Céng an dé nghi diéu chinh ch1 tiéu thi Uy ban nhén dén cap tinh
bao c4o Hoi ddng nhan dén cing cdp quyet dinh b sung hodc dleu chinh cac
chi tidu nay trong chuong trinh phat trién nha &; viéc bo sung, diéu chinh céac
chi tidu nay chi thuc hién mot lan trong ca giai doan chuong trinh da phé duyét.
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3 Tru'orc ngay 30 théang 6 ctia nam cudi ky chuong trinh, Uy ban nhén dén
cap tinh phai t6 chire xdy dung, phé duyét chuwong trinh phat trién nha & ky
tiep theo.

4. Hang nam, Uy ban nhin dén ca_p tinh phai danh gia viéc thuc hién
chuong trinh phat trién nha & cap tinh dé cé cac giai phép trién khai dat hiéu
qua va bao cdo vé Bd Xay dung két qua danh gia nay.

Diéu 11. Trinh ty, thi tuc xiy dung, phé duyét, diéu chinh ké hoach phat
trién nha & cap tinh

1. Trinh ty, thu tuc xay dung, phé duyét ké hoach phat trién nha & cz"ip tinh
dugc thuc hién nhu sau:

a) Co quan quan ly nha ¢ cép tinh lap to trinh g Uy ban nhén dan cap tinh
xem xét phé duyét bao gdm cac ndi dung: & cwong chi tiét, du toan kinh phi xay
dung ke hoach phat trién nha &, tién d6 va phuong thirc tu thue hién hodc thué don
vi tur van c6 kinh nghiém veé viéc xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
dé thuc hién.

Déi voi viée xdy dyng ké hoach phat tnen nha & cho 05 nam cia dau ky
chuong trinh phat trién nha ¢ thi trong thoi han t01 da 15 ngay, ké tir ngay Uy ban
nhan dan cap tinh phé duyet chucmg trinh phat tnen nha &, co quan quan ly nha &
cép tinh phai 1ap béo cdo dé xuét quy dinh tai diém nay giri Uy ban nhan dén cap
tinh xem xét, phé duyét.

Déi voi viée xdy dung ké hoach phét trién nha & 05 nam tiép theo cua
chucmg trinh phat trién nha & thi co quan quan ly nha ¢ cap tinh phai lap dé xuat
giri Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, phé duyét true ngay 30 thang 6 ctia nam
cudi ky ké hoach trude dé;

b) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc to trinh cua co
quan quan ly nha ¢ cép tinh, Uy ban nhén dan cap tinh xem xét, phé duyét dé
xuét xay dung ké hoach phat trién nha & cép tinh;

¢) Can clr phe duyét cua Uy ban nhan dan cap tinh, trudng hop co quan
quan ly nha ¢ cap tinh tryc tiép thyc hi¢n thi phai t6 chirc trién khai xdy dyung
ké hoach phat trién nha & theo tién d6 di dugc - phé duyét; truong hop thué don
vi tu van thuc hién thi co quan quan ly nha ¢ cap tinh té chirc dau thau lya chon
don vi tu van theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau.

Trong qué trinh xdy dung ké hoach phat trién nha &, Uy ban nhén dén cap
huyén va céc co quan c6 llen quan cua dia phu'cng ¢6 trach nhiém ph01 hop vai
co quan quan Iy nha & cap tinh, don vi tu van dé td chic khéo sét; tong hop,
cung cap s6 ligu; xay dyng ké hoach phat trién nha &; truong hop trong ké hoach
¢6 str dung von dau tu cong dé thuc hién cac du 4n du tu xdy dung nha & thi
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trong ndi dung phai néu cy thé danh muc dy én cé sir dung vdn, s6 von can bb
tri, g1a1 doan giai ngan trong ky ké hoach dé lay y kién ctia co quan ké hoach
va dau tu cép tinh.

d) Sau khi hoan thanh x&y dung du thao ké hoach phat trién nha ¢, co quan
quan ly nha ¢ cap tinh phai gui van ban lay y kién cua cac co quan, t6 chire quy
dinh tai diém c khoan nay.

Trong thdi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban lay y kién
cua co quan quan ly nha ¢ cap tinh, cac co quan dugce lay y kién phai giri van
ban tra 161 co quan quan ly nha & cap tinh;

d) Trong thoi han tdi da 30 ngay, ké tir ngay nhén duqc van ban goép y, co
quan quan ly nha & cap tinh phdi hop cing don vi tu vén (neu c6) hoan thién
noi dung dy thao ké hoach phat trién nha &, 1ap to trinh giri Uy ban nhén dan
cap tinh xem xét phé duyét;

e) Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc to trinh cuia co
quan quan ly nha & cap tinh, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, phé duyét ké
hoach phat trién nha &.

Trong thdi han t6i da 05 ngay lam viée, ké tir ngay ban hanh quyét dinh phé
duyét, Uy ban nhan dan cap tinh phai déng tai cong khai ke hoach phat trién nha &
trén Céng thong tin dién tir cia Uy ban nhan dén cép tinh, dong thoi gii cho co
quan quan ly nha ¢ cap tinh dé dang tai cong khai trén trén Cong thong tin dién tir

s . - s s A ~ 2 e sA .
cua co quan nay va gui vé Bo Xay dung dé theo doi viéc thue hién;

g) Truée ngay 31 thang 12 clia nam cudi ky ké hoach, Uy ban nhan dan cép
tinh phai t6 chirc xay dung, phé duyét ke hoach phat trién nha & cho ky tiép theo.

2. Trinh ty, tht tuc diéu chinh ké hoach phat trién nha & cép tinh dugc thuc
hién nhu sau:

a) Sau khi c6 mot trong cac can cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 28 cua Luat
Nha 6, co quan quan ly nha & cap tinh 14p d& xuét giri Uy ban nhan dén cap tinh
xem xét, phé duye;t bao gom cac ndi dung: ké hoach thuc hién, dé cuong chi uet, dy
toan kinh phx diéu chinh ké hoach phat trién nha &; trong d6 néu rd sy can thiét phai
diéu chinh ké hoach phét trién nha &;

b) Sau khi Uy ban nhan dén cép tinh phé duyét dé xuét thi trinh tr, thi tuc diéu
chinh ké hoach phit trién nha & duoc thye hién theo quy dinh tai khodn |1 Piéu nay;

¢) Thai gian xay dung, phé duyét diéu chinh k& hoach phét trién nha & cAp
tinh i da 13 06 thang, ké tir khi c6 mot trong céc can ot quy dinh tai khoan 3
Dieu 28 cua Luat Nha 6.
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Tru‘cmg hop trong ndi dung ké hoach phat trién nha ¢ diéu chinh co diéu
chinh tiang von dau tu cong dé phat trlen nha & thi Uy ban nhén dén cap tinh
phai béo cdo Hoi dong nhéan dan ciing cAp xem xét, quyét dinh diéu chinh vén
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong trude khi didu chinh ké hoach.

Truomg hop sau khi dia phuong di bd sung céc chi tiéu phat trién nha &
cho luc lugng vii trang vao chuong trinh phat trién nha & nhung chua c6 cac
chi tiéu nay trong ké hoach thi Bo Québe phong, B6 Cong an ¢6 dé nghi Uy ban
nhan dén cap tinh xem xét, quyet dinh bé sung chi tiéu nay vao ké hoach phat
trién nha &; viée diéu chinh, bb sung cdac chi tiéu nay chi thuc hién mét lan trong
ca ky ké hoach phat trién nha & da phé duyét.

Piéu 12. Kinh phi xAy dung, diéu chinh chwong trinh, ké hoach phat
tri¢n nha & cap tinh

1. Kinh phi dé xay dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha
O cap tinh duge quy dinh nhu sau:

a) Co quan quan Iy nha ¢ Y cap tinh cé trach nhiém chu tri, phdi hop véi co
quan tai chinh cing cap lap d& xuat kinh phi xay dyng, dleu chinh chuong trinh,
ké hoach phat trién nha & va néu rd trong to trinh de xut xdy dung, diéu chinh
chuong trinh, ké hoach d& nghi Uy ban nhan dén cap tinh phé duyét;

_b) Kinh phi xay dung chu'cmg trinh, ké hoach phat trién nha & dugc cép tir
ngudn ngén sach chi thuong xuyen cap tinh, bao gom céc khoan chi quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay; kinh phi diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha
¢ dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

¢) Trén co s6 dé xuét cia co quan quan ly nha & cap tinh, Uy ban nhan
dan cap tinh xem xét, phé duyét kinh phi xay dung, dleu chinh chuong trinh,
ké hoach phat trién nha & cling vai vige phe duyét dé xuat xay dung, diéu chinh
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh.

2. Kinh phi xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & bao gom céc
khoan chi cho céc cong viéc sau day:

a) Chi phi cho chuyén gia cua don vi, tb chirc duge giao xay dung chuong
trinh, ké hoach phat trién nha &;

b) Chi phi di lai, luu trii cho chu;fén gia cua don vi, td chirc dugc giao xay
dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha &;

c¢) Chi phi td chirc déu thau lua chon don vi tu van (néu cé); chi ph1 quan
ly viéc thuc hién xdy dung chuong trinh cia co quan quan ly nha ¢ cép tinh
trong truomg hop thué dcm vi tu van thuc hién; chi phi quan ly cua don vi tu
vén néu thué don vi tu véan thuc hién;
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d) Cac khoan thué phai nop theo quy dinh cua phap luét, thu nhap chiu
thué trong truomg hop thué don vi tu vén thyuc hién;

d) Chi phi td chirc hop, hoi nghi, lay y kién gop y, cong bo chucmg trinh,
ké hoach phat trién nha & theo quy dinh cua B Tai chinh vé ché do chi hoi
nghi; chi phi vin phong pham mua sim, thué trang thiét bj phuc vu cho viéc
xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & (néu cb).

3. Kinh phi diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha & duoc cin
clr vao noi dung diéu chinh va cac cong viéc can thuc hién khi diéu chinh
chuong trinh, ké hoach phét trién nha & theo céc biéu mau quy dinh tai khoan 4
Diéu nay.

4. D toan kinh phi xdy dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién
nha & duoc quy dinh nhu sau:

a) Du toan kinh phi xay dyung, didu chinh chuong trinh phat trién nha &
dugc lap theo biéu Mau sb 03 ctia Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Dy toén kinh phi xay dyng, diéu chinh ké hoach phit trién nha & duge
lap theo biéu MAu sb 04 ctia Phy lyc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

5. Viéc thanh toan, quyét toan kinh phi xay dung, diéu chinh chuong trinh,
ké hoach phat trién nha & quy dinh tai Piéu nay dugc thyc hién theo quy dinh
ctia phép lut vé ngén sach.

Chuo‘ng Y.
CAC GIAI DOAN PAU TU XAY DUNG
CUA DU AN DPAU TU XAY DUNG NHA O

Muc 1
GIAI POAN CHUAN BI DU’ AN PAU TU XAY DUNG NHA O

Pidu 13. Pé xuit dy dn dau tw xdy dlmg nha & khi lam thu tuc dé nghi
chip thuin chii trwong diu tu hoiic quyét dinh chi truwong dau tw

¥ Dm v6i du an dau tu xdy dung nha & bang nguon von dau tu cong quy
dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 113 cuia Luat Nha ¢ thi co quan, don vi dugc giao
chuin bi dy an 18p b4o céo nghién ciru tidn kha thi hodic bdo cdo dé xuat chi
truong dau tu du an theo quy dinh cta phép luat déau tu cong.

2. Bbi voi du an dau tu xay dung nha & bang nguon v6n quy dinh tai dnem b
khoan 1 Piéu 113 cua Luét Nha & thi co quan, t6 chirc duge ngudi quyét dinh
dAu tu giao 1ap dé xuét dy én dau tu.
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3. Dbi v6i du 4n dau tu xdy dung nha & bang ngudn von khong thude
truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay thi nha dau tu hodc co
quan, don vi dugc giao lap dé xuat du an dAu tu trong hd so d& nghi chép thuan
chu truong dau tu.

4. Truong hop phép luat xay dung quy dinh 1p béo cdo nghién ciru tién
kha thi dau tu xay dung dy én nha ¢ thi nha dau tu duoc ndp bao céo nghién
ctru tién kha thi thay cho dé xuat dy an dau tu.

Piéu 14. Quy hoach xdy dyng, quy hoach dé thj dé thyc hién dy 4n diu
tu xay dung nha &

1. Dy 4n déu tu xay dung nha & duge trién khai thyc hién sau khi c6 quy
hoach chi tiét hodc quy hoach chi tiét xay dung theo quy trinh rat gon (sau day
goi chung la quy hoach chi tiét) da dugc co quan cé tham quyén phé duyét theo
quy dinh ctia phéap luat vé quy hoach.

2. Yéu cdu vé quy hoach dé thyc hién dy an dau tu x4y dung nha & duge
quy dinh nhu sau:

a) Déi vdi truong hop déu gi quyén sir dung dat dé thyc hign dy n dau
tu xay dung nha & thi phai da c6 quy hoach chi tiet ty 1¢ 1/500 dugc co quan co
tham quyén phé duyét trudc khi thuc hi¢n dau gia;

b) fDéi véi trudmg hop déu thau Iya chon nha dau tu thyuc hién dy én c6 str
dung dat thi phai c6 quy hoach chi tiét hodc quy hoach phén khu ty ¢ 1/2000
da duge co quan ¢ thim quyén phé duyét trudce khi thue hién dau thau;

¢) Trudng hop chép thuan chi truong dAu tu ddng thoi véi chap thuan nha
ddu tu thi sau khi duoc co quan ¢6 thdm quyén chdp thuan chi truong dau tu
dong thoi voi chép thuén nha dAu tu lam cht d4u tu dur én, chi dau tu thye hién
lap va trinh co quan ¢ thAm quyén phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 cua
du 4n, trir truong hop khu vye dy an da ¢é quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

3. Viée lap, thAm dinh, phé duyét, didu chinh quy hoach @& thyc hién dy
&n dAu tu xay dung nha & duoc thyc hién theo quy dinh cia phap ludt vé quy hoach.

Trong qua trinh 1dp, phé duyét quy hoach xdy dung, quy hoach dé thi co
quan thdm dinh quy hoach l4y y kién B Qudc phong, By Céng an vé khu vuc
cin bio dam quéc phong an ninh theo quy dinh tai Diéu 4 ctia Nghj dinh nay
trong thi han téi da 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc dé nghi ctia co quan tham

dinh quy hoach.
Pidu 15. Quyét dinh, chip thuin, diéu chinh chi trwong dau tw du dn
xay dung nha &
1 Pbi véi du an dau tu xay dung nha & sit dung von déu tu cong thi viéc
quyét dinh, diéu chinh chu truong dau tu dy an dugc thyc hién theo quy dinh
ciia phap luét vé dau tu cong, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Bicu nay.
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2. Trudng hop quyét dinh, diéu chinh chii truong dau tu dy an dau tu xdy
dung nha & cong vu hoac dy an mua nha & thuong mai dé 1am nha & cong vu
thi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 42, Diéu 43 cta Luft Nha ¢ va phap luét
vé xay dung, phéap luat chuyén nganh khac 6 lién quan; trinh ty, thu tuc thuc
hién theo quy dinh tai Didu 26, Didu 28 ctia Nghi dinh nay.

3. Péi v6i du 4n di‘iu‘tu’ xdéy dyng nha ¢ khong thuge truong hop quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Biéu nay thi viéc chap thuén, diéu chinh chap thuan chu
truong déau tu dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

4. Hb so, trinh tu thu tuc, thim quyén ch:?ip thuén, diéu chinh chu truong
dau tu dy an xay dyng nha ¢ quy dinh tai khoan 3 Diéu nay dugc thuc hién theo
quy dinh cua phap luét vé dau tu.

5. Co quan chu tri thém dinh chap thuan chua truong dau tu du 4n thude
dién quy dinh tal khoan 3 Piéu nay gui lay y kién thdm dinh clia co quan quan
Iy nha & cling cép vé cac ndi dung theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu va cac
ndi dung sau day:

a) Tén dy én; tén khu vyc trong dy an (néu co) theo quy dinh cua phap
luat vé nha ¢; tén chu dau tu trong trudng hop chép thuan chi truong dau tu
ddng thoi v6i chép thudn nha dau tu dy an;

b) Muc tiéu dau tu ctia du 4n, dia diém, quy mé du an, dién tich dat danh
dé xdy dung nha & cia du an;

¢) Sy phu hop cua cac ndi dung dé xuat vé nha & véi ndi dung chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & da dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét bao
goém: su phu hop cua dia diém thuc hién dy dn véi khu e du kién phat trién
nha ¢ theo du an trén dia ban hanh chinh cap huyén noi co dl,r an; so bo dién
tich san xay dung cac loai nha ¢ cua dy an (nha ¢ thuong mai, nha & xa hai,
nha & dé phuc vu tai dinh cu, nha & cong vu) véi céc dy 4n nha & khac dugc
thye hign tai cing khu vire va trong cung glal doan ctia chuong trinh, ké hoach
phét trién nha &, bao dam khong vugt qua céc chi tiéu néu trong chuong trinh,
ké hoach phat trién nha &; dbi véi cac loai du an quy dinh tai dlem ¢ khoan 1
Piéu 27 ctia Luét Nha & thi c6 dénh gié sy phu hop véi chi tiéu ve du kién dién
tich dat dé phét trién nha & theo du an ciia chuong trinh phit trién nha &;

Truong hop du 4n duge diu tu xdy dung gitra 2 ky ké hoach phat trién nha
& nhung trong clng ky cuia chuong trinh phat trién nha & thi phal néu so bg dién
tich nha & du kién hoan thanh theo céc giai doan ciia 2 ky ké hoach;

d) Danh gid so by phuong an kinh doanh san pham ctia dy 4n, bao gom ca
viéc chuyen nhugng quyén sir dung d4t theo hinh thirc phén 16 ban nén dé ca
nhén ty xay dung nha ¢ (néu co);
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d) Viéc phan chia dy 4n thanh phin (néu c6), trdch nhiém va tién do dau
tu xay dung hé thong ha tang ky thuét va ha tang xa héi cia du an.

6. Ngoai ndi dung quy dinh tai khoan 5 Diéu nay, co quan chu tri tham
dinh con phai 14y y. kién cia Bo Quoc phong, Bo Cong an vé viéc xac dinh dyu
an thudc khu vire can bao dam quéc phong, an ninh hodc khéng thude khu vue
nay, lam co s& dua vao ndi dung chap thuén chi truong dau tu du an dé xac
dinh dy 4n thude dién duge phép cho td chire, ¢4 nhan nude ngoai s hitu nha
& hodc khdng duoc phép cho té chire, ca nhan nude ngoai s& hitu nha 6.

7. Truong hop diéu chmh chu truong dau tr dy an xay dung nha & thuge
dién quy dinh tai khoan 3 Piéu nay ma c6 diéu chinh néi dung vé nha & quy
dinh tai Khoan 5 Piéu nay thi co quan chi tri thim dinh pha1 gm lay y kién
thAm dinh diéu chinh cta co quan quan Iy nha & ciing cép vé ndi dung nay.

Piéu 16. Chi dau tu dy 4n diu tw xiy dung nha &

1. Cht dau tu du 4n déau tu xay dung nha & bang nguon von quy dinh tai
khoan 1 Diéu 113 cua Lugt Nha & duge xac dinh theo quy dinh cua phép luat
veé xdy dung, phap luat vé dau tu cong.

2. Chi dau tu du an dau tu xay dung nha & khéng bing nguén von quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc lya chon thong qua mot trong cac hinh thirc
sau day:

a) Pau gia quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai;

b) Pau thau lya chon nha dAu tu thue hién dy an cé st dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé dau thau;

c) Chap thuan nha du tu d6i véi truong hop diu gia khong thanh theo
quy dinh ctia Luat Pat dai hoic chi c6 mdt nha dau tw dap (mg diéu kién moi
quan tam trong truong hop phap luat quan ly nganh, linh vyc quy dinh xac dinh
s6 luong nha dau tu quan tdm khi thye hién thi tuc lya chon nha dau tu;

d) Chép thuan chi truorng dau tur dong thoi vai chap thuan nha dau tu lam
chu déu tu dyr 4n khi nha dau tu co quyen sir dung dét théng qua thoa thuén ve
nhan quyén sir dung dat hoac dang c6 quyén sir dung dat doi véi loai. dat dugc
thuc hién du 4n dau tu xdy dung nha & theo quy dinh ctia phép luét vé dat dai.

3. Viée x4c dinh chu déu tu dy 4n dau tu xay dung nha & quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay dugc quy dinh nhu sau:

a) Bbi vai truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Pidu nay thi quyet dinh
phé duyét két qua tring dau gi4 quyén sir dung dét cia co quan ¢é tham quyén
1a van ban xéc dinh chii ddu tu dy 4n;
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b) Déi voi tru'cmg hop quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay thi quyét dinh
phé duyét két qua trung dau thau lya chon nha dau tu thyuc hién du an cé sir
dung dét cta co quan c¢é thdm quyén 14 viin ban xéc dinh chu dau tu du an;

~ ¢) Doi véi trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Biéu nay thi van ban
chap thuan nha dau tu theo phap luat vé dau tu la van ban xac dinh chu dau tu
du an;

d) D6i véi truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu nay thi van ban
chap thugn chu truong dau tu dong thoi voi chap thuan nha déu tu theo phap
luat vé dau tu 12 van ban xdc dinh cht dau tu du an.

4. Trudong hop cé nhiéu nha dau tu xay dung nha ¢ thuong mai dugc chip
thuan chu truong dau tu theo phap luat vé dau tu thi céc nha dau tw nay c6 thé
tly quyén cho mot nha dau tu c6 da diéu kién hodc thanh 1ap doanh nghiép, hop
tac xa c6 du diéu kién lam chu dau tu xay dung nha & theo quy dinh cua phap
ludt vé& nha &, phép luat vé dat dai. Viéc ty quyén lam chu dau tu dy 4 an xay
du‘ng nha ¢ quy dinh tai khoan nay dugc thyc hién thong qua hop dong ty
quyén, trong d6 quy dinh rd quyén va trach nhiém céc bén.

Diéu 17. Giao dét, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dat dé thue
hién dy 4n diu tw xdy dung nha &

1. Viée giao dét, cho thué dét, chuyén myc dich si dung. dat dé thuc hién
dir 4n dau tu xay dung nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé dat dai sau khi
duoc Iya chon chi dau tu theo quy dinh tai diém a, b va diém ¢ khoan 2 Diéu 16
cua Nghi dinh nay.

2. Dbi véi trudmg hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 16 cua Nghi dinh
nay ma co dién tich dat phai chuyen muc dich str dung thi chu dau tu dé nghj
co quan ¢6 thim quyen chuyen muc dich sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dit dai; viée xac dinh tlen su dung dat, tién thué dat va viéc hoan thanh
nghia vu tai chinh d6i véi phan dat chuyén muc dich str dung dugc thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

3. Hb so, trinh ty, th tuc, tham quyén glao dét cho thué dét, chuyén muc
dich sir dung dét, viéc xac dinh tlen sir dung dat, tién thué dat dugc thuc hién
theo quy dinh cua phap ludt vé dét dai.

Diéu 18. Thuc hién cic thi tuc lién quan khéc trong giai doan chuan
bi dau tw dy an

1. Sau khi lwa chon chu ddu tu theo quy dinh tai Piéu 16 cua Nghi dinh
nay, chu dau tu dl,r an phai thyc hién cac thu tuc lién quan nhu thoa thuén déu
ndi ha tang, cam két bao vé méi truomg trong trudng hop phai c6 cam ket thyuc
hién giai phap phong chay, chira chay theo quy dinh ctia phap luat vé phong
chéy, chira chdy va thyc hién céc thu tuc khéc ¢6 lién quan theo quy dinh cua
phép lut.
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Truong hop du an chua ¢6 quy hoach chi tiét dugc phé duyét thi chu dau
tu lap, trinh tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiet ctia dy an theo quy dinh
cua phap luat vé quy hoach, phap luat vé xay dung.

2. Tuy theo tinh chit cta du 4n va diéu kién cu thé, chi dau tu cé thé thuc
hién theo timg budc khéc nhau hodc thuc hién dong thdi céc thu tuc quy dinh
tai Didu ndy, bao dam phu hop véi trinh ty, thi tuc theo quy dinh ctia phap luét
vé xay dung, phap luat vé dét dai va phap luét c6 lién quan.

Diéu 19. Lip, thim dinh, phé duyét dy an diu tw xdy dung

1. Chu dAu tu phai 1ap béo cao nghién ctru kha thi du an dau tu xay dung
nha & dé trinh co quan c6 thim quyen tham dinh theo quy dinh cta phap luét xay
dung, trir trudng hop chi yéu cau lap bao cao kinh te - ky thuat dau tu xay dung.

2. Trén co s@ két qua thdm dinh bao cdo nghién ciru kha thi cia co quan
chuyén mén vé xdy dung, nguoi quyét dinh dau tu hoic chu dau tu c6 trach
nhiém phé duyét du 4n déau tu xay dung.

3. Tru'cmg hop sau khi dy an duge phé duyét ma co dé xuat diéu chinh dy
an va co noi dung thude dién phai didu chinh chi truong dau tu theo quy dinh
ctia phap ludt ve dau tu thi phai 1am tha tuc didu chinh chu truong dau tu trude
khi diéu chinh ndi dung du an.

Muc 2
GIAI POAN THU'C HIEN DU AN PAU TU XAY DUNG NHA &

Piéu 20. Lap, thim dinh va phé duyét thiét ké xiy dung

1. Trén co s& du an dau tu xdy dung nha & duge phé duyét theo quy dinh
tai Piéu 19 cua Nghi dinh nay, chu dau tu 1ap, phé duyet nhiém vu khao sat,
chuén bi mat bang, ra pha bom min (néu c6), khao sat xay dung dé thiét ké xay
dung dur an theo quy dinh cua phap luét xay dung.

2. Céc budc thiét ké xdy dung va viéc t chirc lap, tham dinh, phé duyét
thiét ké xdy dung dy an dau tu xdy dung nha ¢ g dLIQ’C thuc h1¢n theo quy dinh cua
phap lugt vé xdy dung va dép ung céc yeu céu vé thiét ke lap dat hé thong ha
tang vién thong, théng tin theo quy dinh cua phép luft vé vién thong.

Diéu 21. Cap phép xiy dung

1. Sau khi phe duyet thiét ké trién khai sau thiét ké co s&, chu dau tu lam
thi tuc dé nghl cap Giay phép xay dl,rng theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung dbi véi truong hop phai ¢6 Gidy phép xay dung.
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*iad Hb so, trinh ty thu tuc, thoi gian, tham quyén cap Gidy phép xay dung
doi voi dy an dau tu xay dung nha ¢ duge thyc hi¢n theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung.

Diéu 22. Thi cong xiy dung va kinh doanh mua ban, thué mua nha &,
cong trinh xidy dung hinh thanh trong twong lai

1. Sau khi dugc gfip Gidy phép xay dung, chi dau tu phai glri théng bao
khoi cong xay dung dén co quan quan ly vé xay dyng tai dia phuong theo quy
dinh cua phép luat vé xay dung.

2. Vige thi cong dau tu xdy dung du an dugc thuc hién theo quy dinh cua
phap luét vé xdy dung va phép ludt c6 lién quan.

3. Viéc kinh doanh mua ban, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung
hinh thanh trong tuong lai ctia dir an dugc thyc hién theo quy dinh ctua phéap
Juat vé nha &, phap luat vé kinh doanh bét dong san.

4. Chu dau tu can cr vao tién do thuc hién dy an va yéu cau cta Uy ban
nhan dan cép tinh quy dinh tai diém m khoan 1 Piédu 93 ctia Nghi dinh nay daé
xac dinh rd thoi han ca nhan nhan chuyén nhugng quyen str dung dat theo hinh
thirc phén 16 ban nén tai dy én dugc phép phén 16 ban nén phai hoan thanh viéc
xdy dung nha & trong hgp dong chuyén nhucmg quyén sir dung dit; néu qua
thoi han ndy ma cé nhan chua xdy dung nha ¢ thi bi xir ly vi pham theo quy
dinh ctia phép luét vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vyc xay dung, nha
&, kinh doanh bat dong san; c6 trach nhiém gidm sat viéc xdy dung nha & cla
c4 nhan theo ndi dung dy an da dugc phé duyét va ndi dung hop dong da
ky két.

Piéu 23. Nghiém thu hoan thanh cong trinh xiy dung

1. Chu du tu phdi hop véi nha thau va cac don vi c6 lién quan t6 chirc
nghiém thu cong trinh xay dung theo tirg giai doan va toan b cong trinh trong
du an, thuc hién 1dp ho so hoan thanh cong trinh xay dung theo quy dinh cta
phap luat vé xay dung.

2. Ho so, trinh tu, thi tuc, thoi diém nghiém thu hoan thanh céng trinh xay
dung dua vao sur dung, trach nhiém, td chirc thue hién nghiém thu nha ¢, cac
cong trinh trong du an dau tu xay dung nha & dugc thuc hién theo quy dinh ctia
phap luat vé xdy dung va phap luat c6 lién quan.

Muc 3
GIAI POAN KET THUC DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O

Piéu 24. Giai doan két thiic di 4n ddu tr xiy dung nha &

1. Cong trinh nha & va cac cong trinh xay dung khac trong du an dau tu
xdy dyng nha & chi dugc ban giao dua vao str dung sau khi dugc nghlf;m thu
hoan thanh theo quy dinh cua phép ludt vé xay dyng, Déi vai viéc ban giao nha
chung cu thi con phai thyce hién cac quy dinh tai Diéu 25 ctia Nghi dinh nay.
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Dbi voi truong hop 1a khu db thi thi viéc ban giao ph?ll"l ha tang d6 thi phai
tuén thu quy dinh cia phép luét vé xay dung, phap luat vé quan Iy phat trién
do thi.

2. Chu déu tu thye hién quyét toan hop dong xay dung, quyét toan du 4n
hoan thanh, xac nhan hoan thanh céng trinh, bao hanh cong trinh xay dung, ban
glao cac hd so lién quan va cac cong viéc can thiét khéc theo quy dinh cua phép
luat vé xay dung.

3. Ty timg loai du 4n, viéc kiém toén, tham tra, phé duyét quyét toan vén
dau tu xdy dung cong trinh, déanh gia dau tu xay dung cong trinh dugc thyuc
hién theo quy dinh ctia phap luét.

4. Cht dau tu ¢6 trach nhiém lam thu tuc dé co quan ¢6 thdm quyén clp
Gidy chimg nhan theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, trir truomg hop chu s&
hiru tu 1am tht tuc dé nghj cip gidy chimg nhan.

5. Hd so, trinh tu, thu tuc, thdm quyén thuc hién cac budc trong giai doan
ket thuc du an dugc thuce hién theo phéap luédt vé xay dung, phap luét vé giam
sat danh gia dau tu, dat dai, thué va phap luat c6 lién quan.

6. Viéc chuyén déi cong niang nha ¢ sau khi da hoan thanh viéc nghiém
thu dua vao sur dung dugc thuc hién theo quy dinh tai Chuong IX cua Nghi
dinh nay.

Piéu 25. Ban giao nha &

1. Viéc ban giao cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi va ban
giao nha & trong dy an dau tu xdy dung nha ¢ dugc thye hién theo quy dinh cta
phap luét xdy dung, phap luat nha &, phéap luat vé quan ly, phat trién do thi.

2. B6i véi viéc ban giao cin hd chung cu cho ngudi mua, thué mua thi chi
dugce thyc hién sau khi da hoan thanh vige nghle;m thu nha chung cu va nghiém
thu céng trinh ha tng k¥ thuit ctia khu vic c6 nha & theo tién do néu trong du
an da duoc phe duyét theo quy dinh cta phap luat vé xiy dung. Trudng hop
chu dau tu dy 4 an phai xay dyung cong trinh ha tang xa hoi phuc vu nhu cau &
theo ndi dung chép thun chi truong dau tu dy én thi phai hoan thanh xay dyng
va nghiém thu cong trinh theo ndi dung, tién d6 du an da dugc phé duyét trude
khi ban giao can hg chung cu.

3. Trude khi ban giao can hd chung cu cho ngudi mua, thué mua, chi dau
tu phai chuan bi 01 bd ho so theo quy dinh sau déy:

a) Bién ban nghi¢ém thu hoan thanh cong trinh nha chung cu va nghiém
thu cong trinh ha tang x4 hoi, ha tang ky thuét theo tién do du 4n theo quy dinh
ctia phép luat vé xay dung;
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b) Vin ban chép thuan két qua nghiém thu vé phong chdy, chita chay doi
véi cong trinh nha chung cu theo quy dinh cua phap luat vé phong chay,
chira chay;

¢) Thong bao chéap thuén két qua nghiém thu ctia co quan chuyén mén vé
xay dyng doi vadi cong trinh nha chung cu theo quy dinh cua phép luat vé xay dung;

d) Ban v& mit bang khu vuc dé xe do chu diu tu 1dp trén co so hd so du
an va thiét ké xay dung da dugc co quan c6 thdm quyén tham dinh, trong dé
phan dinh rd khu virc dé xe cho cac chu s& htru, ngudi sir dung nha chung cu
(bao gom cho dé xe thudc s& hiru chung, cho dé xe 6 t6) va khu vuc dé xe
cong cong.

4. Chu dau tu ¢6 trach nhiém cong khai hd so quy dinh tai khoan 3 Diéu
nay cho ngudi mua, thué mua can hg trude khi ban giao nha ¢. Viéc ban giao
nha ¢ phai dugc lap thanh bién ban kem theo cac giay to phap ly co lién quan
dén nha & mua ban, thué mua.

. Chuong V WAL
PHAT TRIEN, QUAN LY, SU DUNG NHA O CONG VU

Muc 1
TRINH TU, THU TUC PAU TU XAY DUNG NHA O CONG VU

Diéu 26. Hb so, trinh tw thi tuc quyét dinh chii trwong dau tw dy 4n
dau tw xdy dung nha & cong vu

1. Hd so d& nghi quyét dinh chu truong déu tu dy 4n dau tu xdy dung nha
¢ cong vu bao gom:

a) T& trinh dé nghj quyét dinh chii truong déu tu xay dung du 4n dugc lap
theo MAu s6 01 ctia Phu luc ITI ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) B4o co nghién ciru tién kha thi dy én (ddi v6i dy dn do Thi tuéng
Chinh pht quyét dinh cha truong dau tu);

r L A r r A )( r
c¢) Cac tai lieu khac c6 lién quan (néu co).

2. Trinh tu, thu tuc quyét dinh chu truong dau tu dy 4n dau tu xdy dung
nha & cong vu dugce thye hién nhu sau:

a) Déi véi du an thude tham quyén quyét dinh chu truong dau tu ctia Thi
tucmg Chinh phu thi B6 Xay dung giao cho co quan quan ly nha & tryc thude
chuén bj t& trinh, hd so quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, gui lay y kién ctia co
quan quan ly nha nudc ve dau tur céng & trung wong theo quy dinh cua phap
luat vé déu tu cong dé dau tu xdy dung du an; sau khi ¢ y kién ctia co quan
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nay, B6 Xdy dung hoan thién hé so va béo cdo Thi tuéng Chinh phu thanh lap
Hoi dong tham dinh lién nganh hodc giao B Xéay dung chu tri tham dinh quyet
dinh chu truong dau tu du an xdy dung nha ¢ cong vu.

Trf‘:n cosOy kién thAm dinh cta Hoi déng thdm dinh, B Xay dung hoan
thjén ho so va bao cao Tha tuéng Chinh phu xem xét, quyét dinh chu truong
dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ céng vu.

Thoi gian co quan quan Iy nha nuée vé dau tu cong & trung uong theo
quy dinh cua phap luat veé dau tu cong co y kién tra 1oi B6 Xay dung t01 da la
30 ngay, ké tir ngay nhan dugc ho so cia Bo Xay dung; thoi gian tham dinh,
bao cao Thu tudng Chinh phu xem xét, quyet dinh chu truong dau tu du 4n
dugce thue hién theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu cong;

b) Dbi v6i dur an thude thdm quyén quyét dinh chu truong dau tu ctiia Bo
tnrcmg B6 Quée phong, Bo truong B Cong an thi By Quéc phong, Bo Cong
an giao co quan tryc thude chuén bj to trinh, hd so quy dinh tai khoan 1 Piéu
ndy, giri lay ¥ kién ctia co quan uan Iy nha nude vé dau tu cong & trung wong
theo quy dinh cua phap luat vée dau tu cong dé dau tu xay dyung du an; sau khi
cé y kien ctia co quan nay, Bo Quoc phong, B6 Céng an thanh lap Héi dong
thAm dinh chi truong dau tu du 4n va lay y kién théng nhat ciia B6 Xay dung.

Trén co so y kién ctia Hoi dong tham dinh va y kién cua Bo Xay dung,
B§ truong B Quobc phong, Bo truong Bo Cong an xem xét, quyét dinh chu
truong dau tu dy an dau tu xdy dung nha & cong vu.

Thoi gian co quan quan ly nha nuée vé dau tu cong & trung uong theo
quy dinh cua phap ludt vé dau tu cdng, By Xdy dung c6 y kién tra 1o toi da la
30 ngay, ké tir ngay nhan dugc hé so cta Bo Qudce phong, B Cong an; thoi
gian Bo truong B Quoc phong, Bo truong B§ Cong an tham dinh, xem xét,
quyet dinh chu truong déu tu dy 4n duge thyc hién theo quy dinh cua phép luét
vé dau tu cong;

c) Ddi véi du an thude tham quyen cua Hoi dong nhan dan cap tinh hodc
giao Uy ban nhan dan cung cap quyet dinh cht trwong dau tu thi co quan quan
ly nha & cép tinh chuén bj t& trinh, ho so qu dinh tai khoan 1 Diéu nay, gii
liy v kién cua co quan quan ly nha nude vé déu tu cong & dia phuong theo quy
dinh cua phap ludt vé dau tu cong dé dau tu xdy dung du an; sau khi c6 y kién
cla co quan nay, co quan quan ly nha ¢ cap tinh hoan thi¢n hé so va bao céo
Uy ban nhén dan cép tinh thanh lap Hoi ddng tham dinh lién nganh.

Trén co s& y kién cua Hoi dong tham dinh, Uy ban nhan dén cép tinh giao
co quan quan ly nha & cap tinh hoan thién ho so va bao céo Uy ban nhan dan
cap tinh trinh Hoi dong nhan dén cing cap xem xét, quyét dinh chu truong dau
tu du 4n hogc giao Uy ban nhéin dan cing cép xem xét, quyét dinh chu truong
dau tu du an xay dung nha & cong vu.
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Thoi gian co quan gufm ly nha nudc vé dau tu cong & dia phu‘ong theo
quy dinh cua phap luat ve dau tu cong co y kién tra 16 t6i da 12 30 ngay, ké tir
ngay nhan dugc hé so cta co quan quan ly nha ¢ cap tinh; thoi gian tham dinh,
béo céo Hoi d6ng nhan dén cap tinh hogc giao Uy ban nhan dén cling cip xem
xét, quyet dinh chu truong dau tu dy an dugc thyuc hién theo quy dinh ctia phap
ludt vé déu tu cong.

3. Noi dung quyét dinh chi truong dau tu du 4n dau tu xay dung nha &
cong vu bao gobm:

a) Su cén thiét ddu tu, cac didu kién dé thuc hién dau tu, danh gia vé sy
phu hop véi quy hoach theo quy dinh phap lugt;

b) Tén dy an;

¢) Muc tiéu, quy md, dia diém déu tu;

d) Dy kién tong muc diu tu;

d) Dy kién tién dé, phan ky thuc hién dau tu (néu co);
e) Cac yéu t6 lién quan dén an ninh va moi truomg;

g) Phén chia céc du 4n thanh phén (néu co);

h) Giai phap t6 chirc thuc hién.

4. Truomg hop diéu chinh quyét dinh chu truong dau tu du an dau tu xdy
dlmg nha & cong vu thi hd so bao g0m to trinh dé nghi d1eu chinh chu truong
dau tu du an, trong d6 néu rd Iy do diéu chinh chii trzong dau tu dur an, céc ndi
dung dé nghij diéu chinh va céc tai li¢u khac c6 lién quan (néu co);

Trinh tu, thu tuc dleu chinh quyet dinh chu truong dau tu du 4n va co
quan c¢6 tham quyén quyét dinh diéu chinh cht truong dau tu dy an dau tu xay
dung nha & cong vu duge thyc hién nhu sau:

a) Pbi véi du an dau tu xdy dyng nha & cong vu do B6 Xay dung trinh
Thu tuéng Chinh phu quyet dinh chii truong dau tu thi thyc hién theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu nay;

b) Péi vm du 4n dau tu xdy dvng nha & cong vu do Bo Qubc phong, Bo
Cong an quyet dinh chu truong dau tu thi thuc hién theo quy dinh tai diém b
khoan 2 DPiéu nay;

¢) Béi véi du 4n déu tu xdy dung nha ¢ cong vu do Hoi dong nhan dén
cép tinh hosc giao Uy ban nhan dan cung cap quyét dinh chu truong dau tu thi
thuc hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay.
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Dic¢u 27. Ho so, trinh tu thii tuc quyét dinh ddu tw va quyét dinh chi
dau tw du 4n diu tu xiy dung nha & cong vu

1. Ho so dé nghi quyét dinh dau tu va quyét dinh chui dau tu dy 4n dau tu
xay dung nha ¢ cong vu bao gom:

a) To trinh de nghi quyet dinh dau tu va quyét dinh cha dau tu bao gdm
cac ndi dung: sy can thiét phai dau tu du 4n; muc tiéu va nhiing ndi dung chu
yéu cua béo cdo nghién ciru kha thi dy an; kién nghi n6i dung quyét dinh dau
tu, chu dau tu du an;

b) Quyét dinh chu truong déu tu du 4n ciia co quan ¢6 tham quyen;
¢) Bao cao nghién ctru kha thi du an;
d) Cac tai liéu khac c6 lién quan (néu cé);

2. Trinh tu, thu tuc quyét dinh diu tu va quyét dinh chi du tu dy 4n dau
tu xay dung nha & céng vu dugce thue hién nhu sau:

a) Dbi véi du 4n do Thi tuéng Chinh phi quyét dinh chu truong dau tu
thi B Xay dung giao co quan quan ly nha & tryc thugce 1ap ho so quy dinh tai
khoan 1 Diéu ndy, té chirc thdm dinh Béo cdo nghlen ctru kha thi du an theo
quy dinh ctia phap luat xay dung va hoan thi¢n ho so dé trinh Thu tuéng Chinh
phu xem xét, quyét dinh dau tw va quyét dinh chi dau tu.

Thoi gian Thi tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh dau tu, quyét dinh
chi dau tu du én toi da la 15 ngay, ké tir ngay Thu tudéng Chinh phu nhan da
ho so hop 1€;

b) DPéi véi du 4n do Bo truong Bo Quéc phong, B0 truong B¢ Cong an
quyét dinh chu truong dau tu thi co quan chuyén mon truc thuge duge By Quédc
phong, B& Cong an giao chuén bi hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, t6 chirc
tham dinh B4o cdo ngh:en ctru kha thi dy an theo quy dinh cta phép ludt xay
dung va hoan thi¢n ho so bao cao Bo tru'orng B& Quéc phong, Bo truong Bo
Céng an xem xét quyét dinh diu tu va quyét dinh chu dau tu.

Thoi glan B§ truéng Bo Qudc phong, B truéng Bo Cong an xem Xxét,
quyét dinh déu tu, quyét dinh chi dAu tu dy 4n t6i da 1a 15 ngdy, ké tir ngay
nhén du hd so hop 1&;

c) Déi véi du 4n thude tham quyen ctia Hoi dong nhén dan cdp tinh hodc
giao Uy ban nhan dan cung cap quyet dinh chu trwrong dau tu thi co quan quan
1y nha & cép tinh chudn bj to trinh, hé so quy dinh tai khoén 1 Diéu nay va td
chirc tham dinh Béo cdo nghién clru kha thi dy én theo quy dinh cua phap luat
vé xdy dung va bao céo Ch tich Uy ban nhén dén cép tinh xem xét, quyét dinh
dau tu duy 4n.
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_Thoi gian Chu tich Uy ban nhén dan cz’:ip,tinh xem Xét, quyé{dinh dau tu,
quyét dinh chu dau tu dy én toi da 15 ngay, ké tir ngay nhan du ho so hop 1€.

3. Noi dung quyét dinh dau tu va quyét dinh chi déu tu du an dau tu xay
dung nha ¢ cong vu bao gom:

a) Tén du an;
b) Tén chii dau tu du 4n;
c) Muc tiéu, pham vi, quy mé, dia diém thuc hién du an;

A - A A A A A A PR A A
d) TOong murc dau tu, co cau nguon von, ké hoach bo tri von dé thuc hién
du an;

: o) Chi phi lién quan trong qua trinh thyuc hién va van hanh sau khi két thuc
dau tu;

e) Céac du an thanh phén hoic phan ky dau tu du 4n (néu co);

g) Trach nhiém cua céc co quan, don vi ¢6 lién quan trong viée thuc hién
du an.

4. Sau khi ¢6 quyét dinh déu tu, quyet dinh cht dau tu dy an dau tu xay
dung nha ¢ cong vu, chii du tu dy an c6 trach nhiém trién khai thuc hién du
4n dau tu xdy dung nha ¢ cong vu theo quy dinh cua phap luat vé xay dung,
phap luét vé dau tu cong, phap luat nha & va phap luét cé lién quan.

Muc 2
TRINH TU, THU TUC MUA NHA O THUONG MAI
PE LAM NHA O CONG VU

Diéu 28. H so, trinh tu thi tuc dé nghi quyét dinh chii truong dau tw
dw 4n mua nha & thwong mai dé 1am nha & cong vu

1. Ho so dé nghi quyét dinh chu truong dau tur du 4n mua nha & thuong
mai dé 1am nha & céng vu bao gdm:

a) To trinh dé nghi quyét dinh chu truong dau tu dy 4n mua nha & thuong
mai dé lam nha & cong vu cé cédc ndi dung quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu
43 ctia Luft Nha & va dugce 1ap theo Mau s6 01 ciia Phu luc III ban hanh kém
theo Nghi dinh nay;

b) Ho so du an nha & thuong mai dy kién mua dé lam nha & cong vu;

¢) Céc tai liéu khéc c6 lién quan (néu c6).
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2. Trinh tu, tha tuc quyét dinh chu truong dau tu du 4n mua nha & thuong
mai dé lam nha & cong vu duoc thuce hién nhu sau:

a) Pdi véi du 4n thude tham quyén quyét dinh chu truong dau tu ctia Thi
tuéng Chinh phu, trir trudng hgp quy dinh tai diém b khoan nay thi Bo Xay
dung giao cho co quan quan Iy nha & truc thude chuan b to trinh, hd so quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay, giri lay y kién clia co quan quan ly nha nude vé dau
tu cong & trung wong theo quy dinh cta phap luét vé dau tur céng dé mua nha &
thuong mai lam nha ¢ cong vy; sau khi co y kién cua co quan nay, Bo Xay
dung hoan thién hd so va bao cdo Thu tuéng Chinh phti xem xét, quyét dinh
chu truong dau tu dy 4n mua nha & thuong mai dé lam nha & cong vu.

Thoi gian co quan quan 1y nha nude vé dau tu cong & trung wong theo quy
dinh ctia phap luat vé& dau tu cong c6 ¥ kién tra 16i Bo Xay dung tdi da 1a 30
ngay, ké tir ngay nhan dugc hd so ctia Bo Xéy dung; thoi gian Thii tuéng Chinh
phi xem xét, quyét dinh chi truong dau tu dy 4n t6i da 15 ngay, ké tir ngay
nhén du hd so hop 18;

b) Pdi voi du an thude thim quyén quyét dinh chu truong dau tu ctia Thu
tudng Chinh phu dé bé tri cho cac ddi tuong thudc lue luong vii trang thi B
Qudc phong, Bd Cong an giao don vi truc thude ldp to trinh, chudn bi ho so
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, giri lay ¥ kién ctia co quan quén Iy nha nuéc vé
diu tu céng & trung uong theo quy dinh cla phap ludt vé dau tu cong dé mua
nha ¢ thuong mai lam nha & cong vy; sau khi y kién ctia co quan nay, Bo6 Qubc
phong, B6 Cong an hoan thién ho so va bao cédo Thu tudng Chinh phu xem xét,
quyét dinh chii truong dau tu dy 4n mua nha & thuong mai dé lam nha &
cong vu.

Thoi gian co quan quﬁn ly nha nuéc vé dau tur cong & trung uong theo quy
dmh ctia phap luét v& déu tu cong c6 ¥ kién tra 161 Bo Quoc phong, B6 Cong
an toi da 1a 30 ngay, ké tir ngay nhéan dugc hd so ctia B6 Quéc phong, Bo Cong
an; thoi gian Thu tuéng Chinh phu xem xét, quyét dinh chu truong déau tu du
4n t&i da 15 ngay, ké tir ngay nhan du hé so hop 1€.

c) Péi véi dy an thude tham quyen ctia Hoi dong nhén déan cap tinh hodc
giao Uy ban nhan dan cling cap quyet dinh chu trrong dau tu thi co quan quan
1y nha & cap tinh chuan bj to trinh, ho so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, lay y
kién ctia co quan quan Iy nha nuée vé dau tu cong & dia phuong theo quy dinh
ctia phap luat vé dau tu cong dé mua nha & thuong mai lam nha & cong vy; sau
khi c6 ¥ kién ctia co quan nay, co' quan quan ly nha & cAp tinh hoan thlen h6 so,
bao cao Uy ban nhan déan cap tinh trinh Hoi dong nhan dén cliing cép xem xét,
quyét dmh chu truong dau tu dy 4n hodc giao Uy ban nhén dan cing cép xem
xét, quyét dinh chi truong dau tu dy 4n mua nha ¢ thuong mai lam nha &

cong vu.
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Thoi gian co quan quan ly nha nude vé dau tu cong ¢ dia phuong theo quy
dinh cua phap lujt vé dau tu cong cé y kién tra 10i t6i da 12 30 ngay, ké tir ngay
nhin dugc ho so cua co quan quan ly nha ¢ cap tinh; thoi gian tham dinh, bao
cao Hoi ddng nhén dén cap tinh hogc giao Uy ban nhan dan ciing cdp xem xét,
quyet dinh chu truong dau tu du an dugce thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé dau tu cong.

3. Nbi dung quyét dinh chi truong dau tu dyr 4n mua nha & thuong mai dé
lam nha & céng vu bao gom:

a) Dia diém mua nha &;
b) S6 lwong nha &, loai nha &, dién tich dbi véi ting loai nha mua;

¢) Tong muc dau tu dy an (tong kinh phi mua nha &, nguén von, co cau
ngudn von mua nha &);

d) Trach nhiém cua cac co quan co lién quan;
d) Cac giai phap dé trién khai thyc hign du éan.

4. Trudng hop diéu chinh quyét dinh cha truong dau tu di an mua nha &
thuong mai de lam nha & cong vu thi ho so bao gom to trinh de nghi diéu chinh
chu truong dau tur du 4n, trong d6 néu rd ly do diéu chinh quyét dinh chu truong
da}J tu du 4n, céc ndi dung d& nghi diéu chinh va céc tai liéu khac c6 lién quan
(néu co).

Trinh ty, tha tuc diéu chinh quyét dinh chu tru'cmg dau tu dw 4n va co quan
¢6 tham quyén quyet dinh diéu chinh chu trwong dau tu dy 4n mua nha ¢ thuong
mai dé lam nha & cong vu dugc thyce hién nhu sau:

a) Péi voi du 4n mua nha & thu'ong mai lam nha & cong vu do B Xay
dyng trinh Thu tuéng Chinh phu quyet dinh chi trrong dau tu thi thuc hién
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

b) Pi véi du 4n mua nha & thuong mai 1am nha ¢ cong vu do Bo Quoc
phong, B§ Cong an trinh Thu tucmg Chinh phu cLuyet dinh chu trrong dau tu
thi thyc hién theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay;

c) Don vGi dg an mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu do Hoi ddng
nhan dan cép tinh hodc giao Uy ban nhén dan cung cap quyet dinh chu truong
dau tu thi thuc hién theo quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu nay.

5. Ngan sach trung uong cép von dé mua nha & thuong mai lam nha &
cong vu phuc vy cho céc dbi tuong ctia co quan trung wong thué; ngan sich dia
phuong cap v6n dé mua nha & thuong mai lam nha & céng vu phuc vu cho céc
dbi tugng cuia dia phuong.
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Diéu 29. Ho so, trinh tu thi tuc quyét dinh dau tw dw 4n mua nha &
thwrong mai dé lam nha & cong vu

1. H6 so dé nghi quyét dinh dau tu dy 4n mua nha ¢ thuong mai df: lam
nha & c¢ong vu bao gdm: t& trinh cép c6 tham quyen dé nghi quyét dinh dau tu
du an, trong do6 cé cac ndi dung quy dinh tai diém d va diém d khoan 3 Diéu 43
clia Ludt Nha &, kém theo hd so du 4n nha & thuong mai dy kién mua dé lam
nha & cong vu va céc tai liéu khac cé lién quan (néu co);

2. Trinh ty, tha tuc quyét dinh dau tu dy 4n mua nha & thuong mai dé lam
nha & cong vu dugce thuc hién nhu sau:

a) Pbi voi du an do Thi tuéng Chinh phu quyét dinh chi truong dau tu
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 28 ciia Nghi dinh nay, B6 Xay dung lap hd
so theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, trinh Thu tuéng Chinh pht xem xét,
quyét dinh viéc tham dinh gi4 mua nha ¢ thwong mai dé lam nha & cong vu;
trén co sd gid mua nha ¢ thuong mai da dugc thém dinh va ho so do Bo Xay
dung trinh, Thu tuéng Chinh phu xem xét, quyet dinh hoac uy quyen cho B§
trwong B Xay dung quyét dinh dau tu dy 4n mua nha & thwong mai dé lam
nha & cong vu;

Thoi gian Thu tuéng Chinh phu xem xét, quyét dinh dAu tu du an t6i da
la 30 ngay, ké tir ngdy Thu tuéng Chinh phi nhén du ho so hop 1é (khong tinh
thdi gian t chirc tham dinh gid);

b) P6i véi du an mua nha & thucmg mai do Thu tuéng Chinh phu quyét
dinh chu truong dau tu dé bd tri cho cac dbi tuqmg thudc diém d khoan 1
Piéu 45 cha Luit Nha & thué theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 28 cua
Nghi dinh nay thi co quan chuyén mén tryc thuge duge Bo Quoc phong, Bo
Cbng an lap hd so theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, lay y kién thong nhat
cua Bo Xay dung; B0 trudng Bo Qube phbng, B¢ truéng B Cong an t6 chirc
tham dinh gi4 mua trude khi xem xét, quyét dinh dau tu du 4n mua nha ¢ thuong
mai dé lam nha & cong vu theo quy dmh tai diém d khoan 3 Piéu 43 cua Luat
Nha o.

Thoi glan Bo tru(mg Bo Qubc phong, B§ truong By Cong an xem Xét,
quyét dinh dau tu dy an t6i da 1a 30 ngay, ké tir ngay nhén du hd so hop 1¢
(khéng tinh thoi gian té chire tham dinh gid);

c) béi voi du an do Hoi ddng nhan dan cép tinh hodc giao Uy ban nhan
cap tinh quyét dinh theo quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 28 ctia Nghi d;nh
nay thi co quan quan ly nha & cap tinh lap ho so theo quy dmh tai khoan 1 Diéu
nay, bao cao Chu tich Uy ban nhén dén cdp tinh t6 chirc tham dinh gid theo quy
dinh tai diém d khoan 3 Piéu 43 cia Luat Nha &; trén co s hé so dé nghi clua
co quan quan Iy nha & cép tinh va gia mua da dugc thdm dinh, Chu tich Uy ban
nhan dén c4p tinh xem xét, quyét dinh dAu tu du 4n mua nha & thuong mai dau
tu xay dung nha & cong vu.
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Thoi gian Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh xem xét, quyét dinh dau tu
d}; an toi da la 30 ngay, ké tir ngay nhan du ho so hgp 1€ (khdong tinh thoi gian
to chirc tham dinh gia).

3. N§i dung quyét dinh dau tu dy an mua nha & thuong mai dé lam
nha & céng vu bao gom:

a) Chu déau tu dy 4n mua nha & thuong mai;

b) Dia diém mua nha &; so luwgng nha &, loai nha &, dién tich doi vdi timg
loai nha & mua;

¢) Téng mirc kinh phi mua nha &, bao gom ca kinh phi bao tri;
d) Trach nhiém cua céc co quan c¢6 lién quan trong viéc thuc hién du an;
d) Cac giai phap dé trién khai thuc hién dy an.

4. Sau khi c6 quyét dinh dau tu du én, co quan duge giao mua nha & thuong
mai lam nha & c¢dng vu ¢6 trach nhiém thure hién du an mua nha ¢ theo quy dinh
ctia phéap luét vé nha &, phap luat vé dAu tu cong va phéap ludt c6 lién quan. Viéc
ky két hop ddng mua ban nha & thuong mai dé 1am nha & céng vu duge quy
dinh nhu sau:

a) Trudmg hop sir dung nha & dé b trx cho céc dbi tugng ctia cac co quan
trung ucmg thué thi B Xay dung truc tiép ky hop ddng mua bén véi chi diu
tur du 4n déu tu xay dung nha ¢ thuong mai;

b) Trudng hop sir dung nha & dé cho céc doi twong thude lyc lugng vil
trang nhan dan thué thi B Quoc phong, B§ Cong an tryc tiép ky hop dong mua
béan véi chi dau tu du an dau tu xdy dyng nha & thuong mai;

¢) Truong hop sir dung nha & cho cdc doi twong cua cac co quan ¢ dia
phuong thué thi co quan quan 1y nha & cép tinh tryc tiép ky hop dong mua béan
v6i chil dau tu du an dau tu xdy dung nha & thuong mai;

d) Viéc ky két hop ddng mua ban nha & duge thuc hién theo quy dinh cua
phép luét vé kinh doanh bat dong san.

5. Sau khi ky két hop dong mua ban nha & quy dinh tai diém a, diém b
khoan 4 Diéu nay, Bo Xay dung hodc Bo Cong an, B Quéc phong xem xét,
ban hanh quyet dinh cho thué nha coéng vu theo quy dinh tai Piéu 15 ctia Luat
Nha ¢. Béi véi trucmg hop quy dinh tai diém c khoan 4 Piéu nay thi co quan
quan ly nha ¢ cap tinh béo cdo Uy ban nhén dan cép tinh xem xét, ban hanh
quyét dinh cho thué nha cong vu.
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Sau khi ¢6 quyét dinh cho thué nha céng vu quy dinh tai khoan nay, co
quan, don vi duge dai dién chu s¢ hitu giao thuc hién ky két hop déng thué nha
& cong vu véi dbi tugng duge thué theo Mau s6 02 ctia Phu luc ITT ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.

6‘. Viéc lap du toan, cép phat va quyét toan kinh phi mua nha & thuong
mai dé lam nha ¢ cong vu dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau
tu cong.

7. Trach nhiém cua chu dau tu du 4n dau tu x4y dung nha & thwong mai
dugc quy dinh nhu sau:

a) Ciin cr vao hgp dong mua ban nha & di ky két theo quy dinh tai khoan 4
Diéu nay, chi dau tu dir an dau tu xay dung nha & thuong mai c6 trach nhi¢m
ban giao nha & va cung cp cac hd so phéap 1y lién quan dén nha & mua ban cho
bén mua theo quy dinh ciia Nghi dinh nay;

b) Lam thu tuc dé nghj co quan c6 thdm quyén cap Gidy chimg nhén cho
bén mua nha &; truong hop thude dién quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu nay
thi Bo Xay dung dai dién dimg tén trong Gidy chimg nhén; truong hop thuge
dién quy dinh diém b khoan 4 Pidu nay thi B6 Quéc phong, B Cong an dai
di¢n ding tén trong Gidy chimg nhén; truong hop thuge dién quy dinh tai diém c
khoan 4 Piéu nay thi dai dién ding tén trong Giay chimg nhan la Uy ban nhéan
dan céap tinh hodc co quan quéan ly nha & cap tinh (néu duge Uy ban nhan dan
cap tinh uy quyén).

Trinh tu, thu tuc cép Gidy chimg nhén cho cée co quan quy dinh tai diém
nay dugc thue hién theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

Muc 3
QUAN LY SU DUNG NHA O CONG VU

Diéu 30. Piéu kién dwgc thué nha & cong vu

1. Dbi véi déi tugng quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 45 ctia Ludt Nha &
thi phai dang trong thoi gian dam nhan chirc vu.

2. Pbi véi dbi twong quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 45 cia Luat Nha &
thi phai dép tmg cac diéu kién sau day:

a) C6 quyét dinh diéu dong, luan chuyén, biét phai cong téc va gidy to
ching minh thude d6i tuong thué nha & cong vy;

b) Thudc dién chua c6 nha & thudc sd hiru ciia minh va chua dugc thué,
thué mua hoac mua nha & x4 hoi tai noi dén cong tac hodc da c6 nha ¢ thude so
hiru ctia minh tai noi dén cong tac nhung cé dién tich nha & binh quén trong hé
gia dinh dudi 20 m? san/ngudi.
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3. Déi véi déi tugng quy dinh tai diém d khoan 1 Didu 45 cua Luat Nha &
thi phai dap (mg céc diéu kién sau day:

a) Co quyét dinh diéu dong, luan chuyén, biét phai cong tac va gidy to
chirmg minh déi tuong la s quan, quan nhén chuyén nghiép, ha si quan, cong
nhén cdng an, cong chirc, cdng nhan va vién chire quéc phong; ngudi lam cong
tac co yéu va ngudi lam cbng tac khéc trong td chirc co yéu huong luong tir
ngan sach nha nuéce thude lyc lugng vii trang nhan dén;

b) Dap ting didu kién vé nha & theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay;

¢) Khong thude dién phai ¢ trong doanh trai cta luc lugng vii trang nhén
dén theo quy dinh ctia B Quéc phong, B Cong an.

4. Déi véi dbi tugng quy dinh tai diém c va diém d khoan 1 Dieu 45 ciia
Luat Nha & thi phai dap mg céc dieu kién sau day:

a) C6 quyét dinh diéu dong, luan chuyén, biét phai hofic cir dén cong téc tai
cac khu vuc theo quy dinh tai diém c hogc diém d khoan 1 Diéu 45 cta Luat
Nha &;

b) Pap tmg diéu kién khé khan vé nha & theo quy dinh tai diém b khoén 2
Diéu nay; truong hop ctr dén cong tac tai khu vuc néng thon vang ddng bang,
trung du thi phai ngoai dia ban cap huyén va cach noi & ctia minh dén noi cong
tac tir 30 km tro 1én.

Trudng hop dén cong tac tai khu vire nong thon ving sau, vung xa c6 diéu
kién kinh té - xa hoi ddc bi¢t kho khan, khu vuc bién gidi, hai dao thi Uy ban
nhan dan cép tinh quy dinh khoang cach cho phu hop véi tinh hinh thue té ctia
timg khu virc nhung phai cach xa tir noi & ctia minh dén noi cong tac t6i thiéu
1a 10 km.

5. Di voi dbi tugng quy dinh tai diém e khoan 1 Pieu 45 cua Luat Nha &
thi phai tuén thu cac diéu kién sau day:

~ a) C6 quyét dinh giao 1am chu tri nhi¢m vu khoa hoc va cong nghé cap
quéc gia dic biét quan trong theo quy dinh cua phép luét khoa hoc cong nghé;

b) Cé quyét dinh cdng nhén la nhén tai ¢6 déng gop quan trong cho quéc
gia theo quy dinh cta phap luét;

¢)Pép magdiéukienkhékhénvématheoquydinhwidiémkhoanzf)iéunay.

Pidu 31. Phuong phap xic dinh gia thué nha & cong vy

1. Gi4 thué nha & cong vu bao gdm chi phi quan ly vén hanh, chi phi bao
tri, chi phi quéan ly cho thué nha & cong vu.
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2. Péi véi truong hop dau tu xdy dung dy én nha & cong vu hoac mua toan
by dy an nha ¢ thuong mai dé lam nha ¢ cong vu thi gia thué nha & céng vu
duoc xac dinh nhu sau:

a) Chi phi quan ly van hanh bao gdém: chi phi tién luong va céc khoan chi
phi khac cua don vi quan ly van hanh nha & c¢ong vu; chi phi cho cac dich vu
trong khu nha & cong vu theo quy dinh; chi phi dién, nude sinh hoat cho bd
mdy van phong lam viéc ctia don vi quan ly van hanh; chi phi dién chiéu sang
cong cong, cac phu tai tiéu thu dién khac trong khu nha & va cac chi phi khac
theo quy dinh; gid dich vu quan ly vén hanh nha ¢ céng vu dugc thuce hién theo
khung gi4 do Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh 4p dung trén dia ban noi ¢6
nha & cong vu;

b) Chi phi bao tri nha & bao gom: toan b chi phi duy tu, bao dudng, sta
chira thuong xuyén, stra chira dinh ky va stra chira dot xuat cong trinh nha 6,
stra chita, thay the cac trang thiét bi, ndi thit kém theo nha & céng vu; cac chi
phi nay do chu dau tu, co quan quan 1y nha & cong vu x4c dinh trén co s¢ quy
trinh béo tri cong trinh xay dung theo quy dinh ctia phép luét xay dung va phap
luét nha o;

¢) Chi phi quén ly cho thué nha & bao goém: chi phi quéan 1y gian tiép cta
co quan quan 1y nha & céng vu va chi phi quan ly truc tiép ciia don vi quan Iy
vén hanh nha & céng vu, chi phi nay dugc xac dinh trén ty 1& phan trim (%) cuia
tdng chi phi quan 1y van hanh va bao tri do co quan dai dién chi s& hiru nha &
quyét dinh.

3. B6i voi truomg hop mua mét s6 cian hd chung cu thwong mai trong du
an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai dé lam nha & cong vu thi gia thué nha o
cdng vu duge xac dinh nhu sau:

a) Kinh phi quan ly van hanh dugc thyc hién theo quy dinh vé quan Iy van
hanh nha chung cu;

b) Chi phi bao tri nha & va chi phi quan 1y cho thué nha ¢ dugc xac dinh
theo quy dinh tai diém b va diém c khoan 2 Diéu nay.

4. Cong thirc xac dinh gia thué nha ¢ cong vu ap dung d6i véi trudong hgp
dau tur xdy dung du 4n nha ¢ & cong vy, mua toan by dy an nha o thu'crng mai dé
cho thué hoac mua mot s6 can ho chung cu thuong mai trong dy én nha &
thuong mai dé 1am nha & coéng vu:

Q+Bt—Tdv

GT= 12XS

X(14+T)
Trong doé:

Gy la gia cho thué 1 m? sir dung cin hé trong 1 thang (dong/m?*/thang).
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Q la tong chi phi quan ly vén hanh, quan ly cho thué hang nam cua khu
nha & cong vu (dong/nam).

B, 14 chi phi bao tri bén trong nha chung cu va céc trang thiét bi ndi that
kém theo nha chung cu binh quén nam (doéng/nam).

Tqy 12 céc khoan thu tur kinh doanh cac dich vu khu nha & cong vu theo
quy dinh ctia phap luét (dong/nam).

S la téng dién tich sir dung céc cin hd cua khu nha & cong vu (m?).

T 1a thué suét thué gié tri gia tang theo quy dinh ctia phéap luat vé thué gia
tri gia tang.

5. Tién thu dugc tir viée cho thué nha & cng vu dugc ding dé bao tri nha
& cdng vu, céc trang thiét bi noi that va chi phi cho hoat dong quan ly vén hanh,
quan ly cho thué nha ¢ do; truong hop s tién thu dugc tir viée cho thué nha &
cong vu khong du dé bao tri, quéan ly vén hanh toan bd nha ¢ cong vu do thi
ngan sach nha nudce hd trg thém dé chi tra phan con thiéu theo nguyén tic ngén
sach trung uong chi tra cho nha & cong vy thude dién co quan trung vong quan
ly, ngan sach dia phuong chi tra cho nha ¢ cong vu thugc dién co quan dia
phuong quan ly.

6. Cén cir phuong phap xac dinh gi4 thué nha & céng vu quy dinh tai Diéu
ndy, Uy ban nhan dén cap tinh c6 trach nhiém ban hanh khung gié cho thué nha
& cong vu do dia phuong quan ly trén dia ban.

Piéu 32. Trinh ty, thii tuc thué nha & céng vu

1. Truong hop thude déi tuong quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 45 cla
Luat Nha ¢ o thi duoc bé tri thué nha & céng vu theo quyét dinh ctia co quan cé
thdm quyén.

2. Truong hop thugce cac dbi tugng quy dinh tai cic diém b, ¢, d, d vae
khoan 1 Didu 45 ctia Lut Nha ¢ thi thyc hién nhu sau:

a) D6i tugng quy dinh tai khoan nay phai c6 don dé nghi thué nha & cong
vu dugce lép theo Mau s6 03 cia Phu luc ITI ban hanh kem theo Nghi dinh nay
gm co quan, t chirc noi dang cong tac; trong thot han tcn da 10 ngay ké tur
ngay nhan dugc don dé nghi thué nha & cong vu, co quan, td chirc noi doi tuong
quy dinh tai khoan nay dang cong tac kiém tra, x4c nhan vao noi dung don va
c6 van ban gui kém theo don dé nghi dén co quan cé thAm quyén xem xét,
quyét dinh cho thué nha & céng vu;

b) Trong thoi han t6i da 20 ngay, ké tir ngay nhan duge van ban cua co
quan, t6 chirc quy dinh tai diém a khoan nay, co quan co tham quyén quyet dinh
cho thué nha & céng vu c6 trach nhiém kidm tra, néu du diéu kién cho thué nha
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& cong vu thi ban hanh quyét dinh cho thué nha & céng vu theo Mau sb 04 cua
Phuy luc 11T ban hanh kém theo Nghi dinh nay; truong hop khéng du diéu kién
thi phai c6 van ban tra 1o1 néu 1o 1y do;

c) Trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc quyét dinh cho
thué nha & cong vu ctia co quan cod thém quyén don vi dugc giao quan ly van
hanh nha & cong vu quy dinh tai Diéu 34 cia Nghi dinh nay thyc hién ky hop
dong thué nha ¢ v6i ngudi thué hogc ky hop dong thué nha & voi co quan dang
truc tiép quan 1y ngudi thué nha & theo Mau s 02 ctia Phu luc I1T ban hanh
kem theo Nghi dinh nay;

d) Bo Xay dung la co quan tiép nhan don dé nghi thué nha & cong vu dbi
v0i cac dbi tugng thuge dién co quan trung wong quan ly va ddi tuong quy dinh
tai diém e khoan 1 Dleu 45 cua Luat Nha o; Bo Quoc phong, B6 Cong an hodc
don vi dugc Bo Quoc phong, Bd Céng an giao quyét dinh viéc cho thué nha ¢
cong vu cua cac d6i tuong thude luc luong vii trang nhan dén la co quan tlep
nhan don d& nghi thué nha &; co quan quan ly nha cép tinh tiép nhan don dé
nghi thué nha & céng vu cua céac déi tugng thudc dia phucmg quan ly va déi
tugng quy dinh tai diém ¢ hodc diém d khoan 1 Diéu 45 cta Luat Nha & thuge
co quan trung wong quan ly nhung dang cong tac tai dia phuong.

3. Trudng hop can bg thude dién quan ly theo nganh doc cua cac co quan
trung uong dugc dleu dong, luan chuyén, biét phai vé dia phuong cong tac ma
tai dia phuong noi dén céng tac, co quan quan ly can b khong c6 quy nha &
cong vu thi phai c6 van ban dé nghj Uy ban nhan dén cép tinh bo tri nha & cong
vu dé cho thué.

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban dé nghi cua
co quan quan ly can bo kem theo don cua ngucl de nghi thué nha & céng vu,
Uy ban nhan dén cép tinh ¢6 trach nhiém kiém tra va b6 tri cho thué nha & cong vu.

4. Trudong hop thude dbi tuong quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 45 cla
Luat Nha ¢ thi thuc hién nhu sau:

a) Co quan quan ly ngudi dé nghi thué nha & cong vu ¢6 vin ban giri Bo
Xay dung dé nghi xem xét, b tri cho thué nha & cong vu;

b) Sau khi nh@n dugc van ban dé nghi ctia co quan, t6 chirc quy dinh tai
d1ern a khoén nay, trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhin dugc vin ban
dé nghi, Bo Xay dung c6 trach nhiém kiém tra, bao cao Thu tuéng Chinh phu
xem xét, quyét dinh cho thué nha & cong vu;

¢) Sau khi nhéan duoc y kién chi dao ctia Thu tuéng Chinh phu, truong hop
khong du diéu kién thi co quan c6 thdm quyen phai c6 van ban tra lcn néu rd ly
do; trudmg hop di didu kién thi co quan c6 thim quyén ban hanh quyét dinh b
tri cho thué nha ¢ cong vy; thoi han thue hién quy dinh tai diém nay tdi da la
30 ngdy, ké tir ngay c6 y kién chi dao ctia Thi tuéng Chinh phu.
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Piéu 33. Trinh tu, thii tuc thué nha & thuwong mai lam nha ¢ cong vu

1. Trudng hop trén dia ban chua c¢6 nha & cong vu hojic khong c6 du quy
nha & cong vu dé cho thué ma c6 nha & thuong mai bao dam chét lugng, phu
hop vai tiéu chuan dién tich va dinh murc trang thiét bi noi that nha & cong vu
thi co quan c6 thAm quyén quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 4 Diéu 43 cla
Luat Nha & c6 thé thué nha & thuong mai nay dé 1am nha & cong vu.

2. Viéc thué nha ¢ thuong mai dé lam nha & cong vu phuc vu cho cac déi
tugng thudc co quan trung wong, trir cac déi tuong quy dinh tai khoan 3 Diéu
nay dugc quy dinh nhu sau:

a) Bo Xay dyng c6 trach nhiém lép to trinh ¢6 cac ndi dung quy dinh tai
diém d khoan 4 Dleu 43 cua Ludt Nha ¢ va g lay y kién cuia co quan c6 lién
quan, trong do lay v kién ctia co quan tai chinh vé du toan kinh phi thué nha ¢
trong nguon ngén sach chi thuong xuyén theo quy dinh cua phap luét vé ngén
sach trude khi béo cédo Thi tuéng Chinh pht xem xét, quyét dinh;

b) Trén co s& y kién ciia co quan tai chinh, Bé Xay dung hoan thién lai to
trinh va bao cdo Thu tudng Chinh phu xem xét, chép thuan;

¢) Sau khi ¢6 y kién chip thuan ctia Thu tuéng Chinh phu, Bo Xay dung
¢6 trach nhiém ky hop dong thué voi chi s¢ hiru nha ¢ thuong mai; viée cap
kinh phi dé thanh toan tién thué nha duoc thue hién theo y kién chap thuan cua
Thii twéng Chinh phu va phép ludt vé ngén sach;

d) Sau khi ky hop dong thué nha & thuong mai, B§ Xéy dung tiép nhén
nha &, ky horp ddng cho thue nha ¢ cong vu va thu tién thué nha & cong vu theo
quy dinh ctia phéap lut vé nha ¢.

3. Viéc thué nha & thuong mai dé lam nha & cong vu phuc vu cho céc doi
tuong lyc lugng vii trang nhéan dan dugc quy dinh nhu sau:

a) Bo Quoc phong, Bo Cong an 1p to trinh ¢6 cac ndi dung quy dinh tai
dlem d khoan 4 Piéu 43 ctia Luat Nha ¢ va gu1 ldy y kién ctia co quan tai chinh
vé du toan kinh phi thué nha & trong ngudn chi thudng xuyén theo quy dinh
cua phap lugt vé ngan sach truéce khi béo cao Thi tuéng Chinh phu xem xét,
quyét dinh;

b) Saukhicoy kién chép thuan cta Thi tuéng Chinh phu, Bo Qubc phong,
Bo Cong an co trach nhiém ky hcrp déng thué véi chi sé hitu nha & thuong mai;
viéc cap kinh phi d& thanh toan tién thué nha dugce thyc hién theo y kién chap
thudn cua Thi tuéng Chinh phi va phép ludt vé ngén sach;

c) Sau khi ky hop dong thué nha ¢ thuong mai, Bo Qubc phong, Bo Cong
an tiép nhan nha &, ky hop dong cho thué nha & céng vu va thu tién thué nha &
cong vu theo quy dinh ctia phép luat vé nha 6.
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4. Viéc thué nha ¢ thuong mai dé lam nha & ¢ong vu phuc vu cho céc dbi
tugng cua dia phuong thué dugc quy dinh nhu sau:

a) Co quan quan ly nha & cép tinh 1ap t& trinh ¢é céc ndi dung quy dinh
tai diém d khoan 4 Piéu 43 ctia Luat Nha & va gui lay y kién cta co quan tai
chinh vé dy toan kinh phi thué nha & trong ngudn chi thuong xuyén theo quy
dinh ctia phdp ludt vé ngén sich truée khi bdo cdo Uy ban nhan déan cp tinh
xem xét, quyet dinh;

b) Sau khi ¢é ¥ kién chip thuén cia Uy ban nhan dén cip tinh, co quan
quéan 1y nha & cép tinh ¢ trach nhiém ky hgp dong thué véi chu s¢ hitu nha ¢
thuong mai; viéc cap kinh phi dé thanh todn tién thué nha duoc thue hién theo
y kién chép thudn ctia Thu tuéng Chinh phii va phap luat vé ngan séch;

¢) Sau khi ky hop dong thué nha & thuong mai, co quan quan 1y nha & cap
tinh tiép nhan nha &, ky hgp dong cho thué nha & cong vu va thu tién thué nha
¢ cong vu theo quy dinh cua phap luét vé nha .

5. Truong hop thué nha & thuong mai dé 1am nha ¢ cong vu ma tién thué
nha & thuong mai cao hon sé tién thué do ngudi thué nha & cong vu phai tra
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 31 ciia Nghi dinh nay thi ngudi thué nha & cong
vu chi phai thanh toén tién thué nha & khong vuot qua 10% tién lwong dang
dugc hudng tai thoi diém thué nha & cong vy (bao gbm ca phu cép néu c6) cho
co quan ky hop dong thué nha & cong vu; ngan séch trung uong chi tra phan
chénh 1&ch tién thué nha & con thidu (néu c6) cho cén bo thufe dién co quan
trung wong quan ly, ngén sach dia phuong chi tra phan chénh léch tién thué nha
& con thiéu (néu c6) cho can bo thude dién co quan dia phuong quan ly.

Diéu 34. Pon vi quan Iy van hanh nha & c¢ong vu

1. Dbi v6i nha & cong vu do Bd Xay dung quén ly thi Bd Xay dung giao
don vi ¢6 chirc ndng quan ly nha & thuc hi¢n quan ly van hanh.

2. Pbi véi nha & cong vu cia B Qudc phong, B Cong an thi Bd Quéc
phong, Bo Cong an giao hodc lya chon don vi quan ly vén hanh nha & theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 125 ctia Luit Nha &; trudng hop nha & cong vu khong
phai 14 nha chung cu tai viing siu, ving xa, viing c6 diéu kién kinh té - xa hdi
ddc biét kho khan, khu vyuc bién gidi, hai dao thi giao cho don vi quan ly vén
hanh khu nha & d6 thuc hién quan ly van hanh nha ¢ cong vu.

3. Déi véi nha & cong vu do cac bd, co quan ngang bj, co quan thude
Chinh phi, co quan trung wong khac dang quan ly (néu c6) thi co quan nay giao
don vi c6 chirc ndng quén ly nha & thuc hién quan ly van hanh.
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4. P6i v6i nha & cong vu cia dia phuong thi Uy ban nhan dan cip tinh
quyét dinh giao don vi c6 chirc nang quan 1y nha & thuc hién quan ly van hanh;
truong hop nha & cong vu khong phai la nha chung cu tai viing sau, ving xa,
vung ¢o diéu kién kinh té - xa hoi dac biét khé khan, khu vuc bién gioi, hai dao
thi giao cho don vi quan ly van hanh khu nha & doé thuc hién quan ly van hanh
nha & cong vu.

5. Trudng hop nha & quy dinh tai céc khoan 1, 2, 3 va 4 Didu nay khéng
c6 don vi dang quan ly van hanh nha & thi dai dién chi so hiru nha & t6 chic
d4u thau dé lt_ra chon nha thau don vi quan ly van hanh nha & theo quy dinh cua
phap luat vé dau thau. Doi voi nha 0 cong vu la nha chung cu ma don vi dang
quan ly van hanh khong c6 du didu kién, naﬂg luc quan ly vén hanh theo quy
dinh cua phap lugt nha & thi dai dién chu s¢ hiru nha 6 t6 chuc déu thau theo
quy dinh cta phép luat vé dau thau dé lya chon nha thau don vi c6 du diéu kién
thuc hién quan ly van hanh nha & do.

6. Bm v6i nha & cong vy danh cho d6i tugng 1a gido vién, bac si, nhan
vxen y t& ndm trong khu6n vién hodc nim ke khu6n vién trudng hoc hodc co s&
y té thi giao cho trudng hoc hodc co sd'y té d6 thye hién viéc quan 1y van hanh
nha ¢ cong vu.

7. Truong hgp mua can hg chung cu thuong mai dé lam nha ¢ cong vu thi
thuc hién viéc quan ly van hanh nha & cong vu nay theo Quy ché quan ly sir
dung nha chung cu do B¢ trudng B Xay dung ban hanh.

. , Chu‘o‘ng' Vi . )
PHAT TRIEN, QUAN LY, SU DUNG NHA O
PE PHUC VU TAI PINH CU

Piéu 35. Pbi tweng, didu kién dwoce bd tri nha & dé phuc vy tii
dinh cw

1. D6i tugng thudc dién dugc bé tri nha & dé phuc vu téi dinh cu bao gém:

a) T6 chirc, ho gia dinh, cd nhan c6 nha & hop phap thude dién bi giai toa
khi Nha nudc thu hm dat dé thuc hién dy 4n vi muc dich quoc phong, an ninh,
dé phét trién kinh té - xa hdi vi loi ich qudc gia, 1¢i ich cong cong theo quy
hoach di dugc co quan ¢ thim quyén phé duyét;

b) Ho gia dinh, ca nhan bj Nha nudc thu hoi dit & gan v6i nha ¢ va phai
di chuyén chd & nhung khéng du didu kién dugc bdi thudng vé dat & theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai va khong c6 chd & nao khéc;

¢) Té chirc, ho gia dinh, c4 nhan 14 chi sé hiru nha chung cu thuge dién
phai pha d& dé cai tao, xay dung lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 59 cua Luét
Nha ¢;
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d) Ho gia dinh, ca nhén la ngudi dang thue nha & thugc tai san cong thude
dién bj Nha nudc thu hoi theo quy dinh, trir truong hop bi thu hoi do chiém
dung nha ¢.

2. Piéu kién dugc bb tri nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu duge quy dinh
nhu sau:

a) Truong hop doi tuong quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Diéu nay
¢6 nhu cau mua nha & thuong mai dé 1am nha & phuc vu tai dinh cu hoac thué,
thué mua, mua nha ¢ phuc vy tai dinh cu do Nha nuée déu tu xay dung thi phai
¢c6 tén trong danh sach duge bd tri tai dinh cu theo phuo‘ng én boi thuong, hd
trg, tai dinh cu da dugc co quan cé thdm quyen phé duyét va cé don dé nghi bd
tri nha ¢ tai dinh cu 1ap theo Mau s6 01 ctia Phu luc V ban hanh kém theo Nghi
dinh nay.

Truong hop déi tugng dugce tai dinh cu ¢6 nhu cau thué, thué mua, mua
nha & xa hoi thi duoe b6 tri mua, thué, thué mua nha & xa hoi theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 39 ctia Nghj dinh ndy va phap luat vé phat trién va quan ly nha
0 x4 hoi.

Pé6i tugng quy dinh tai diém nay phai khong thudc dién da dugc Nha nuée
bdi thudmng bing nha &, dit ;

b) Tru'orng hop thude déi tuong quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay thi
thuc hién bd tri nha & tii dinh cu theo quy dinh ctia phép ludt vé cai tao, xay
dung lai nha chung cu;

¢) Trudng hop thude ddi tugng quy dinh tai diém‘ d khoan 1 Diéu nay thi
phai thudc dién dang sir dung nha & theo quy dinh tai Diéu 62 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 36. Pit hang mua nha & thwong mai dé 1am nha & phuc vu tai
dinh cwr

1. Viéc dat hang mua nha & thuong mai dé lam nha & phuc vu tai dinh cu
dugc thue hién tai khu vue khong dau tu xay dung du 4n nha & phuc vu tai dinh
cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 49 cua Luét Nha o.

Viéc dit hang mua nha ¢ thuvong mai dé phuc vu tai dinh cu duge thuc
hién sau khi da lua chon chu dau tu du n va da c6 bao cdo nghién ctru kha thi
du 4n hodc béo céo kinh té k§ thudt dugc phé duyét theo quy dinh ctia phép luét
vé xdy dyng.

2. Trinh ty, tha tuc dit hang mua nha & thuong mai lam nha & phuc vu téi
dinh cu dugc thyc hién nhu sau:

a) Pon vi dugc Uy ban nhén dan cép tinh giao b6 tri nha & phuc vu tai
dinh cu cé trach nhi¢m x4c dinh danh muc dy dn diu tu xay dung nha ¢ thuong
mai dang trién khai trén dja ban du didu kién dat hang va lap phuong an dat
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hang mua nha ¢, trong d6 néu ro ho so phap ly ctia du an, vi tri, s6 lucrng, dién
tich timg loai nha &, du kién sb luong nha & can dit hang, du kién gia mua, tién
d6 ban giao va bao céo co quan quan ly nha & cip tinh noi ¢ nha ¢ do;

b) Trong thoi han t6i da 30 ngéy, ké tir ngay nhan dugc van ban dé nghi
cua dorn vi dugc glao bé tri nha & tai dinh cu kém theo phwong 4n mua nha &
va ho so phap ly ctia du an quy dinh tai diém a khoan nay, co quan quan ly nha
& cap tinh c6 trach nhiém chu tri, phm hop véi co quan tai chinh, tai nguyén va
mdi trudong cap tinh tham dinh dé trinh Uy ban nhan déan cép tinh phé duyét
phuong an dat hang mua nha &;

c¢) Trong thoi h.';mltéi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc hd so trinh cua co
quan quan ly nha & cap tinh, Uy ban nhdn dan cap tinh xem xét, phé duyét
phuong an dat hang mua nha &;

d) Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngay Uy ban nhan dén cap tinh phé
duyét phuong an dat hang mua nha &, don vi dugc giao bb tri tai dinh cu 6
trach nhiém ky két hop déng dit hang mua nha & véi chi dau tu du an xay dung
nha ¢ thuong mai;

d) Khi nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diét{ kién dugc ban theo quy
dinh cia phép luat vé kinh doanh bat dQng san, chu dau tu du an xay dung nha
¢ guri thong bao cho don vi da ky hgp dong dat hang;

e) Sau khi nhan dugc théng bao cia chu dau tu, cin cir vao tién dg, thoi
gian phai bd tri nha & cho ngudi dugc téi dinh cu theo phuong 4n boi thuong
dd duge phé duyét, don vi duge giao bd tri nha ¢ téi dmh cu ¢ trach nhiém
théng bdo cho cé nhén thuge dién duge mua nha & biét dé ky hop ddng mua
ban nha & truc tiép véi chi dau tu du 4n xay dung nha & thuorng mai; thoi gian
ky hop dong dugc néu rd trong thong béo ctia don vi dugc giao b6 tri nha & tai
dinh cu.

Truong hqp qué thoi han nhén ban giao nha & ma nguoi tai dinh cu khong
dén nhén ban giao thi phai c6 vdn ban néu rd ly do gui don vi duoc giao b6 tri
tai dinh cu dé duge xem xét, giai quyét.

3. Hop dong dat hang mua nha & phai thé hién céc ndi dung: vi tri cia du
én, sb luorng, loai nha & can dat hang, di¢n tich tl.mg loai nha ¢, gia mua, tién
d¢ ban giao nha ¢, trach nhiém cua cac bén va viéc chidm dut hop dong dit hang
khi chul ddu tu dy 4n nha & thuong mai ky hop dong mua ban véi ngudi mua;
don vi dugc giao b tri nha & tai dinh cu phai c6 trach nhiém thyuc hién cac ndi
dung trong hop d6ng dat ha.ng da ky két. Viéc ky két hop dong mua ban nha &
gitra chu dau tu du 4n xdy dung nha ¢ thuong mai véi ngum duge bd tri
tai dinh cu dugc thuc hién theo quy dinh ctua phép luat vé kinh doanh bat
dong san.
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Tru'crng hop sau khi ky két hop dong dat hang ma bén dt hang khong thuc
hién viéc nhén nha & theo hop dong thi phai ¢6 trach nhiém bdi thuong cho chu
dau tu du an theo ndi dung hop dong da ky két va quy dinh cua phap luat vé
boi thuong thiét hai.

4. Gia mua ban nha ¢ thuong mai trong hop dong dit hang mua nha ¢ dé
bé, tri tai dinh cu dugc xac dinh trén co s& tham khao gia thi truong tai thoi
diém dat hang, bao gdm ca chi phi dau tu xay dung nha, tién str dung dat, kinh
phi bao tri nha chung cur néu 1a mua nha chung cu, céc chi phi hop 1y khac theo
quy dinh; trudng hgp co quan ch tri va co quan phoi hgp khong thong nhat
duac phucmg 4n gia mua nha & thi c6 thé thué doanh nghiép tham dinh gia de
tu van xac dinh gid tri tai san lam mdt trong nhimg co s& dé xem xét, quyét
dinh gia mua ban nha ¢ thuong mai quy dinh tai khoan nay; chi phi thué doanh
nghiép tham dinh gia duoc tinh vao kinh phi mua nha & thuong mai.

Gié bén nha & cho ngudi duoc téi dinh cu trong hop déng mua ban ky két
gitra chii dau tu dv 4n nha & thuong mai v6i ngudi duge tdi dinh cur duge xac
dinh bing giéd mua ban theo hop dong dit hang; truong h0'p tién boi thuong tai
dinh cu thap hon tién mua nha ¢ tai dinh cu nay thi ngudi dugce tai dinh cur phax
ndp khoan tidn chénh léch con thiéu cho don vi dugc giao b tri nha & téi
dinh cu.

Diéu 37. Mua nha ¢ thwong mai dé lam nha & phuc vu tai dinh cu

1. Viéc mua nha & thuong mai dé lam nha & phuc vu téi dinh cu dugc thyuc
hién tai khu vuc khdng dau tu xay dung dy 4n nha & phuc vu tai dinh cu theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 49 Luat Nha & va ap dung trong trudng hop mua nha
& hinh thanh trong tuong lai da du diéu kién dugc ban theo quy dinh cta phép
luét vé kinh doanh bét dong san hoac mua nha ¢ co san.

2. Trinh tur, th tuc mua nha & thuong mai dé 1am nha & phuc vu ti dinh
cu dugc thuc hién nhu sau:

a) Pon vi duge Uy ban nhan dén cap tinh giao bé tri nha & phuc vu tai
dinh cu ¢6 trach nhiém xac dinh dy an dau tu xdy dung nha & thuong mai trén
dia ban dé mua nha & thuong mai 1am nha & phuc vu téi dinh cu va ldp phuong
an mua nha & ¢6 cac ndi dung theo quy dinh tai dlem a khoan 2 Diéu 36 cua
Nghi dinh nay dé bao c4o co quan quan ly nha & cép tinh noi c6 nha & do
tham dinh;

b) Trong thoi han ti da 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban dé nghj
cua don vi duge giao bo tri tai dinh cu kém theo phucmg an mua nha ¢, co quan
quan ly nha & cap tinh c6 trach nhiém chu tri, phox hop véi co quan tai chmh
tai nguyén va moi truong cap tinh thdm dinh dé trinh Uy ban nhén dan cép tinh
phé duyét phuong an;
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c¢) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay Uy ban nhén dan cép tinh phé
duyét phurong 4n mua nha &, don vi dugc giao bo tri nha & téi dinh cur ¢6 trach
nhiém ky két hop dong mua ban nha & véi chi dau tu du an xdy dung nha &
thuong mai; truong hop ky két hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tLr(mg
lai thi phai du diéu kién duge mua ban nha & theo quy dinh cua phap lugt veé
kinh doanh bét dong san. Viéc ky két hop dong mua ban nha & v6i chi dau tu
dyu an xay dung nha ¢ thuong mai dugc thyue hién theo quy dinh cua phap luat
vé kinh doanh bat dong san;

d) Khi du diéu kién ban giao nha & theo quy dinh ctia phép luat vé nha &,
don vi duoc giao bb tri nha & tai dinh cu c6 trach nhiém nhin ban giao nha &
tir chi dau tu dé quan ly;

d) Sau khi nhéan ban giao nha &, can clr vao tién do, thoi gian phai bé tri
nha ¢ cho ngudi duge tai dinh cu theo phuong an bdi thuong da duoc phé duyét,
don vi dugc giao bo tri nha & téi dinh cu c6 van ban théng bao cho cac c4 nhén,
hé gia dinh thudc dién dugc tai dinh cu biét dé ky hgp déng mua bén, thué hodc
thué mua nha & véi don vi dugc giao bo tri téi dinh cu theo mau do By Xay
dung quy dinh.

Trén co s& hop dong da ky theo quy dinh tai diém nay, don vi dugc giao
bb tri nha & tai dinh cu thuc hién ban giao nha & cho ngudi mua, thué hodc thué
mua nha &. Trudng hop qua thdi han nhan ban giao nha & ma nguoi tai dinh cu
khong dén nhan ban giao thi phai c6 van ban néu rd 1y do giri don vi dugce giao
bé tri tai dinh cu dé duge xem xét, giai quyét.

3. Gia mua nha ¢ thuong mai de bé tri tai dinh cu duge xéac dinh trén co s¢
tham khao gié thi truong tai thoi diém mua bén, bao gém ca chi phi dau tu xay
dung nha, tién sir dung dit, kinh phi bao tri nha chung cu néu la mua nha chung
cu, céc chi phi hop 1y khac theo quy dinh; truong hgp co quan chu tri va co
quan phdi hop khong thong nhat dugc phuong an gla mua nha & thi ¢6 thé thué
doanh nghlep thdm dinh gla dé tu van x4c dinh gia trj tai san lam mdt trong
nhing co s& dé xem xét, quyét dinh gia mua ban nha & thuong mai quy dinh tai
khoan nay; chi phi thué doanh nghiép thim dinh gi4 dugc tinh vao kinh phi
mua nha ¢ thuong mai.

Gia ban, gia thué mua nha & cho nguoi duge tai dinh cu bang gia dd mua
véi chit dAu tu; trudng hop tién bdi thuong tai dinh cu thAp hon tién mua, thué
mua nha ¢ thi ngum duoc tai dinh cu phai ndp phan chénh léch con thiéu cho
don vi dugc giao bé tri nha & tai dinh cu. Gia thué nha & cho nguoi dugce tai
dinh cu dugce thyc hién theo phuong an bdi thuong da dugc phé duyét.

Piéu 38. Trinh tw, thu tuc thué, thué mua, mua nha o tai du an dau
tw xay dung dé phuc vu tai dinh cw

1. Khi du diéu kién ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san, trir yéu cau phai co
théng bdo du diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai cia co quan quan
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ly nha & va thi trudng bét dong san cap tinh, cha dau tu du 4n xay dung nha &
dé phuc vu tai dinh cu ¢6 vin ban théng bdo cho ngucn dugc tai dinh cu co
trong danh sach dugc bb tri tai dinh cu, trong do néu rd thoi gian va céac yéu
cau dé ky hop dong mua ban, thué mua nha &. Truong hop thué nha & thi phai
la nha & c6 san.

2. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhén duoc thong bao cua chu
dau tu, ngum duorc tai dinh cu ¢6 trach nhiém ky hop ddng mua, thué, thué mua
nha ¢ véi chu dau tu theo mau do Bo Xay dung quy dinh; trucmg hop vi ly do
bat kha khang thi phai ¢6 van ban béo cdo dé dugc xem xét, giai quyét.

3. Viéc nhan ban giao va quan ly si dung nha ¢ sau khi nhén ban giao
duoc thue hién theo hop ddng va phap ludt vé nha &.

4. Chu dau tu phai lam thu tuc cap Glay ching nhén cho nger dugc tai
dinh cu theo quy dinh ctia phép ludt vé dat dai, trir truong hop ngudi mua, thué
mua tyr lam thu tuc d& nghi cip Gidy chimg nhan.

Diéu 39. B6 tri nha & xa hoi dé phuc vu tii dinh cr

1. Ngudi dugc tai dinh cu ¢6 nhu cau mua, thué, thué mua nha & x@ hoi co
don ding ky mua, thué hodc thué mua nha & giri Uy ban nhan dén cip huyén
noi cur tra theo mau \dorn dang ky mua, thué, thué mua nha ¢ xa héi theo quy
dinh ctia phap luat vé phat trién va quan ly nha & xa hoi.

2. Trong thoi han toi da 15 ngay, ké t\.r ngay nhin dugc don dang ky, Uy
ban nhan dan céap huyén c6 trach nhiém kiém tra, xac nhan vé viéc dobi tur:mg
chua duoc Nha nude bdi thuong bing nha &, dat ¢ vao don déng ky va tong
hop danh séch giri cho co quan quan ly nha ¢ cap tinh dé ra soat, kiém tra.

3. Trong thoi han toi da 15 ngay, ké tir ngay nhan duqc danh séach cia Uy
ban nhan dén cap huyén, co quan quan ly nha & cép tinh kiém tra va lap danh
sach cdc cd nhén, hg gia dinh du dicu kién dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa
héi va c6 vin ban dé nghi Uy ban nhén dan cdp tinh phé duyét danh sach.

4. Sau khi Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét danh sach, trong thoi han
t6i da 15 ngay, co quan quan ly nha & cap tinh phai c6 théng bao cho ngudi co
trong danh sach duoc téi dinh cu biét dé ky hcp dong, dong thoi co van ban g
chu ddu tu dyu 4n xay dung nha & xa hoi dé ky hop dong mua, thué hodc thué
mua nha & v&i ngudi duge tai dinh cu khi nha & du diéu kién dugc béan, thué,
thué mua theo quy dinh.

Ho gla dinh, c4 nhén c6 tén trong danh sach quy dinh tai khoan nay dugc
wu tién bo tri mua, thué mua hodc thué nha & xa hdi ma khong [‘)h&l thl,IC hién
céc thi tuc v& xét duyét déi turong theo quy dinh cia phap ludt vé phat trién va
quan ly nha & xa hgi. Truong hgp nguoi ¢6 nhu cau mua, thué, thué mua nha &



xa hoi vuot qua sb lugng nha ¢ dugc bé tri tai dinh cu trong du an nha & xa hoi
thi cac doi tugng nay phai boc tham trude khi ky két hgp dong mua ban, thué
mua hoac thué nha 6.

5. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir khi nha & x3 hdi du d1eu kién dugc
bén, cho thué, cho thué mua, chu dau tir ¢6 trach nhiém ky hop ddng mua, thué
hodc thué mua nha & x4 hoi theo mau do B¢ Xay dung ban hanh véi ho gia
dinh, ca nhéan c6 trong danh sach da duge Uy ban nhén dén cép tinh phé duyét
hoac da trang bde thim néu thudce truong hop phai bbc tham.

Viéc nhén ban giao va viéc quan ly, stir dung nha & sau khi nhan ban giao
dugc thyuc hién theo hgp dong va quy dinh tai Diéu 40 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 40. Trinh tw, thi tuc ban giao va viéc quan Iy, sit dung nha &
dé phuc vu tai dinh cw

1. Trinh tu, thl:l tuc ban giao nha & dé phuc vu tai dinh cu déi véi truong
hop quy dinh tai Diéu 36, Diéu 37 ciia Nghi dinh nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Khi du diéu kién ban giao nha ¢ theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 37 cia
Luét Nha &, bén ban, cho thué, cho thué mua nha & phai ban giao nha & cho
nguoi mua, thué, thué mua; truong hop ban giao cén hd chung cu thi con phai
tuan tha quy dinh tai Diéu 25 cia Nghi dinh nay;

b) Trude thoi diém ban giao nha & t6i thiéu 15 ngay, chu dau tu hoac don
vi duge giao bé tri nha & tai dinh cur phai giri vin ban théng bao dén ngudi mua,
thué, thué mua nha & nhan ban giao, trong d6 ghi ro dia diém, thai gian nhan
ban giao. Nguoi mua, thué, thué mua co6 trach nhiém kiém tra céc diéu kién ban
giao nha & va tiép nhan nha & khi du didu kién ban giao;

c¢) Viéc ban giao nha & quy dinh tai khoan nay phai duoc 1ap thanh bién
ban c6 chir ky cua céac bén.

2. Viéc quan ly, sir dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu duge quy dinh nhu sau:

a) Truong hgp mua, thué mua nha ¢ riéng lé thi cht s& hitu nha o tai dinh
cu ¢6 trach nhiém thyuc hién viéc quan ly, van hanh va bao tri nha & nay;

b) Truong hop mua, thué mua, thué can hg chung cu thi viéc quan ly vén
hanh, sir dung nha & dugc thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé nha ¢ va
Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu do B§ truéng B§ Xay dung ban hanh;

¢) Trudmg hop thué nha & thi thue hién quan 1y nha & theo hop dong thué;

d) Trudng hop trong dur an dau tu xay dung nha & dé phuc vu tai dinh cu
¢6 danh mét phan dién tich dé khai thac kinh doanh, dich vy thi uu tién cho h
gia dinh, c4 nhén tai dinh cu dugc khai thac phan dlc;n tich nay thong qua hinh
thuc déu gla néu cdc déi tuong ndy cd gia bo thau thué bing vdi gia bo thau
cua cac doi tuong khéc trong nha chung cu do.



50

Trudng hop xay du’ng nha chung cur dé bd tri tai dinh cu thi cha dau tu
phai danh t6i thiéu 1/3 dién tich kinh doanh, dich vu ctia nha chung cu d6 cho
cac hg gia dinh, ca nhan dugc tai dinh cu thué (néu c6 nhu cau) théng qua diu
gia theo nguyen tic cong khai, minh bach nhim tao céng n, viéc lam cho céc
ho gia dinh, ca nhan nay.

Toan bd kinh phi thu dugc tir hoat dong cho thué dién tich kinh doanh
trong nha chung cu quy dinh tai diém nay sau khi trir chi phi bao tri, quan ly
van hanh nha chung cu d6 néu con thira kinh phi thi Uy ban nhan dan cap tinh
duoc dung kinh phi nay dé hd trg thém viée thye hién bao tri phan s& hiru chung
cua nha chung cu phuc vu tai dinh cu thudc tai san céng trén dia ban.

' ) Chu’u’ng vl iy
PHAT TRIEN, QUAN LY SU DUNG
NHA O NHIEU TANG NHIEU CAN HO

Piéu 41. Viée xiy dung nha & nhiéu tang nhiéu cin hj
1. Nha ¢ nhidu tang nhleu can hd la nha & c6 tir 02 tang trér 1én dugc thiét

ké, xay dung véi myc dich @ ban, cho thué mua hodc két hgp ban, cho thué
mua, cho thué hodc chi dé cho thué ddi véi timg can hd.

2. Viéc xdy dung nha & nhiéu tang nhiéu cin h$ quy dinh tai khoan 1 Dicu
nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop xdy dung nha ¢ nhiéu ting nhiéu cin ho dé cho thué, dé
ban hoic két hop ban, cho thué, cho thué mua hodc cé quy mo tir 20 can h tra
1én dé cho thué thi phai thyc hi¢n thu tuc dau tu xay dung dy 4n nha & theo quy
dinh ctia phap luat vé dau tu, phap ludt vé nha &, phap luat vé xdy dung va phap
ludt co lién quan;

b) Trudng hop xdy dung nha ¢ nhiéu tdng nhiéu can hd ma cé quy mod
dudi 20 can hd dé cho thué thi viéc xay dung nha & 'nay phai thyc hién theo quy
dinh vé xdy dyng nha ¢ riéng 1é cia ca nhén, bao gbm yéu cau vé thiét ké, thim
tra thiét ké xay dung, caP Gidy phép xdy dung, quan ly, gidm st thi cong xay
dung va céc yéu cau vé an toan phong chdy, chita chdy theo quy dinh cia
phap luat. |

3. Viéc quan 1y vén hanh nha & nhiéu tAng nhiéu can ho dugc thyc hign
theo Quy ché quan ly, st dung nha chung cu do B) truéng B Xay dung
ban hanh.

Diéu 42. Viéc ban, cho thué, cho thué mua, ban giao nha & nhiéu ting
nhiéu cin h

1. Truomg hop xdy dyng nha & theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 57 ctia Luét
Nha & hoic theo khoan 3 Piéu 57 ctia Luit Nha & ma c6 can hd dé ban, cho

thué mua thi viéc ban, chq thué mua nha & duoc thuc hién theo quy dinh cua
phép luét vé kinh doanh bat dong san.
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2. Truong hop xdy dung nha & theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 57 ctia Luét
Nha & ma c6 cin ho chi dé cho thué thi viéc cho thué nha ¢ dugce thuc hién theo
quy dinh ctia phap luét vé dan sy va phap luat vé nha ¢.

3. Viéc cap Gidy chimg nhéan ddi véi timg cin ho cho nguoi mua, thué
mua quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc thyc hign theo quy dinh cua phap luat
veé dat dai.

4. Viéc ban giao céac cin hd mua bén, thué, thué mua duoc thuc hién theo
quy dinh sau day:

a) Boi véi truong hgp quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi viéc ban glao nha
& duoc thye hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 37 ctia Luat Nha & va Diéu 25
ctia Nghi dinh nay;

b) D6i véi trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi viéc ban giao nha
& duogc thuc hién theo hop ddng thué nha & da ky két.

Chwong VIII
HUY PONG VON DE PHAT TRIEN NHA O

Piéu 43. Piéu kién huy dong von thong qua viéc gép von, hop tac dau
tw, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két ciia cac to chire, ca nhédn

¥ Thugc mdt trong cac hinh thirc phat trién nha & theo du 4 an quy dinh tai
khoan 1 Piéu 30 cua Luat Nha g, trir dy 4n dAu tu xdy dung két céu ha tang khu
nha & dé chuyén nhugng quyén sir dung d4t theo hinh thirc phén 16 ban nén cho
c4 nhan tur xay dung nha &.

2. Du an quy dinh tai khoan 1 Piéu nay da c6 quyét dinh giao dat, cho
thué dat cla co quan ¢6 thAm quyén hodc c6 quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai.

Tru&mg hop du an dau tu xay dyng nha & thuge d1¢n chép thuan chu truong
dau tu dong thoi véi chp thuan nha diu tu 1am chi déu tu dy 4 an thi phai c6
viin ban chip thuan chu truong dau tu cla co quan cd thim quyen va da dugc
co quan co thim quyén cho phép chuyen muc dich sir dyng dAt d6i voi phan
dat phai chuyén muc dich sir dung (néu co).

3. Chu déu tu dy 4n quy dinh tai khoan 1 Piéu nay da co vin ban thong
bao du diéu kién huy dong von clia co quan quﬂn ly nha ¢ cap tinh noi ¢6 du
4n. Chu dAu tu phai chuan bi 01 bd hd so, bao gbm vin ban dé nghi (néu rd céc




32

théng tin vé tén chu déu tu, vi tri du 4n, t1en do thyc hién du dn, hinh thirc va
mirc von huy déng, thoi han huy dong vbn) kém theo gidy t& chimg minh quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay gui truc t1ep hodc qua dich vu buu chinh hoac tryuc
tuyen dén co quan quan Iy nha & cap tinh noi c6 du 4n dé dugc thong béo di
diéu kién huy dong von.

Trong thoi han toi da 15 ngay, ké tlr ngay nhan duge ho s de nth cua
chu déau tu, co quan quan ly nha & cép tinh phal kiém tra hd so; néu du gidy to
chimg minh quy dinh tai khoan nay thi phai ¢6 van ban thong bao du diéu kién
duge huy dong von giri chi dau tu va dang tai van ban nay trén Cong thong tin
dién tir cia co quan quan ly nha & cép tinh. N§i dung van ban | thong béo du diéu
kién huy dong von bao goém: tén chu dau tu, vi tri du 4 an, tién do thuc hién du
an, hinh thirc va mirc von huy dong, thoi han huy dong von. Trudng hop ho SO
chua du gidy to theo quy dinh thi trong thoi han tdi da 10 ngay, ké tir ngay tiép
nhén ho so, co quan quan Iy nha & cap tinh phai c6 van ban giri chu dau tu yeu
cau bo sung gidy to con thiéu theo quy dinh, khong duoc tra lai hd so dé yéu
cau nop lai tir dau.

Truong hop da du diéu kién huy déng vén theo quy dinh va da nhan du ho
so do chu dau tu giri nhung qua thoi han quy dinh tai khoan nay ma co quan
quan ly nha & cap tinh khong c6 van ban théng bao du didu kién dugc huy dong
von thi cha dau tur dugc ky hop dong huy dong vén nhung phai chiu trach nhiém
ve viéc huy dong von nay; co quan quan ly nha & cap tinh phai chiu trach nhiém
vé viéc khong ¢ vin ban thong béo theo quy dinh tai khoan nay.

4. Trudng hop chu dau tu dy 4n da thé chap mot phan hoac toan bg du an
hoic da thé chap nha ¢ trong du an va da dang ky thé chap theo quy dinh ma
huy dong vén dé thuc hién dau tu xay dung phan du an hodc nha & da thé chap
thi phai thyc hién tha tyc xo6a dang ky theé chip hodc rat bét tai san the chap
theo quy dinh cua phap luat vé diing ky bién phap bao dam trudc khi ky két hop
ddng huy déng von.

Tdng von duge huy dong theo cac hinh thirc quy dinh tai Diéu nay va cac
Piéu 44, 45, 46, 47 va 48 cia Nghi dinh nay va vbn chi s& hiru phal co khong
vuot qua téng von diu tu du an, bao gom ca tién sir dung dat, tién thué dét ma
chu dau tu phal nop theo quy dinh cua phap luat ve dat dai. Viéc phan chia lgi
nhuén bang c6 phleu cho céc truong hop huy dong von phai dap tmg quy dinh
ctia phap lut vé doanh nghiép, phap luét vé chimg khoan.

Diéu 44. Piéu kién huy dong von thong qua phat hanh trai phiéu, b
phiéu, chirng chi quy

1. Viéc huy dong von thong qua phét hanh trai phiéu dé thyuc hién dy an
déu tu xay dung nha & phai dép ung cac diéu kién sau day:

a) Chu diu tu du 4n can huy dong von phai dap ung diéu kién phat hanh
trai phiéu va tuan thu trinh ty, thu tuc phat hanh trai phiéu theo quy dinh cta
phap luat vé chimg khoan, phép lut vé doanh nghiép; trudng hop huy dong
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vbn tlr nha dau tu nude ngoai con phai dap img quy dinh nha déu tu nudc ngoai
g6p von, mua ¢6 phan, phan von gép cua to chire kinh té theo quy dinh cua
phap luét vé dau tu;

b) ba lya chon duge chu dau tu du an xay dung nha & theo quy dinh cia
phap luét vé nha &;

¢) Truong hgp chu dau tu da thé chap mot phén hoéc toan b du an hodc
da thé chap nha ¢ trong dy an va da dang ky thé chép theo quy dinh ma phat
hanh trai phleu dé huy déng vén cho viéc dau tur xay dung phan du an hoac nha
& da thé chap thi phai thuc hi¢n thu tuc x6a dang ky thé chép hodc rat bt tai
san thé chip theo quy dinh ctia phap luit vé ding ky bién phap bao dam trudc
khi phét hanh trai phiéu quy dinh tai khoan nay.

2. Viée huy dong von thong qua phat hanh ¢b phiéu dé thuc hién dy an
dau tu xay dung nha ¢ phai dap umg diéu kién phat hanh c6 phiéu va tuan tha
trinh tu, tht tuc phét hanh co phiéu theo quy dinh ctia phap luat vé chimg khoan.

3. Viéc huy dong vén dé phat trién nha & thong qua phét hanh chimg chi
quy dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé quy déu tu chimg khodn,
quy dau tu bat dong san va cac phap luat khac cé lién quan.

4. Téng vén duge huy dong theo cac hinh thirc quy dinh tai Piéu nay va
céc Diéu 43, 45, 46, 47 va 48 cia Nghi dinh nay va von chu s& hitu phai c6
khéng vuot qua tdng von dau tu dy an, bao gbm ca tién sur dung dt, tién thué
d4t ma chi dau tu phai ndp theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Trong thoi han toida 15 ngay, ké tir ngay két thac viéc huy dong von theo
quy dinh cia phap ludt, chii ddu tu da huy dong von dé phat trién nha ¢ theo
quy dinh tai Piéu nay phai ¢6 vin ban bao céo két qua veé so von da huy dong
duge gui cg quan quan 1y nha & cap tinh noi c6 dy 4n dau tu xdy dyng nha ¢
huy dong von dé theo di, phuc vu cong tdc quan Iy nha nuéc vé nha & va thi
truong bat dong san.

Ditu 45. Piéu kién huy djng von théng qua cip von tir nguon von cia
Nha nwéc

1. Truong hgp thyuc hién dyu an dau tu xdy dung nha & bing nguon von dau
tu cdng quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 1 13 cia Luét Nha & thi phai dap img
céc diéu kién theo quy dmh ctia phép ludt vé dau tu cong.

2. Truomg hop thue hién dyu an dau tu xay dung nha ¢ bang nguon von
Nha nuée khong phai dau tu cong quy dinh tai d;em b khoan 1 Piéu 113 cta
Lugt Nha ¢ thi dy an phai dap tmg diéu kién c6 quyet dinh chu truong dau tu,
co quyet dinh chu dau tur ctia co quan c¢6 thAm quyén va tudn thu cac didu kién
vé cap von nha nude ngoai du tu cong theo quy dinh.




54

Di¢u 46. Di¢u kién huy dong von thong qua vay von tir té chire tin
dung, t6 chire tai chinh dang hoat dong tai Viét Nam

I. Truong hop huy dong von théng qua vay von tir t chire tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam dé thyc hién dyu én dau tu xdy dung nha & thi chu dau
tu dy én phai c6 quyét dinh giao dét, cho thué dét cia co quan c6 thim quyén
hodc c6 quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

Truong hop dy an dau tu xay dung nha ¢ thuge dién chép thuan chu mrorng
dau tu dong thoi v6i chap thuan nha dau tu lam chi dau tu du én thi phai c6
vin ban chap thuén chu truong dau tu ciia co quan ¢ tham quyeén.

2. Truomg hop vay vén theo co ché cho vay do Chinh phu, Thu tudng
Chinh phi quy dinh thi thuc hién theo céc quy dinh ctia co ché cho vay von nay.

3. Trudng hop huy déng von thong qua vay von tir td chire tai chinh nha
nudce va td chire tai chinh ngoéi Nha nude dang hoat dong tai Viét Nam thi du
4n can vay von phai cé bao cdo nghién ctru kha thi hogc béo cao kinh té - k¥
thudt dugc phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung va dap { ung cac
diéu kién cho vay vén khac theo quy dinh ctia t chire tai chinh cho vay von.

4. Trudmg hgp huy dong von thong qua vay v‘c‘)n tir Ngén hang chinh sach
xa hdi thi thuc hién theo quy dinh ctia phéap luat vé phéat trién va quan ly nha o
xa hoi.

Diéu 47. Piéu kién huy dong von tir von ddu tw trye tiép nuwde ngoai
vao Viét Nam

1. Trudng hop l1ép du an dau tu xay dung nha ¢ mdi tai Viét Nam thi pha1
dap ung didu kién hoat dong dau tu cia to chirc kinh té ¢6 von dau tu nude
ngoai tai Viét Nam theo quy dinh cta phép luat vé dau tu va phap luét co
lién quan.

2. Trudmg hop da cé du 4n dau tu xdy dyng nha & tai Viét Nam ma thanh
lap phap nhan méi dé dau tu xdy dyng dy 4n nha ¢ khac tai Viét Nam thi phai
dap tmg cac didu kién sau day dé dugc huy dong von cho phat trién nha &:

a) Du 4n can huy dong vbn da xac dinh durge chu déu tu theo quy dinh cua
phap luét vé nha &;

b) P c6 béo céo nghién ciru kha thi hodc béao cdo kinh té - k¥ thuat ctia
du 4an duoc phé duyét theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung.

3. Truong hop nhan chuyén nhu-:;mg du 4n dau tu xay dung nha ¢ thi thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu va phép ludt vé kinh doanh bat
dong san.
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Diéu 48. Piéu kién huy dong vin tir cic ngudn vén hop phéap khac

1. Vigc huy dong von tir cac ngufm von hgp phap khéc ngoai cac hinh thirc
huy dong vén quy dinh tai cac Didu 43, 44, 45, 46 va 47 cia Nghi dinh nay dé
dau tu xdy dung nha ¢ chi ap dung dbi voi du an dau tu xay dung nha o xa hoi,
nha & dé phuc vu tai dinh cu, cai tao, xay dung lai nha chung cu, nha ¢ cong vu
va phét trién nha ¢ cla ca nhan.

2. Dleu kién huy dong von tir cac nguon von hop phap khac quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay dugc thyc hién twong mg theo timg nguon von huy dong va
quy dinh cua phap luét c6 lién quan.

g ‘Chlrgng IX . il &
CHUYEN POI CONG NANG NHA O

Muc 1
QUY PINH CHUNG

. ~ i .‘0 , . - A ; K. - - b i
Piéu 49. Yéu cau doi véi viée chuyén dbi cdng niing nha &

1. B6i véi du an dau tu xay dung nha & chua hoan thanh nghi¢m thu dua
vao sur dung ma chu dAu tu 6 nhu cau diéu chinh muc tiéu dau tu thi thyc hién
dleu chinh myc tiéu dy an trong chu truong dau tu theo quy ¢ dinh caa phap luat
vé dau tu va phap ludt vé nha &; dbi véi dy an sir dung von dau tu cong thi vige
dleu chinh chu trrong dau tu dy 4n thyuc hién theo quy dinh cua phép ludt ve
dau tu cong.

2. Dbi véinha & ¢ da hoan thanh vi¢c nghi¢ém thu dua vao sir dung theo quy
dinh cua phap luét vé xdy dung nhlmg chua bé trf sir dung thi thuc hién chuyén
d6i cong nang nha & theo quy dinh ctia Ludt Nha & va Nghi dinh nay.

3. Nha & chuyén déi cong ning phai dép img quy dinh tai khoan 2 Diéu 124
ctia Ludt Nha & va quy dinh tai Diéu nay.

4. Chi thu’c hién chuyén doi cong nang d6i véi nha & thude dién quy dinh
tai khoan 1 Didu 124 cta Luat Nha &; dbi véi nha chung cu thi c6 thé chuyén
ddi mot phan hoac toan by nha chung cu.

3. Viée chuyen d6i cong nang nha & khong dugc lam thay d6i hé thong ha
tang k¥ thut, ha tang xa hoi cua khu vue c6 nha 6 chuyén doi, phai bao dam
quy chuan, tiéu chuin theo phap luat vé xdy dung va tudn thu nghia vu tai chinh,
thué dm véinha & dugce chuyen ddi theo quy dinh cta phap luat vé dét dai, phap
ludt vé nha &, phép luat vé thué va phép luat c6 lién quan.

6. Nha & chuyén dbi cong nang phai cé ciing ngudn von dau tu xdy dung
véi nha & sau chuyén doi.
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7. D6i véi du an duge dau tu bang von dau tu cong sau khi chuyén ddi
cong nang thi viéc quan ly tién thu dugc tir viéc thué, thué mua, ban nha & duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 60 cua Nghi dinh nay.

Diéu 50. ThAm quyén chip thuin chuyén ddi cong niing nha &

1. B6i véi nha & duge dau tu xdy dyng theo dy 4n thi thim quyén chép
thuén chuyén doéi cong ning nha ¢ dugc quy dinh nhu sau:

a) B Xay dung chép thuén chuyén di cong ning nha & duge dau tu xay
dung bing ngudn von ngén sach trung ucmg hodc nha ¢ trong du an do Thu
tuéng Chinh phu chap thuén chu trrong dau tu theo quy dinh ctia phap luét vé
dau tu;

b) Uy ban nhan déan cfip tinh chap thuén chuyén d6i cong nang nha o trong
du an con lai khong thude dién quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay.

2. Dbi véi nha & khong dugce diu tu xiy dung theo dy 4n thi thdm quyén
chap thuén chuyén do6i cong nang dugc quy dinh nhu sau:

a) B6 Xay dung chap thuin chuyén doi cong nang nha & cong vu duge b6
tri cho céc d6i twong thude B, co quan ngang B, co quan thudc Chinh phu, co
quan trung wong khac (sau ddy goi chung la co quan trung wong) quan ly va nha
& thude tai san cong quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 13 ciia Luét Nha & (sau day
goi 1a nha & cii thude tai san cong) do cac co quan trung wong dang quan ly;

b) Uy ban nhan dan cép tinh chép thuan chuyén dbi cong ning ddi véi nha
& cong vy va nha ¢ cii thude tai san cong do dia phuong dang quan ly.

Piéu 51. Hd so, trinh tw, thi tuc dé nghi chuyén doi cong ning dédi véi
nha & da hoan thanh nghiém thu dwa vao sir dung

1. Ho so dé nghi chuyén doi cong nang nha ¢ bao gom:

a) Vin ban d& nghi chuyén dbi cong ning nha & dugc lép theo Phu luc IV
ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Bé 4n chuyen doi cong niang nha & bao gom cac ndi dung: dia chi, 56
luong nha & can chuyén déi; nguyén nhan, sy can thiét phai chuyén doi cong
ning nha &, thoi gian thuc hién viée chuyén ddi, loai nha & sau khi chuyén dbi,
phuong én quan ly sir dung nha & sau khi chuyén déi (cho thué, cho thué mua
hogc ban theo quy dinh phéap ludt vé nha &), trach nhiém thyc hién cla céc cé
nhén, co quan, t6 chirc lién quan, viéc thyc hién nghia vu tai chinh (néu cb) va
céc ndi dung khéc c6 lién quan;
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¢) Trudng hop chuyén dbi nha & trong dy an thi phai c6 quyét dinh hogc
chép thuan chu truong d4u tu du 4n ctia co quan ¢ tham quyén, gidy to nghiém
thu dua nha & vao sir dung theo quy dinh ctia phap luét vé xdy dung; trudng
hop chuyén d6i nha & khéng dugc déu tu xdy dung theo du 4n thi phai c6 hé so
quan ly, sir dung nha ¢ do.

2. Trinh ty, thu tuc chuyén doi cong nang nha & xéy dung trong dy an
thudc tham quyén chap thuan cia B§ Xay dung duge thuc hién nhu sau:

~ a) Chu ddu tu 1ap 01 bd hd so quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va giri dén
Uy ban nhén dén cap tinh noi c6 nha &,

b) Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc hé so, Uy ban
nhan dén cép tinh to chirc kiém tra ho so; néu hd so tuan thi quy dinh tai khoan
| Diéu nay va dap umg quy dinh tai Diéu 49 ciia Nghi dinh nay thi c6 vin ban
dé nghi By Xay dung chap thuén chuyén dbi cong ning nha &; truong hop
khéng d didu kién chuyén dbi cong nang nha & thi Uy ban nhén dan cap tinh
phéi ¢6 van ban tra 161 chi déu tu néu rd 1y do;

¢) Trong thdi han t6i da 30 ngay, ké tir ngdy nhén duge vin ban cia Uy
ban nhén dan cap tinh kem theo ho so quy dinh tai khoan 1 Dieu nay, Bo Xay
dung xem xét, chap thudn vigc chuyén d6i cong ning nha &.

Trudng hop phai bd sung, 1am rd cdc ndi dung cia d@ 4an thi Bo Xay dung
¢6 van ban giri Uy ban nhén dén cap tinh dé nghi lam rd céc ndi dung theo yéu
clu; trudng hop can lay y kién céc co quan lién quan thi B Xay dung g lay
y kién gop y va cdc co quan dugc gui lay v kién phai c6 vén ban tra 10i trong
thori han t6i da 15 ngay, k& tir ngdy nhan dugc van ban cia B§ Xay dyng. Thoi
gian bd sung, lam rd cac ndi dung khong tinh vao thoi gian giai quyét thu tuc
quy dinh tai diém nay.

Truong hop khong du diéu kién chuyén dbi cong nang thi Bo Xéy dung
phai ¢6 vin ban giri Uy ban nhan dan cdp tinh néu rd ly do dé tra 16i chu déu tu;

d) Sau khi ¢6 van ban chp thuan cia B Xay dyng, chi dau tu co trich
nhiém quan 1y, str dung nha & theo vén ban va dé 4n da dwoc chap thuan.

3. Trinh ty, thu tuc chuyén déj cong ning nha ¢ xdy dung trong dy an
thudc tham quyén chap thuén cua Uy ban nhén dén clp tinh dugc thyuc hién
nhu sau:

a) Chu dau tu 1p 01 b ho so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay gii dén co
quan quan ly nha & cap tinh noi ¢ nha o;

b) Trong thoi han tbi da 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc hd so, co quan
tiép nhan hé so phai kiém tra hd so; néu tuan thi quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
va dép (mg quy dinh tai Diéu 49 cta Nghj dinh nay thi béo cdo Uy ban nhan
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dan cip tinh noi c6 nha & chép thuan chuyén dbi cong nang; truong hop khéng
du diéu kién chuyén do6i cong ning nha & thi phai cé vin ban tra o1 chi dau tu
néu ro ly do;

¢) Trong théi han ti da 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc hd so dé nghi cua
co quan quan 1y nha & cdp tinh, Uy ban nhén dén cdp tinh xem xét, chép thuan
viéc chuyén ddi cong ning nha &; truong hop khong da diéu kién chuyén doi
cong nang thi Uy ban nhéan dan cép tinh phai c6 vin ban giri co quan quan ly
nha & néu rd ly do dé tra 1o cho chu dau tu biét;

d) Sau khi ¢6 van ban chép thuan ciia Uy ban nhan dén cap tinh, cha dau
tu c¢o trach nhiém quan ly, sir dung nha & theo van ban va dé an da dugc
chap thuan.

4. Trinh ty, tha tuc chuyén déi cong ning déi véi nha & cong vu khong
xdy dung theo dy an va nha ¢ ct thudc tai san cong dugce thye hién nhu sau:

a) Truong hop nha ¢ dang do dia phuong quan ly thi don vi dang duogc
giao quan 1y nha & 1ap 01 bd hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay giri co quan
quan 1y nha & cép tinh;

b) Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc hé so, co quan
quan 1y nha & cép tinh ¢6 trach nhiém kiém tra hd so va giri lay ¥ kién ctia céc
co quan c¢o lién quan cép tinh; trong thoi han tdi da 15 ngay, cac co quan dugc
giri 14y v kién phai c6 vin ban tré 151 co quan quan Iy nha & dé tong hop, bao
céo Uy ban nhan dén cép tinh xem xét, chdp thuan chuyén dbi céng ning nha
&; truomg hop phai bd sung, lam rd cac ndi dung cua dé an thi co quan quan ly
nha & cdp tinh ¢ vin ban yéu cAu 1am rd. Thoi gian bé sung, lam rd cac ndi
dung khéng tinh vao thai gian giai quyét th tuc quy dinh tai diém nay.

Trudng hop khong dap ing diéu kién chuyén ddi céng nang thi co quan
quén 1y nha & cip tinh phai c6 van ban tra 1&i néu rd 1y do cho don vi 1ap ho so
d@ nghi biét;

¢) Trudng hgp nha ¢ do co quan trung uwong dang dugc giao quan ly thi
co quan nay 1ap 01 bd hd so quy dinh tai khoan 1 Piéu nay giri Bo Xéy dung.

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc ho so, B Xay dung
c6 trach nhiém kiém tra hd so va lay y kién céac co quan c6 lién quan; trong thoi
han t5i da 15 ngdy, céc co quan dugc gui lay y kién phai c6 van ban tra 10i B
Xay dung dé xem xét, chép thudn chuyén ddi cong nang nha ; trudng hop hd
so khéng dap (mg diéu kién thi B X4y dung phai ¢6 vin ban néu rd ly do guri
co quan dang quan ly nha & do.
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Trucmg hop phai bb sung, 1am rd céc ndi dung cia dé an thi Bo Xay dung
c¢6 van ban dé nghi don vi ndp hd so 1am rd céc noi dung theo yéu cau thoi
gian b sung, 1am rd cac ndi dung khong tinh vao thoi gian giai quyét tha tuc
quy dinh tai diém nay; truong hop khong du diéu kién chuyén doi cong ning
thi BO X4y dung phai c6 van ban giri don vi nop ho so tré 10i néu rd 1y do;

. D) SE}u khi ¢6 van bén chép thudn chuyén ddi cong niang cua co quan co
tham quyen quy dinh tai diém b, diém c khoan nay, co quan duogc giao quan ly
nha & chuyén dbi cong nang c6 trach nhiém thyc hién viéc quan ly, su dung nha
¢ nay theo ndi dung vén béan chép thuan quy dinh tai khoan 5 Piéu nay va quy
dinh tai Diéu 52 cta Nghi dinh nay.

5. Noi dung vin ban chép thuan chuyén déi cong ning nha & bao gdm:
a) Dia chi nha ¢ dugc chuyén déi cOng nang;

b) Tén chu dau tu hodc co quan, don vi dugce giao quan Iy nha o;

c) S6 lugng nha ¢ dugce chuyén doi cong ning;

d) Céng nang ctia nha & sau khi duge chuyén doi;

d) Thoi han thuc hién chuyén d6i cong ning nha & hojc viéc ban dau gia
nha & sau chuyén doi cong ning;

e) Trach nhi¢m cia céc co quan lién quan trong viéc quan ly, sir dung nha
¢ sau khi chuyén doi cong néng theo quy dinh;

g) Viéc thuc hién cac nghia vu tai chinh khi chuyén dbdi coéng nang, béan
dau gia nha & (néu co);

h) Cac ndi dung khac c6 lién quan (néu c6).

Diéu 52. Quan Iy, sir dung nha & sau khi chuyén ddi cong ning ddi véi
nha & da hoan thanh nghiém thu dwa vao sir dung

1. Nha ¢ sau khi chuyen d6i cong nang phai duge sir dung ding muc dich
theo van ban chép thuén ctia co quan c¢6 tham quyén.

2. Vige bo tri sir dung nha & sau khi dugc chuyén déi cong nang phai dap
g yéu cau vé dbi tuong, diéu kién, trinh ty, thu tuc b6 tri nha o, gia ban, gia
thué, gia thué mua tuong ung v6i timg loai nha & dugc chuyén ddi cong ning
theo quy dinh cta phap luat vé nha 6.

3. Chu dau tu hodc dai dién chi sé hitu phai t6 chirc quan ly vén hanh nha
& dép Ung yéu cau tuong Ung voi ting loai nha ¢ dugc chuyén doi cong nang
theo quy dinh cua phap ludt vé nha 6.
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4. Béi voi truong hop duge ban d4u gia thi phai thuc hién bén theo ding
quy dinh, tranh that thu cho ngan sach nha nudc.

5. Bbi véi truong hop Uy ban nhén dan céap tinh chip thuan viéc chuyen
ddi cong néng thi trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay c6 véan ban chip
thuan chuyén déi, Uy ban nhén dén cap tinh phai giri van ban chap thuén nay
vé Bo Xay dung dé theo ddi, quan 1y.

r h Mt.lc 2 2
CAC TRUONG HQP CHUYEN POI
CONG NANG NHA O CU THE

Piéu 53. Chuyén ddi cong ning tir nha & phuc vu tai dinh cu sang nha
0 xa hoi

Viée chuyén ddi céng nang tir nha & phuc vu tai dinh cu sang nha ¢ xa hoi
chi dugc thyc hién khi tai khu vire ¢6 nha ¢ can chuyen dbi khong con nhu cau
vé nha & phuc vu tai dinh cu va nha ¢ chuyén déi cé dién tich pht hop véi tiéu
chuén dién tich nha & xa hdi theo quy dinh ctia phap luat vé phét trién va quan
ly nha ¢ xa hoi.

Piéu 54. Chuyén d6i cong ning tir nha & xa hdi sang nha & phuc vu
tai dinh cw

Viéc chuyén dbi cong ning tir nha & xa hoi sang nha ¢ dé phuc vu tai dinh
cu chi dugc thuc hién khi tai khu vye co nha & can chuyén déi khéng con nhu
cau vé nha & xa hoi va ¢6 nhu cu vé nha & dé phuc vu tai dinh cu.

Piéu 55. Chuyén d6i cong niing tir nha & cong vu sang nha & phuc vu tai
dinh cuw

Viéc chuyén dbi cong nang tir nha & cong vu sang nha ¢ dé phuc vu tai
dinh cu ch1 duoc thuc hién khi tai khu vue cO nha ¢ o can chuyén doi khong con
nhu cu vé nha & cdng vu va c6 nhu cau vé nha ¢ dé phyc vu tai dinh cu.

Diéu 56. Chuyén dbi cong ning tir nha & cii thude tai sin cong sang
nha & cong vu hodc sang nha & xa hoi

. Viéc chuyén déi cong ning tir nha & cii thugc tai san cong sang nha &
cong vu chi duge thuc hién khi nha & chuyén dbi cé dién tich phi hop véi tiéu
chuan dién tich nha & cong vu theo quy dinh ctia Thi tuéng Chinh phu.

2. Viée chuyén dbi cong ning tir nha & cli thuge tai san cong sang nha &
x4 hoi dugc thuc hién khi nha ¢ chuyen doi c6 dién tich phu hop v6i tiéu chuan
dién tich nha & xa hoi theo quy dinh ctia phap luat vé phét trién va quan ly nha
0 x4 hoi.
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3. Truong h(_rp Nha nuée khoéng con nhu cau sir dung nha & cii thude tai
san cong va nha & nay khong du diéu kién chuyén doi theo quy dinh tai khoan 1
va khoan 2 Piéu nay thi dai dién chu s¢ hitu duge quyet dinh ban déu gi4 theo
quy dinh cta phap luat vé ban dau gié tai san dé thu hdi tién cho ngén sach.

Piéu 57. Céc truong hop Thi twéng Chinh phi quyét dinh chuyén
dbi cong ning nha & hoiic chuyén dbi cong ning nha & dé ban dau gia

1. Céc trudmg hop Thi tuéng Chinh phii quyét dinh cho phép chuyén dbi
cong ning nha ¢ theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 124 ctia Luat Nha o,
bao gom:

a) Chuyén doi cong ndng tir nha & xa hoi thudc tai san cong sang nha &
cong vu hodc tlr nha ¢ cong vu sang nha & xa hoi thudc tai san cong;

b) Chuyén d6i cong ning tir nha & phuc vu tai dinh cu thudc tai san cong
sang nha ¢ cong vu;

¢) Chuyén d6i cong ning tir nha & sinh vién hodc nha & cong nhén sang
nha & xa hoi dé thuc hién cho thué, thué mua, ban nha & theo quy dinh cua phap
luat vé phat trién va quan ly nha & xa hoi;

d) Trudng hop nhé & sinh vién quy dinh tai diém ¢ khoan nay hodc nha &
phuc vu tai dinh cu quy dinh tai Piéu 53 cia Nghi dinh nay khong du diéu kién
chuyén dbi cong ning sang nha & xa hdi thi chu dau tu dy én trinh Thu tuéng
Chinh phti xem xét, chip thuén cho phép ban diu gia nha & nay.

2. Trinh ty, thu tyc trinh Thu tuéng Chinh phu quyét dinh cho phép chuyen
déi cong ning dbi véi nha & quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan | Diéu nay
duoc thuc hién nhu sau:

a) Chu dau tu dy dn hodc dai dién chu so hiru nha ¢ 14p 01 bo ho SO’ quy
dinh tai khoan 1 Piéu 51 ctia Nghi dinh nay gm dén Uy ban nhén déan cép tinh
noi ¢ nha &; truomg hop Uy ban nhan déan cap tinh la dai dlen chu s& hiru nha
¢ thi co quan quan ly nha & cap tinh noi ¢6 nha & lap hd so dé nghi;

b) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ke tlr ngay nhan dugc ho so quy dinh tai
diém a khoan nay, Uy ban nhén dén cép tinh kiém tra hé so va gui lay y kién
céc co quan ¢ lién quan cua dia phuong; néu du diédu kién thi c6 van ban kém
theo hd so gul Bo Xay dung; truorng hop hé so khong di diéu kién thi Uy ban
nhan dan cap tinh c6 van ban giri co quan quan ly nha néu r ly do dé tra 1oi
don vi ndp hd so dé nghi biét;

c) Trong thm han téi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc dé nghi cua Uy
ban nhéan dan cap tinh, Bo Xay dung c6 trach nhiém kiém tra hd so. Trudng
hop phai bd sung, 1am rd céc ndi dung cta dé an thi B Xay dung c6 vin ban
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de nghi Uy ban nhén dan cAp tinh 1am rd céc noi dung theo yéu cau; trucmg hop
can lay y kién céc co quan lién quan thi Bd Xay dung guri 1dy y kién gop y va
cac co quan dugce g ldy y kién phai cé vin ban tra 1o trong thoi han tdi da 15
ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban ciia Bd Xay dung. Thoi gian bo sung, lam
rd cac ndi dung khoéng tinh vao thoi gian giai quyét tha tuc quy dinh tai diém
nay. Trén co s tong hop y kién, Bé Xay dung c6 t& trinh kém theo hd so béo
cédo Thu tudng Chinh pht xem xét cho phép chuyén doi cong ning nha 6.

Trudng hop khéng du diéu kién c:huyén dbi cong nang thi B6 Xay dung
phai c6 van ban gui Uy ban nhén dén cap tinh néu rd ly do dé tra 161 don vi nép
ho so biét;

d) Sau khi Thu tuéng Chinh phi cho phép chuyén dbi cong nang nha &,
truc‘mg hop nha & thude dién quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 50 cta Nghi
dinh nay thi Uy ban nhan déin cép tinh noi ¢6 nha ¢ ¢6 van ban kem theo van
ban ctia Thi tudng Chinh phu gm B Xay dlrng d& nghi chép thuén viéc chuyén
doi cong nang nha d; trén co so dé nghi cua Uy ban nhan déan cap tinh, B§ Xay
dung c6 van ban chap thuén chuyén doi cong nang nha ¢ theo ndi dung quy
dinh tai khoan 5 Piéu 51 clia Nghi dmh nay. Thoi gian Uy ban nhén dén cap
tinh gtri van ban va Bo Xay dung chip thudn téi da la 30 ngay, ké tir ngdy nhan
dugc van ban cua Thu tuéng Chinh phu.

Truomg hop nha ¢ thude dién quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 50 cta
Nghi dinh nay thi Uy ban nhén dén cép tinh cén cir véin ban cho phép cia Thu
tucmg Chinh phui dé c6 van ban chap thuan chuyén doi cong nang nha & theo
ndi dung quy dinh tai khoan 5 Dleu 51 cta Nghi dinh nay; thoi gian Uy ban
nhan dén cAp tinh chép thuén ti da la 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc vin ban
ctia Tha tudng Chinh phu.

3. Trinh ty, tha tyc trinh Thi tuéng Chinh phii xem xét, quyét dinh chuyén
do6i cong ning va cho phép ban dAu gid nha ¢ sinh vién hodc nha ¢ phyc vu tai
dinh cu quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Chu dau tu dy an hodc dai dién chu s¢ hiru nha & lap 01 bd hod so dé
nghi bao gom vin ban dé nghi chuyen dbi cong ning de béan dau gia nha &; de
4n ban dau gia nha ¢ c6 cac ndi dung: dia chi nha &, s6 lugng nha & ban dau
gid, trach nhiém cdc co quan lién quan va cac ndi dung khac theo quy dinh ctia
phép luat vé bén dau gi4 tai san;

b) Chu dau tur hodc dai dién chu s¢ hiru nha o g ho so quy dinh tai diém a
khoan nay dén Uy ban nhén dan cép tinh noi cé nha &; sau khi nhén duorc ho
S0, Uy ban nhéan dan cap tinh cé trach nhiém kiém tra, trudng hop du didu kién
chuyén dbi va ban dau gla thi ¢6 van ban guri kem hé so bdo cao Thu tudng
Chinh phii xem xét, quyét dinh. Thoi gian Uy ban nhan dén cép tinh kiém tra
hé so va trinh Thu tuéng Chinh phti khéng quéa 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc
hé so dé nghi;
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c) Trén co s& dé nghi cia Uy ban nhan dan cép tinh va ho so kém theo,
Thu tuéng Chinh phu xem xét, cho phép hodc khéng cho phép chuyén doi cong
nang dé ban dau gia nha &;

d) Sau khi dugc Thi tuéng Chinh pha chap thuan cho phép ban dau gia
nha &, cht dau tu hodc dai dién chu sé hitu nha & thue hién viéc ban dau gia
nha & theo vén ban chép thudn va theo quy dinh cta phap luat vé ban déu gia
tai san. Uy ban nhan dan cip tinh cé trach nhiém giam sat viéc ban dau gia nha
& nay theo quy dinh, tranh that thoét tai san.

o Chwong X e b
QUAN LY, SU DUNG NHA O THUQC TAI SAN CONG

Muc 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 58. Co quan quan Iy nha & thudc tai sian cdng va trach nhiém
cua co’ quan quan ly nha ¢ thudc tai san cong

1. Co quan qué.n ly nha & thudc tai san cong dugc dai dién chu s& hiru nha
¢ quy dinh tai Diéu 14 cua Luat Nha ¢ giao thuc hién viéc quan ly, sir dung nha
0 dugc quy dinh nhu sau:

a) Dbi véi co quan trung uong la co quan dugc giao chirc nang quan ly nha
0 tryc thude co quan trung wong do;

b) Pbi véi dia phuong 1a co quan quan 1y nha & cap tinh;

c) Péi véi co s& gido duc duge giao quan 1y ky tic x4 sinh vién xdy dung
trude ngay Ludt Nha & nam 2005 c6 hi¢u lyc thi hanh thi co s¢ gido duc do thyc
hién viéc quan ly nha &.

2. Co quan quan ly nha & thudc tai san cong quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
c6 cac trach nhiém sau day:

a) Ra sodt, thong ké, phan loai nha & dugc giao quan ly; tiép nhan nha & tu
quan do céc co quan dang quan ly chuyén giao dé quan ly, sir dung theo quy dinh
cua phap luét vé nha &;

b) Lap ké hoach bao tri, cai tao hoic xay dyng lai nha & dé trinh co quan
dai dién chii s¢ hiru xem xét, quyét dinh hodc quyét dinh viéc bao tri nha & néu
dugc co quan dai dién chu s& hiru nha & giao thyce hién;

¢) Lap, luu trir ho so nha & va giao 01 bd hd so hoan cong (doi véi trudmg
hop xdy dung méi) hodc ho so do dac lai (doi vai nha & cii thude tai san cong)
cho don vi quan ly vén hanh nha ¢;
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d) Béi véi trudong hop nha & cii thude tai san cong ma da dugc bb tri st
dung theo quy dinh ctia phéap luit vé nha & thi co quan quan ly nha & cd trach
nhiém thanh lap Hoi dong xac dinh gia ban nha &, bao gém dai dién co quan
chuyén mon cap tinh: xay dyng, tai nguyén va mdi trudng, tai chinh, quy hoach

va kién tric (néu c6); trudong hop ban nha & cii thude tai san cong do B Qube
phong quan 1y thi c6 thém dai dién cia B6 Qubc phong;

d) Béo céo co quan dai dién chu s& hiru nha & quyét dinh céc ndi dung quy
dinh tai khoan 1 Diéu 15 ctia Luét Nha ¢, trir trudng hgp duge co quan dai dign
chu s& hitu giao thyc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 15 cta Luét Nha o;

e) Thyc hién viéc mua ban, cho thué mua nha & dugc giao quan ly;

g) Thuc hién quan ly, kiém tra, don doc viée ban, cho thué, cho thué mua,
bao hanh, bao tri, quan 1y van hanh nha &; phoi hop co quan tai chinh cliing cp
huéng dan hoat dong thu, chi tai chinh cta don vi quan ly van hanh nha ¢ theo
quy dinh cua phap luat vé nha & va phép luft c6 lién quan; tong hop, béo céo co
quan c6 tham quyén veé tinh hinh quan Iy, sir dung nha & theo quy dinh;

h) Kiém tra vaxu ly cac hanh vi vi pham theo thim quyen hodc dé nghi co
quan c6 thdm quyén xir Iy céc hanh vi vi pham lién quan dén viéc quan ly, st
dung nha ¢ thudc tai san cong;

i) Thuc hién cac nhiém vy khac theo quy dinh ctua phap luat va do co quan
dai dién chu s& hiru nha ¢ giao.

Diéu 59. Pon vi quan Iy vin hanh nha & thude tai sin cong, gis dich
vu quan Iy van hanh nha chung cuw

1. Pon vj quan ly van hanh nha & thude tai san cong la don vi duge co quan
dai dién chi s hitu nha & thuge tai san cong giao thye hién quan ly van hanh
nha & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 125 cua Ludt Nha 6.

Trudng hop thudc dién phai déu thau dé Iya chon dcm vi quan ly van hanh
nha & theo quy dinh ctia Ludt Nha & thl Uy ban nhén dan cap tinh tryc tiép hogc

uy quyén cho co quan quan Iy nha & cp tinh t6 chirc dau thau lya chon nha thau
dé thuc hién quan 1y van hanh theo quy dinh cua phap luat vé dau thau.

2. Pon vi quan ly van hanh nha ¢ thudc tai san cong co quyén va trach
nhiém sau day:
a) Tiép nhan quy nha & do co quan c6 tham quyen quy dinh tai Diéu 14 ca

Luét Nha & va Piéu 58 ctia Nghi dinh nay giao dé thuc hién quan ly van hanh
theo quy dinh;

b) Thuc hién cho thué va quén ly viéc sir dung nha ¢ theo nhiém vu dugc
giao hoac theo hop dong dich vu quan 1y vén hanh ky két voi co quan quan ly
nha ¢;



65

¢) Quéan ly phén dién tich nha chua ban trong khu6n vién nha & thudc tai
san cong;

d) Pugc trich mdt phan ty 1¢ tir tién thué nha & theo quy dinh tai Diéu 60
cua Nghi dinh nay dé c6 kinh phi phuc vu cho cong tac quan ly van hanh nha &
theo quy dinh;

d) Tap hop, luu trit hd so ¢6 lién quan dén qué trinh xay dung, véan hanh,
bao hanh, bao tri, cai tao nha ¢; trudng hop khong du ho so thi bo sung, khoi
phuc, do v& lai va c6 trach nhiém giao cac hd so phat sinh, bé sung dé co quan
quan ly nha ¢ luu trir theo quy dinh;

e) Thuc hién bao tri, cai tao nha ¢ trong trudng hop dugce co quan ¢6 tham
quyeén giao;

g) Kiém tra, theo doi phét hién kip thoi va dé nghi co quan c6 tham quyén
xur ly cac hanh vi vi pham trong quan Iy, sir dung nha &; thuc hién thu hoi nha &
theo quyét dinh ciia co quan cé thim quyén;

h) Phéi hop véi co quan chirc ning ctia dia phuong trong viéc bao dam an
ninh, trat ty cho nguoi thué, thué mua, ngudi sir dung nha &;

i) Téng hgp, béo cdo dinh ky hofc theo yéu cau dot xuat ve tinh hinh quan
1y, str dung nha ¢ theo quy dinh tai Biéu 61 ctia Nghi dinh nay;

k) Thye hién hach toén, bao cdo thu, chi tai chinh c6ng tac quan ly van hanh
nha & theo quy dinh va thyc hién céac trach nhiém khéc theo quy dinh cta
phap luat.

3. Néi dung céc chi phi céu thanh gia dich vu quan Iy van hanh nha chung
cu va phuong phap xac dinh gia dich vu quan ly vén hanh nha chung cu dugc
thue hién theo quy dinh tai Phu luc VII ban hanh kém theo Nghi dinh nay. ‘

Uy ban nhéan déan cép tinh c¢6 trach nhiém ban hanh khung gia dich vu quan
Iy van hanh nha chung cu trén dia ban theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 151 cia
Luat Nha &; khi co su thay doi vé cac quy dinh ctia phap ludt, diéu kién kinh té
- xa hdi ctia dia phuwong dan dén 1am ting hodc giam tir 10% trd 1én chi phi dlch
vu quan ly van hanh nha chung cu so véi khung gia ma Uy ban nhan dan cap
tinh da ban hanh quy d;nh tai khoan nay thi Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach
nhiém ban hanh khung gia dich vu quan ly van hanh méi dé ap dung trén dia
ban cho phu hop.

Piéu 60. Quin Iy tién thu dwoe tir viée cho thué, cho thué mua, ban
nha & thudc tai san cong

1. Tién thu dugc tir viée cho thug, cho thué mua, ban nha & thude tai san
cong dugc sir dung theo quy dinh sau day:

a) Ddi véi s6 tién thu duge tir viée cho thué nha & thi phai sir dung vao
muc dich bao tri va quan ly van hanh nha &, quan ly cho thué nha ¢ thudc tai
san cong dang cho thué;
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b) Pdi vai s6 tién thu duge tir viée cho thué mua, ban nha & thi sau khi
khau trir cac chi phi thuc hién ban nha ¢, bén ban nha & phai ngp vao ngéan sach
nha nudce theo phéan cip ngan sach hién hanh, trir truong hop quy dinh tai khoan 3
Piéu nay.

2. Truong hop nha ¢ thude tai san cong cta dia phuong la nha chung cu
nhung chua bé tri cho thué Lh1 co quan dugc giao quan ly van hanh nha ¢ nay
béao cao Uy ban nhan dan cép tinh cip kmh phi tir nguon ngén sach chi thuong
xuyén cua dia phuong theo phéap ludt vé ngan sach nha nuéce dé thue hién quan
Iy van hanh dén khi bé tri cho thué.

3. Di véi nha & thudc tai san cong quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 13
ctia Luat Nha & do Bd Qudc phong dang quan 1y va truc tiép thue hién ban cho
ngudi dang thué hodc xdy dung nha & xa hoi dé cho thué mua thi tién bén, tién
thué mua nha & dugc ndp vao tai khoan do B6 Qudc phong quan 1y dé tai dau
tu xdy dung nha & xa hdi cho céc doi tugng quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 ctia
Ludt Nha ¢ thué hodc thué mua; Bd Qubc phong c6 trach nhiém ldy y kién
théng nhét cia Bd Xay dung vé viée sir dung sé kinh phi ndy va viée tai dau tu
xdy dyng nha ¢ trudce khi thue hién xay dung nha &; sau khi hoan thanh viéc
xdy dung nha &, Bd Quéc phong c6 trach nhiém bao cédo Bo Xay dung dé tong
hop, bdo cao Thu tudng Chinh phu.

4. Viée quan ly, sir dung tién thu dugc tir hoat déng cho thué, thué mua,
ban nha ¢ thudc tai san cong dugce thue hién nhu sau:

a) Pon vi quan 1y van hanh nha & c6 trach nhiém thu va ndp sb tién thu
duoce tir cho thué, thué mua va ban nha & thudc tai san céng hoic hudng dan
ngudi thué, thué mua, mua nha & ndp truc tiép vao tai khoan tam giit mé tai
Kho bac Nha nudc do co quan quan ly nha & lam chu tai khoan truée ngay 30
hang théng;

b) Cac ndi dung vé chi phi va mirc chi dbi voi truong hop don vi quan ly
van hanh nha & la don vi su nghiép cong lap bao gom:

Chi phi quan ly: chi thuong xuyen chi hoat dong thu'cmg xuyén theo chirc
nang, nhiém vu dugc cap co tham quyen giao, gom: tién lwong, tién cong, cac
khoan phu cip luong; céc khoan trich ngp bao hiém xa hoi, bao hiém y té va
céc khoan trich np khac theo quy dinh hién hanh; chi thanh toan dich vu cong
cong;: tién dién, nudc, vé sinh méi truong va cac dich vu khac; chi mua vét tu
van phong: céng cu, dung cu van phong, tu tai liéu, ban ghé, vin phong pham
phuc vu cho hoat dong ciia don vi; chi stra chira thuong xuyén tai san co dinh;
chi khéu hao tai san cb dinh (néu c6); cac khoan chi khac theo quy dmh cua
phap luét (néu c6). Chi khong thudng xuyén (néu cd), gom chi mua sim trang
thiét bi; cac khoan chi khdc theo quy dinh ctia phép luét (néu co);
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Chi phi hop 1& (néu ¢6); gdbm: cac khoan thué phai ndp theo quy dinh cua
phap ludt; cac khoan phi, 1€ phi; chi phi hop 1€ khac theo quy dinh cua phap
luat (néu co).

¢) Trudng hop don vi quan ly vén hanh la doanh nghiép thi chi phi quan
ly, van hanh bao gém: chi phi nhén vién quan ly; chi phi vét liéu quan ly; chi
phi db dung vin phong; chi phi khau hao tai san ¢6 dinh; thué, phi va 18 phi;
chi phi dy phong; chi phi dich vy mua ngoai; chi thdm tra quyét toan chi phi;
chi phi bang tién khéc;

d) Truong hop Hoi dong xac dinh gia ban nha ¢ cii thuge tai san cong thi
chi phi hoat dong bao gém: chi té chitc céc cude hop; chi lam viée ngoai gidr c6
lién quan dén cong viée ciia Hoi dong xéac dmh gia ban nha ¢ cii thudc s& hiru
nha nudc; chi cho cong tac khao sat gia (neu c0); chi van phong pham in tai
liéu, chi phi luu trit; cac khoan chi khéc ¢6 lién quan truc tiép dén viéc xac dinh
gia ban nha & cii thudc tai san cong;

d) Miic chi ddi voi céc khoan chi da c6 dinh mire, tiéu chuan, don gia do
co quan nha nuée c6 tham quyén quy dinh thi thyuc hién theo quy dinh hién
hanh. D6i véi cac khoéan chi thanh toan dich vy cong cong dugc thanh toan theo
héa don thye té hodic xac dinh trén co sé khdi lugng cdng viée cén thyc hién va
murc giao khoén thoa thuan trong hop dong dich vu. P6i voi nhimg khoan chi
khong thudc cac truong hop néu trén thi tha trudng co quan xem xét, quyet
dinh nhung phal dam bao phu hop v6i ché d6 quan 1y tai chinh hién hanh cuia
Nha nuée va chiu trach nhiém vé quyét dinh ctia minh;

e) Céc ni dung khéc lién quan dén Iap dy toén thu, chi, quyét toan thu,
chi d6i v6i hoat dQng cho thugé, cho thué mua, ban nha & va quan ly van hanh
nha ¢ thugc tai san cong quy dinh tai Diéu nay dugc thyc hién theo quy dinh
ctia phép luat vé ngan sach nha nuée.

Diéu 61. Bo céo tinh hinh quan 1y nha & thude tai san cong

1. Viéc bao céo tinh hinh quan ly nha & thuge tai san cong dugc quy dinh
nhu sau:

a) Pon vi quan ly van hanh nha & thyc hién bao cédo co quan quan ly
nha ¢;

b) Co quan quan ly nha ¢ thyuc hién béo céo co quan dai di¢n chu s hiru
nha & déi voi nha & dang dugc giao quan ly;

¢) Uy ban nhan dén cép tinh, co quan trung wong dang quén ly nha & thuge
tai san cong bao cao Bo Xay dung vé tinh hinh quan ly, sir dung nha & thude
pham vi quan ly;
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d) Bo Xay dung tong hop, bao céo theo yéu cau cia Thu tucng Chinh phu

vé tinh hinh thuc hién quan 1y, st dung nha & thudc tai san cong trén pham vi
ca nudc.

2. Noi dung va ché d6 bao céo duge quy dinh nhu sau:

a) Noi dung bao céo bao gdm: tong s nha & va dién tich sir dung cua ting
loai nha ¢ thugc tai san cong (can h chung cu, nha & riéng l¢); tong sé nha o
dang cho thué, thué mua, so nha ¢ da ban; tong sd tién thu duoc tir cho thué,
thué mua, ban nha & tinh dén thoi diém béo céo; cac trudong horp da thu hdi nha
0, truong hop da chuyén déi cong nang nha ¢ va tinh hinh quan ly, sir dung sau
khi thu hdi hodic sau khi chuyén d6i céng nang nha &;

b) Céc co quan quy dinh tai diém a, b va ¢ khoan 1 Piéu nay co trach
nhi¢m bdo céo tinh hinh quéan 1y, sir dung nha ¢ dinh ky vao thang 12 hang nam
hodc theo yéu cau dot xuat ctia Thi tuéng Chinh phu va B§ Xay dung.

Muc 2
CHO THUE NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

Piéu 62. Po6i twgng duge thué nha & cii thude tai sin cong

1. Doi tugng la nguoi dang thuc té sir dung nha ¢ do dugc Nha nudc
bo tri stir dung trude ngay 19 thang 01 nam 2007 (ngay ban hanh Quyét dinh
s6 09/2007/QB -TTg cua Thu tuéng Chinh phu vé sap xép, xir ly lai nha dat)
bao gom céc truong hgp sau day:

a) H gia dinh, ¢4 nhén dang thuc té sir dung nha & va da co hop dong thué
nha & ky vdi co quan c6 tham quyén;

b) H¢ gia dinh, ca nhén dang thuc té str dung nha & va chua cé hgp dong
thué nha & nhung c¢6 quyét dinh hodc van ban phan ph01 b6 tri sir dung nha &
(sau day goi chung la van ban bb tri sir dung nha &) va cé tén trong van ban b6
tri sir dung nay, bao gbm ca truong hop nha & ma Nha nuée cho phép dau tu
xdy dyng bi-’mg von ngan sach nha nudc trude ngay 27 thang 11 nam 1992 (ngay
ban hanh Quyet dinh s6 1 18/TTg cua Thu tucmg Chinh phu vé gia cho thué nha
& va dua tién nha & vao tién luong, sau ddy goi tat 1a Quyét dinh sd 1 18/TTg)
nhung tir ngay 27 thang 11 nam 1992 méi hoan thanh xay dung va dua vao su
dung dé phéan phoi b6 tri cho thué theo Quyét dinh sb 118/TTg va truong hop
nguoi dang thue nha & tlr truée ngay 27 thang 11 ndm 1992 nhung thudc dién
phai didu chuyén cong tac va Nha nudc yéu cau phai tra lai nha & dang thué,
sau d6 dugce co quan nha nudce bd tri cho thué nha & khac sau ngay 27 thang 11
nam 1992;

¢) Ho gia dinh, cé nhan dang thuc té sir dung nha & khong thude dién quy
dinh tai diém a va diém b khoan nay nhung thugc dién quy dinh tai khoan 3
Piéu 63 ctia Nghi dinh nay.
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2. Pbi tugng dang thyc té sir dung nha & do nhén chuyén quyen thué nha
¢ thudc dién quy dinh tai dlcm a, diém b khoan 1 Diéu nay, bao gém ca trudng
hop nhéan chuyen nhuong quyén thué nha & sau ngay 19 thang 01 nim 2007.

Piéu 63. Piéu kién dwoc thué nha & cii thude tai sin cong

1. Trudng hop dang c6 hop dong thué nha & ky véi co quan co tham quyén
thi tiép tuc thué theo hop dong da ky két, trir truong hop khdng con nhu cau thué.

2. Truong hop khong thude quy dinh tai khoan 1 Piéu nay nhung c6 vin
ban bo tri sir dung nha & theo quy dinh tai diém b khoan 1 Dieu 62 cua Nghi
dinh nay va khong thudc di¢n coé tranh chap vé quyén sur dung nha o.

3. Truong hop thude dién quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 62 ctia Nghi
dinh nay thi phai khong thudc dién c6 tranh chép vé quyén sir dung nha ¢,
khong thudc dién chiém dung nha & va phéi c6 mot trong cac gidy to chimg
minh sir dung nha & dugc co quan c6 tham quyén cap trude ngay 19 thang 01
nam 2007, bao gdm:

a) Gia’iy to vé dang ky thuong tr hodc ding ky tam trt theo quy dinh cua
phép ludt vé cu tra tai thoi diém sir dung nha ¢,

b) Gidy t& vé ding ky ké khai nha &;
¢) Bién lai ndp tién sir dung dét hang nam.

4. Trucmg hop thudc dién quy dinh tai khoan 2 Piéu 62 cua Nghi dinh
nay thi phai ¢6 van ban chép thuan cuia co quan quan Iy nha & vé viéc cho phép
nhan chuyén quyen thué nha & khi 1am thu tuc ky két hop dong thué nha & theo
quy dinh tai Piéu 65 ciia Nghi dinh nay va khong thudc dién dang c6 tranh chap
vé quyén sir dung nha & do.

Diéu 64. Xdc dinh thoi diém bo tri siv dung nha & cii thude tai san cong

1. Di vm truomg hop dang thuc té sir dung nha & cti thudc tai san cong va
da c6 hgp dong thué nha & thi thoi diém b tri sir dung nha & duge xac dinh
nhu sau:

a) Trudng hop ¢6 hop dong thué nha & nhung khong thugc dién quy dinh
tai diém b hodc diém c khoan nay thi thoi diém bo tri sir dung nha ¢ duoc xac
dinh theo thoi diém ghi trong hop dong; truong hop trong hop dong khong ghi
thoi diém bb tri sir dung nha & thi x4c dinh theo thoi diém ky két hop dong do;

b) Truong hop ¢ hop ddng thué nha & nhung ngudi dang st dung nha &
c6 van ban bo tri sir dung nha & va c6 tén trong véan ban do trude thoi diém ky
két hop dong thué nha thi thoi diém b tri sir dung nha & dugc xéac dinh theo
thoi diém ghi trong vén ban bd tri sir dung; neu trong vin ban b tri sir dung
khong ghi thoi diém thi xdc dinh theo thoi diém ban hanh vin ban doé;
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c) Trudng hop 6 hop dong thué nha & nhung khong thudc dién quy dinh
tai dlem b khoan nay va ngudi dang sur dung nha & ¢6 gidy tor chimg minh da
nop tién thué nha & trude khi ky két hop dong thué nha thi thoi diém bd trf sir
dung nha & duge xéc dinh theo thoi diém nop tién thué nha ¢; truong hop khi
ky két hqp dong thué nha ¢ ma co quan co tham quyén di truy thu tién thué nha
& (c6 gidy to chimg minh viéc truy thu tién thué nha &) thi thoi diém bd trf s
dung nha & dugc xac dinh theo thoi diém tinh truy thu tién thué nha &;

d) Néu thudc dién ky lai hop ddng thué nha & thi can cir vao timg truong
hop st dung nha &, viée x4c dinh thoi diém bé tri sir dung nha & dugc thue hién
theo quy dinh tai diém a hoac diém b hodc diém ¢ khoan nay va dugc ghi ro
trong hop dong thué nha & ky lai.

2. D6i véi truong hop dang thuc té sir dung nha & ma khéng c6 hgp dong
thué nha nhung c6 tén trong vén ban bo tri sir dung nha ¢ thi thoi diém b0 tri
sir dung nha ¢ dugc xac dinh theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay.

3. D6i v6i trudmg hop dang thyre té sir dl,mg nha ¢ thude dién co6 giay to
chimg minh quy dinh tai khoan 3 Piéu 63 ctia Nghj dinh nay thi thoi diém bo
tri sir dung nha & duoc xac dinh theo thoi diém co quan ¢6 thim quyén da cip
gidy t& chimg minh vé viéc sir dung nha & dé.

4. Dbi vai truong hop dang thuce té sir dung nha & nhung thudc dién nhén
chuyén quyén thué nha & theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 62 ctia Nghi dinh nay
va khong c6 tén trong hop dong thué nha hodc khong c6 tén trong van ban b6
tri sir dung nha & thi viéc xac dinh thoi diém bd tri st dung duogc quy dinh
nhu sau:

a) Truong hgp nhan chuyén nhugng hop dong thué nha ¢ theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu nay thi x4c dinh thoi diém b tri tinh theo thoi diém
ctia hgp dong thué nha ¢ ky lan dau tién;

b) Trudng hop nhan chuyen nhugng van ban bd tri sit dung theo quy dinh
tai diém b khoan 1 Piéu nay thi xac dinh thoi diém b tri sir dung theo van ban
b tri sir dung; néu trong vin ban bé tri sir dung khong ghi thoi diém thi xac
dinh theo thoi diém ban hanh vin ban dé;

¢) Trudng hop nhan chuyén nhuong hop dong thué nha & theo quy dinh
tai diém c khoan 1 Dleu nay thi xéc dinh thoi diém b tri sir dung theo gidy to
chimg minh da nop tién thué nha &.

5. Trudng hgp nha & cii thudc tai san cdng duge Nha nude xac 1ap so hiru
toan dan sau ngay 19 thang 01 nam 2007 nhung nguoi dang thuc té sir dung
nha & nay thuge d6i tugng quy dinh tai Diéu 62 Nghi dinh nay thi x4c dinh théi
diém bd tri sir dung nha & tuong Ung véi timg trudng hop quy dinh tai
Diéu nay.
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Dic¢u 65. Ho so, trinh ty, thii tuc thué nha & cii thude tai san cong

1. Viéc thuc hién thu tuc dé nghi cho thué nha ¢ cii thudc tai san cong
dugc ap dung dbi vé6i truong hop dang st dung nha & quy dinh tai Diéu 62 cua
Nghi dinh nay nhung chua ky hop ddng thué nha & véi co quan ¢ tham quyén
hoac truong hop ky lai hop dong thué nha ¢.

2. Ho so dé nghi ky hop dong thué nha & cii thudc tai san cong bao gdm:

a) Don dé nghi thué nha & duoc 1ap theo Mau s6 02 cua Phu luc V ban
hanh kéem theo Nghi dinh nay;

b) Ban sao co chfmg thuc hodc ban sao kém ban chinh dé dbi chiéu gidy
t& ching minh viée bd tri, st dung nha ¢ theo mét trong cac truong hop quy
dinh tai diém b khoan 1 Dleu 62 hodc khoan 3 Piéu 63 clia Nghi dinh nay,
truong hop nhén chuyén quyen thué thi phai kém theo mét trong cac giay to
quy dinh tai diém a hodc diém b khoan 1 Diéu 62 hodc diém c khoan 1 Diéu 64
cua Nghi dinh nay; truong hop la vg chong thi phai ¢6 ban sao ¢6 chimg thuc
hodc ban sao kém ban chinh dé déi chiéu glay chirng nhan két hon;

¢) Ban sao c6 chimg thuc hodc ban sao kém ban chinh dé dbi chiéu gidy
tor chitng minh thuge déi tuong duge mién, gidm tién thué nha & (néu ¢6) theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 67 ctua Nghi dinh nay.

3. Hd so dé nghi ky lai hop ddng thué nha & cii thudce tai san cong bao gdm:

a) Pon dé nghj thué nha & dugc 1ap theo Mau s& 02 ctia Phu luc V ban
hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Béan chinh hop dong thué nha & da ky két véi co quan c6 thdm quyén.

4. Trinh tu, thu tuc thué nha & cii thude tai san cong dbi voi trudmg hop
chua c6 hop dong thué nha & dugc thye hién nhu sau:

a) Nguoi dé nghi thué nha & ndp truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hoéc
truc tuyén 01 bd ho so quy dinh tai khoan 2 Piéu nay cho don vi quan ly vén
hanh nha & hodc ndp cho co quan quan 1y nha & (do co quan dai dién chu s&
hiru nha & quy dinh);

b) Co quan tiép nhén hd so ¢é trach nhlem kiém tra, c6 gidy bién nhén hd
so; truong hgp nguoi nop don khong thuoc d01 tuong dugc thué nha & thi phai
c6 van ban thong bao cho ngudi hgp hd so biét 5 1y do.

anorng hop hd so con thiéu glay t& thi co quan tiép nhan ho so phai hudng
dan ngay néu ngu’(n ndp hd so truc tiép hodc trong thoi han ti da 05 ngay lam
viéc, co quan tiép nha.n hé so phai ¢6 vin ban théng bao dé ngum nép don bd
sung glay t& con thiéu theo quy dinh, khong dugc tra lai hé so dé ndp lai tr dau.



72

Trudng hop don vi quan 1y van hanh nha & tiép nhan hd so thi phai béo céo co
quan quan 1y nha & xem xét, trinh co quan dai dién chia s& hitu nha & quyét dinh
viéc cho thué nha o;

¢) Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngay nhan di hé so hop 18, co quan
quan ly nha ¢ ¢6 trach nhi¢ém kiém tra, 1ap to trinh kém theo du thao quyét dinh
phé duyét doi tugng dugce thué nha ¢ cii giri co quan dai dién chi s& hitu xem
xét, quyét dinh;

d) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc t& trinh cta co
quan quan ly nha &, co quan dai dién chii sé hitu nha & xem xét, ban hanh quyét
dinh phé duyét déi twong duge thué nha ¢. Quyét dinh nay duge gui cho co
quan quan ly nha & dé théng bao cho don vi quan 1y van hanh nha & thuc hién
ky két hop dong thué nha . Truong hop nha & cii do B6 Qudc phong dang quan
Iy ma giao thim quyén quyét dinh dbi twong dugc thué nha & cho co quan quan
Iy nha & thi co quan nay ban hanh quyét dinh phé duyét déi tuong duoc thué
nha ¢.

Sau khi cé quyét dinh phé duyét d6i tugng duge thué nha & cii, don vi
quan ly van hanh nha & thuc hién ky két hop dong voi ngudi thué nha ¢.

5. Trinh ty, thi tuc ky hgp dong thué nha & déi véi truong hop nhén
chuyén quyén thué nha & quy dinh tai khoan 2 Piéu 62 ciia Nghi dinh nay dugc
thuc hién nhu sau:

a) Truong hgp ngudi dang sir dung nha & nhan chuyén quyén thué nha &
trude ngdy 06 thang 6 nim 2013 (ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22
thang 4 nam 2013 ctia Chinh phti vé quan 1y sir dung nha & thudc sé hiru nha
nude ¢ hiéu lyc thi hanh, sau day goi tit 1a Nghi dinh sé 34/2013/NBD-CP) thi
ngudi dé nghi thué nha & ndp truc tiép hodc qua dich vy buu chinh hodc truc
tuyén 01 bd hd so quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dén don vi quan Iy véan hanh
nha & hoac co quan quan ly nha 6.

Trong thoi han tbi da 15 ngay, ké tir ngay nhan hd so hop 1§, co quan tiép
nhén hd so thue hién dang tai 03 lan lién tuc théng tin vé nha & cho thué trén
bao cuia dia phuong va trén Cong thong tin dién tir ctia don vi minh; trudng hop
co quan quan ly nha & tiép nhén ho so thi chuyén cho don vi quan 1y van hanh
nha ¢ thyc hién viéc dang tin.

Sau 30 ngay, ké tir ngay dang tin 14n cudi, néu khéng co tranh chap, khiéu
kién vé nha & cho thué thi don vi quan ly v4n hanh nha & ky hop dong vOi nguoi
thué va bao cdo co quan quan ly nha & biét dé theo ddi, quan ly; néu co tranh
chép, khleu kién vé nha & nay thi chi thuc hién ky hop ddng thué sau khi da
giai quyét xong tranh chép, khiéu kién;
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b) Trudng hop ngudi dang thyuce té sir dung nha & 1a nguoi nhan chuyén
quyén thué nha & tir ngay 06 thang 6 nam 2013 thi ngudi d& nghi thué nha &
gui truc tiép hoac qua dich vu buu chinh hodc truc tuyén 01 bd hd so quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay dén don vi quan ly van hanh nha & hodic co quan quan ly
nha 6.

Trudng hop co quan quan 1y nha & tiép nhan hd so thi sau khi kiém tra,
néu nha & khéng c6 tranh chép, khiéu kién thi trong thoi han t6i da 15 ngay, ké
tir ngay nhan du ho so hop 18, co quan quan ly nha & ¢é vian ban dong ¥ vé viée
chuyén quyén thué nha & va giri van ban nay kém theo ban sao ho so dé nghi
thué nha cho don vi quan 1y van hanh nha & dé ky hgp dong véi nguoi thug.

Trudng hop don vi quan Iy van hanh tiép nhan hé so thi trong thoi han t6i
da 10 ngay, ké tir ngay tiép nhén hé so, don vi quan 1y van hanh cé trach nhiém
kiém tra va bdo cdo co quan quan 1y nha & xem xét, dé c6 van ban dong y vé
viéc chuyén quyén thué nha & trude khi thyc hién ky két hgp dong; truong hop
co quan quan ly nha & khong dong v thi phai ¢é van ban tra 11 néu r 1y do cho
ngudi dé nghi thué nha & biét.

6. Trinh tu, thu tuc ky lai hop dong thué nha & cii thudc tai san cong duoc
thuc hién nhu sau:

a) Trudc ngay het han hop ddng thué nha t6i thiéu 30 ngay, nguoi dang
thué nha & giri truc tiép hogc qua dich vu buu chinh hoc tryc tuyén 01 bd hod
so quy dinh tai khoan 3 Piéu nay dén don vi quan Iy van hanh nha & hoic co
quan quan 1y nha & cép tinh;

b) Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc hd so dé nghi ky
lai hop déng, Co quan tiép nhén hd so c6 trach nhiém kiém tra hd so, trudng
hop ngudi thué nha & van thude dbi tuong va da diéu kién thué nha & theo quy
dinh tai Diéu 62, Diéu 63 cta Nghi dinh nay thi c6 van ban théng béo rd thoi
gian, dia diém dé ngudi thué thuc hién ky lai hop dong thué nha o; truong hop
khong con du diéu kién thué nha & thi phai c6 thong bao cho ngudi thué biét rd
ly do.

Nguoi dé nghi ky lai hop dong thué nha & thyc hién ky lai hop dong thué
trong thm han tdi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban thong béo ctia co
quan tiép nhan hd so.

7. Céc trudmg hop ky két hop dong thué nha & méi hodc ky lai hop dong
thué nha & ma dién tich nha & thuc té dang sir dung khong ding véi dién tich
ghi trong gidy t& phéan phéi, bé tri hodc hgp dong thué nha & thi don vi quan ly
van hanh nha & c6 trach nhiém kiém tra va xac dinh lai dién tich nha & sir dung
hop phép trude khi thuc hién ky két hop dong cho thué nha ¢.
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8. Thoi han ctia hgp dong thué nha & cii thudce tai san cdng 1a 05 nam, tinh
tir ngay ky két hgp dong thué nha &, trir truomg hop ngudi thué ¢6 nhu cau thué
voi thoi han ngan hon.

Diéu 66. Gia thué nha & cii thude tai sin cong

1. Déi véi nha & duge bb tri sir dung trude ngay 05 thang 7 nim 1994
(ngay ban hanh Nghij dinh s6 61/CP ctia Chinh phti vé mua ban va kinh doanh
nha o, sau day goi tit la Nghi dinh s6 61/CP) ma chua duoc cai tao, xay dung
lai thi gia thué nha & dugc xéc dinh theo gia cho thué nha & do Uy ban nhéan
dan cip tinh ban hanh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

2. Pbi voi nha & duge bé tri st dung tir trude ngdy 19 thang 01 nam 2007
ma da duge Nha nude cai tao, xay dung lai hodc nha & khéng c6 ngudn goc 1a
nha & nhung dugc bd tri sir dung tir ngay 05 thang 7 ndm 1994 dén trude ngay 19
thang 01 nam 2007 thi gia thué nha & dugce ap dung nhu gia thué nha ¢ xa hoi
thudc tai san cong.

3. Trén co s& bang gia chuan quy dinh tai Phu luc VI ban hanh kém theo
Nghi dinh nay va gia thué nha ¢ dang dugc dia phwong ép dung truée ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, Uy ban nhén dén cap tinh ¢6 trach nhiém
quy dinh gié cho thué cu thé ddi v6i nha & cii thudc tai san cong trén dia ban,
bao dam phu hop véi cp dé thi, vi tri, tAng cao va diéu kién ha tang k¥ thuat
ctia nha & cho thué va phit hop véi didu kién kinh té - x3 hoi cta dia phuong tai
thoi diém xéc dinh gia thué theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Cin ¢t vao thoi gian da sir dung, mic d6 hu hong, xudng céap cia nha &
cho thué, mirc 46 ma ngudi thué nha di dau tu sira chita cdc hu hong clia nha
&, Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh diéu chinh giam gia cho thué nha &
nhung mirc giam t6i da khéng duge vugt qua 30% s tién phai tra theo gia
chuéin quy dinh tai Phu luc VI ban hanh kém theo Nghj dinh nay.

Trong trudng hop Nha nude cé didu chinh tién lvong thi Uy ban nhén dan
cép tinh ¢6 trach nhiém diéu chinh lai gia thué nha & twong (g véi ty 1€ diéu
chinh cuta tién luong.

Diéu 67. Mién, giam tién thué nha & cii thudc tai sin cong

1. Viéc mién, giam tién thué nha & cii thudc tai san céng dugce thyuc hién
theo nguyén tac sau day:

a) Ngudi dugc mién, giam tién thué nha & phai 1a ngudi c6 tén trong hop

ddng thué nha & (bao gdm ngudi dai dién dimg tén trong hop dong va céc thanh
vién khac c¢6 tén trong hgp dong thué nha);
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b) Viéc mién, giam tién thué nha & chi xét mét lan cho nguoi thué; truong
hop thué nhiéu nha ¢ thudc tai san cong thi chi duoc huéng mién, giam tién
thué déi véi mot nha &;

¢) Truong hgp mét nguoi thude d6i tugng dugc hudng nhiéu ché d6 mién,
giam tién thué nha ¢ thi chi dugc hudng mire cao nhat;

d) Truong hop trong mot ho gia dinh c6 tir hai ngudi tro 1én dang thué nha
& thude dién duge giam tién thué thi duge mién tién thué nha o.

2. Dbi tugng va mirc mién, giam tién thué nha & cii thude tai san cong
bao gom:

a) Ngudi ¢ cong voi cach mang duge mién, giam tién thué nha & theo
murc quy dinh ctia phap luét;

b) Ho ngheo can ngheo theo quy dinh cua phap ludt tai thoi diém thue
hién mién, glam nguoi khuyét tit, ngudi cao tudi thude dién dugc hudng bao
tro x4 hdi va cac dm tuong dac biét co kho khén vé nha & tai khu vye d6 thi
duogc giam 60% tién thué nha & phai ndp; déi véi hd ngheo, can nghéo thi mic
giam nay dugc tinh cho ca ho gia dinh (khong tinh cho timg thanh vién trong
h¢ gia dinh).

3. Gidy to chimg minh déi tugng dugc mién, giam tién thué nha & cii thude
tai san cong dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop 1a ngum co cong v6i cach mang thi phai cé giay to chimg
minh do co quan c6 thim quyén céap theo quy dinh cia phap luat vé uu dai
ngudi c6 cong voi cach mang;

b) Trudng hop la ngudi khuyet tat hodic nguoi cao tudi thi pha1 c6 gidy xéc
nhén clia co quan c¢6 thim quyén theo quy dinh cua phap luat vé ngudi khuyét
tat hoac chinh sach trg gilp cho céc déi tugng bao trg xa hoi;

¢) Truong hcrp 1a h¢ gia dinh ngheo, cin ngheo tai khu vuc do thi thi phai
c6 gidy xdc nhén cua Uy ban nhan déan xa, phudng, thi trdn (sau day goi chung
12 Uy ban nhén dan cap x&) noi nguoi dé dang thuong trii hodc dang tam trd tir
01 ndm trd 1én.

Muc 3
BAN NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
Pi¢u 68. Loai nha & cii thudce tai san cong khong thude dién duwoc ban
1. Nha & cii thudc tai san cong khéng thude dién dugc ban bao gom:

a) Nha & nim trong khu vure quy hoach xay dyng nha & eong vu, quy hoach
xdy dung cdng trinh thudc dy 4n quan trong quoc gia theo quy dinh cua phép luat;
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b) Nha ¢ da c6 quyét dinh thu hoi dét, thu hdi nha & cta co quan nha nudc
c6 tham quyen

¢) Nha khong c6 ngudn goc la nha & nhung dang bd tri 1am nha ¢ va thuge
dién dang thyc hién xir ly, sip xép lai nha, dét theo quy dinh cia phap luat ve
quan ly, st dung tai san cong;

d) Nha ¢ gan lién véi di tich lich st, van hoa da duge xép hang theo quyet
dinh ctia co quan nha nuée cé thdm quyén; nha & nim trong quy hoach, ké
hoach sir dung lam nha & céng vy, cdng s0, tru s& lam viéc, truong hoc, bénh
vién, cong vién, cong trinh phuc vu muc dich cong cong da dugc co quan co
thAm quyén phé duyét;

d) Nha chung cu thudc dién phai pha d theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 59
cua LLuat Nha ¢;

e) Can ho chung cu kh6ng khép kin chua dugc Nha nudc cai tao lai, tru
truong hop ngudi thué da ty cai tao trude ngay Nghi dinh nay c6 higu lyc thi
hanh va vigc su dung doc 1ap, tu nguyén, c6 sy dong thuén thong qua cam két
bang van ban dé nghi dugc mua;

g) Nha biét thyu nim trong danh muc khong thudc dién dugc ban ma Uy
ban nhan dan cép tinh da béo cdo va da duge Thu tudéng Chinh phu chap thuan
trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh va cac nha biét thur khac ma Uy
ban nhén dén cap tinh bao cao Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh.

2. D6i v6i nha ¢ thude dién khong duge ban quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay, khi Nha nuée thye hi¢én xur 1y nha & nay thi ngudi dang thué dugc giai
quyet b tn tai dinh cu theo timg trudng hop tuong ung vai chinh sach xir ly
vé nha ¢, dit & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Diéu 69. Po6i twgng, diéu kién dwge mua va diéu kién bin nha & cii
thugc tai san cong

1. Déi tugng dwoe mua nha & cii thude tai san cong phai la ngudi dang thyc
té sir dung nha & do theo quy dinh tai Diéu 62 cua Nghi dinh nay.

2. bieu kién dé dugc mua nha ¢ cii thude tai san cong bao gom:

a) Ngudi mua phai cé don dé nghi mua nha & lap theo Mau s6 03 cua Phu
luc V ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Co hop ddng thué nha & ky v¢i don vi quan ly vén hanh nha & va c6 tén
trong hop dong thué nha & nay (bao gdm nguoi dai dién dimg tén hqp dong thué
nha & va cac thanh vién c6 tén trong hop dong thué nha tir du 18 tudi trd 1én);
truong horp c6 nhiéu thanh vién ciing dlmg tén trong hop dong thué nha ¢ thi cac
thanh vién nay phai thoa thuan cir nguoi dai dién dimg tén ky hop dong mua ban
nha ¢ véi co quan quan ly nha &;
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c) ba dong day du tién thué nha & theo quy dinh trong hop dong thue nha
& va déng day du cac chi phi quan 1y van hanh nha & tinh dén thi diém ky hop
dong mua ban nha & (néu cd).

Trucng hop da sir dung nha ¢ trude thoi diém ky ket hop dong thué nha &
hodc ¢6 hop dong thué nha ¢ ma Nha nude chua thu tién thué nha thi ngudi
thué phai ndp truy thu tién thué nha & theo thoi gian thurc té da sir dung nha &
vdi gia thué nhu sau: d6i véi thoi gian sir dung nha & trude ngay 19 thang 01
niam 2007 thi thu tién thué nha & theo quy dinh tai Quyet dinh s6 118/TTg ngay 27
thang 11 ndm 1992 ctia Thu tuo*ng Chinh pht vé gia thué nha & va dua tién nha
& vao tién  luong; doi véi thoi gian sir dung nha ¢ tur sau ngay 19 thang 01 nam 2007
thi thu tién thué nha & theo Quyét dinh s6 17/2008/QD-TT ngay 28 thang 01
nam 2008 ctiia Thu tuéng Chinh phu vé viéc ban hanh gia chuan cho thué nha
0 thudc s& hiru nha nude chua dugce cai tao, xay dung lai, theo quy dinh cta
Nghi dinh nay.

3. Piéu kién nha & duge ban duge quy dinh nhu sau:
a) Nha ¢ phai khong thudc dién quy dinh tai Diéu 68 cua Nghi dinh nay;

b) Nha & dang thué phai thudc dién dugc bé tri sir dung tir trude ngay 19
thang 01 nam 2007,

c) Bbi véi nha ¢ thude dién phai xac 1ap s¢ hitu toan dén theo Nghi quyét
s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 ctia Qudc hoi vé nha dat do Nha
nudc da quan ly, bé tri sir dung trong qua trinh thuc hién cac chinh sach quan ly
nha dat va chmh sach cai tao xa hgi chu nghia trude ngay 01 thang 7 nam 1991
va Nghi quyét sb 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02 thang 4 nam 2005 cua Uy
ban thuong vy Quéde hdi quy dinh viée giai quyét dbi voi mot s6 trudng hop cu
thé vé nha dét trong qua trinh thuc hién cac chinh sich quan ly nha dat va chinh
sach cai tao xa hoi chu nghia trudc ngay 01 thang 7 nam 1991 thi co quan nha
nuée ¢6 thim quyén phai hoan tat thu tuc xac 1ap s& hitu toan dan va thuc hién
ky hop ddng thué nha & theo quy dinh trudc khi ban nha & nay;

d) i voi loai nha khong cé ngudn gbc 1a nha & nhung dugce b tri sir dung
dé & tir trude ngay 19 thang 01 nam 2007 thi nha & nay phai dam bao cac diéu
kién: khu dét da bé tri lam nha & d6 c6 khuén vién doc 1ap hodc c6 thé tach biét
khoi khuén vién tru sd, co quan; nha & c6 16i di riéng, khong che chin mit tién
tru s@, co quan, khéng anh hucmg dén khéng gian, canh quan xung quanh; co
quan, don vi khéng c6 nhu cau st dung va nha ¢ néy phu hop véi quy hoach sir
dung dét & tai dia phuong da duoc cip c6 thdm quyén phé duyét.

Co quan, don vi khong con nhu cdu str dung dién tich nha & quy dinh tai
diém nay phai chuyén giao cho Uy ban nhéan dén cép tinh noi ¢6 nha & d6 quan
Iy dé thuc hién ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, trir truong hop nha & dang
do Bo Quéc phong dang quan ly;

B e o T
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d) Trudmg hop nha & do co quan, don vi ¢6 quy nha & tu quan chuyén giao
cho co quan quan 1y nha & tiép nhan, quan l)’f hoac nha & tu quan khong con co
quan, don vi quan ly nhung tai thoi diém tiép nhén, nha & nay da bi pha do, xay
dung lai thi co quan quan ly nha & vén tiép nhén va cin ctr theo timg trucmg hop
cu thé dé thuc hién ban cho ngudi dang thué theo gia ban quy dinh tai Didu 71
ctia Nghi dinh nay ma khong phai 13p thu tuc ky hop dong thué nha ¢.

4. Pbi v6i nha khong c6 ngudn gde 14 nha & nhung duoe b tri st dung dé
& tir trude ngay 19 thang 01 nam 2007 ma khéng du didu kién duoc ban theo quy
dinh tai diém d khoan 3 Diéu nay va trudmg hop bé tri stt dung nha & ké tir ngay 19
thang 01 nam 2007 thi thuc hién quan ly, xir Iy theo quy dinh ctia phép luat vé
quan ly, sir dung tai san cong.

Diéu 70. Co quan ban nha & cii thude tai sin cong

1. Uy ban nhan dan cép tinh, B4 Qudc phong chiu trach nhiém vé viéc ban
nha & va giao cho co quan quan ly nha ¢ thuc hién viéc ban nha ¢ ct thude tai
san cong theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

2. P6i v6i nha & cii thuoc tai san cong tai cac dia phu'cmg nhung dang do
B& Quéc phong quan ly, néu B6 Qubc phong cé nhu cu chuyén giao sang cho
Uy ban nhén dén cap tinh noi ¢ nha ¢ d6 quan ly va ban thi B§ Quoc phong
thong nhat véi Uy ban nhan dan cép tinh vé viéc thuc hién ban giao, tiép nhan
cdc nha ¢ nay. Sau khi tiép nhan nha & tir B6 Quéc phong, Uy ban nhén dan
cap tinh 1a dai dién chu so hitu d6i v6i nha & niy va cé trach nhiém t6 chirc
quan ly, cho thué hodc ban theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

Piéu 71. Gia ban nha & cii thudc tai sin cong

1. Gia ban nha & quy dinh tai Diéu nay bao gém ca tién nha va tién sir
dung dat trong khuon vién cua nha ¢ do.

2. Gia ban nha & cii thude tai san cong &p dung cho cac truomg hop dugce
b tri sir dung tir trude ngay 05 thang 7 nim 1994, ké ca nha & thudc dién xac
lap s& hitu toan dan theo quy dinh (khong phan biét truong hgp mua mét hoéc
mua nhiéu nha &) dugc quy dinh nhu sau:

a) Tién nha dugc xéc dinh cin cir vao gia tri con lai ciia nha & va hé sb
diéu chinh gi4 tri sir dung; gid tri con lai ctia nha & duge xac dinh theo ty 1€ chét
lucmg con lai ctia nha & nhan (x) véi gia nha ¢ xay du:ng moi do Uy ban nhéan
dan cap tinh ban hanh c6 hi¢u lyc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua bén
va nhan (Xx) v6i dién tich sir dung nha o.

Déi véi nha biét thu c6 nhiéu hd & ma cé dién tich nha sir dung chung thi
dién tich sir dung chung nay dugc phan bé theo ty 1é sir dung nha & (m?) cho
mdi ho. Déi véi nha & cdp IV nhung di bi pha d& va xay dung lai trude ngay
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Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mdt s6 diéu ctia Luat Nha & ¢ hiéu luce thi
hanh (sau day goi chung la Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP) thi gié tri con lai cia
nha & nay dugc tinh bang 0 (bing khong).

D6i v6i nha & cp 1, cép 11, cip I nhung da bi pha d& va xdy dung lai trude
ngay Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cta Chinh ph sira
ddi, bd sung mét s6 didu ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh thi
xac dinh gia tri con lai theo hién trang tai thoi diém bd trf ghi trong gidy tor chimg
minh viéc bé tri sir dung nha & quy dinh tai Piéu 62 cia Nghi dinh nay; truomg hop
trong gidy to quy dinh tai diém nay ¢ ghi cip nha & nhung khong ghi chét luong
con lai thi xac dinh ty 1é chét luong con lai biang 50% gia tri cia cap nha do; néu
khong ghi cip nha & thi xédc dinh ty 1& chat lugng con lai bang 50% gié tri ctia nha
& cap IIT dé 1am co s tinh gia bén nha o;

b) Tién sir dung dat d6i véi dién tich dét trong khudn vién cia nha & khi
chuyén quyén sir dung gén véi viéc ban nha & dé dugc tinh theo bang gid dat &
do Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém ky hop
ddng mua bén va can cir vao vj tri cia dét &, ting nha nhu sau:

D6i v6i nha & nhiéu tang c6 nhidu hd & thi tinh bang 10% gia dat & khi
chuyén quyén sir dung dat va phan bd cho céc tang theo cac hé s tang tuong tng.

D6i voi nha & mot ting va nha & nhiéu ting c6 mot ho &, nha biét thy co
mot ho & hodic c6 nhiéu ho & thi tinh bing 40% gia dat & khi chuyén quyén sir
dung déi v6i phén dién tich dit trong han mic dét & do Uy ban nhan dén céap
tinh quy dinh cho mdi hd; dbi véi phan dién tich dét vuot han mirc dét & do Uy
ban nhén dan cép tinh quy dinh cho mdi hé thi tinh bing 100% gi4 dét &. Han
mitc dét & quy dinh tai diém nay dugc xéac dinh theo quy dinh ctia phap luat vé
dét dai tai thoi diém trinh gia ban.

Trudng hop nha biét thu ¢6 nhiéu hd & thi dién tich dét dé tinh tién sir
dung dit ciia mdi hd bao gdm dién tich dat sir dung riéng khéng c6 tranh chép;
dién tich dét xay dung nha biét thu dugc phan bd cho cac ho theo dién tich sir
dung nha ctia mdi hd tuong tng véi hé so tang; dién tich dat sir dung chung
trong khuén vién cta nha biét thy duoc phan bd cho céc hd sir dung chung (tinh
theo s6 ho dang sir dung nha biét thy). Viéc tinh tien stir dung dat cia mdi ho
dugc thyuc hién tir phan dién tich dit xay dung nha biét thy ¢6 nhiéu hd & trudc,
sau do tinh cac phan dién tich khéc sau,

Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé viéc phan bé phan dién tich dat
khi ban nha biét thu cho phu hgp tinh hinh thyc té cha dia phuong;
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c) Tr u'cmg hop nha ¢ cii kh; xay dung ¢6 mot phan tién gop cua ca nhan
va clia tap thé ma khong c6 nguon goc tlr ngan sach nha nude thi tién mua nha
dugce tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay nhung ngudi mua dugce trir sé
tién da gop xay dung nha & trude day (tinh trén ty 1¢ % sb tién da gop so voi
gié tri quyét toan khi xay dung cong trinh nha &); ddi véi tién sir dung dét thi
thuc hién theo quy dinh tai diém b khoén nay.

Truong hop da duge co quan, don vi giao dit dé tu xay dung nha & ma
kinh phi xdy dung nha & nay khong phai tir ngén sach nha nude thi thyuc hién
giai quyét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;

d) Truong hop da duge Nha nudce thanh ly, hoa gia nha ¢ theo quy dinh
vé chinh sach thanh 1y, héa gia nha & trudc ddy nhung Nha nude méi chi thu
tién nha, chua tinh tién st dung d4t khi thanh ly, héa gia thi thuc hién thu tién
sir dung dét theo quy dinh tai diém b khoan nay;

d) Truong hop nha ¢ cii thude tai san cong dang bd tri cho thué ma thude
dién cai tao, xay dung lai, néu ngudi thué cé nhu cau tiép tuc thué nha & sau
khi dugc cai tao, xay dung lai thi gia thué nha ¢ duge xéac dinh theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 66 ctia Nghi dinh nay; truong hgp nguoi thué c6 nhu cau mua
nha ¢ sau cai tao, xdy dung lai thi dugc mua phan dién tich str dung nha & ghi
trong hop dong thué nha ¢ cil trude do theo gid quy dinh tai diém a, diém b
khoan nay hodc diém a, diém b khoan 3 Diéu nay; trurdong hop dién tich sir dung
nha & sau cai tao, xay dung lai 16n hon dién tich ghl trong hop dong thué nha &
trude do thi ngudi mua phai nop tién déi véi phan dién tich 16n hon theo gia
ban nha & tai dinh cu tinh theo m? duqc xac dmh trong phuong 4n bdi thudng,
hd trg, tai dinh cu duge co quan c6 thim quyén phé duyét;

e) Truong hop nha & mét ting c6 nhiéu hé & va nha & nhiéu ting cd nhiéu
hé & ma cé dién tich nha &, dét & sir dung chung thi chi thuc hién ban phan dién
tich sir dung chung ndy cho cdc hd dang sir dung néu duge tit ca céc ho dong
¥ biing viin ban va xéc dinh rd viéc phan b dién tich cho timg hg; viéc tinh tién
nha, tién sir dung dat ddi v6i phan dién tich sir dung chung trong trudng hop
nay duge thyuc hién theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay.

Truong hop cac hd khong dong y phan bé dién tich sir dung chung thi co
quan quan 1y nha & khong ban phan dién tich nay va c6 trach nhiém quén ly
theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va phép luat vé nha &.

Trudng hop nha & quy dinh tai diém nay c6 ca phan dién tich nha & thude
s& hiru tu nhan va dién tich nha ¢ cii thudc tai san cong thi viéc phan bd dién
tich sir dung chung ciing duge xéc dinh cho timg can hd; viéc ban phéan dién
tich chung sau khi dugc phan bd cho cac can hd thude tai san cong duge thuc
hién theo quy dinh tai diém nay;
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g) Trudng hop nha & nhiéu tang c¢6 nhiéu ho & khong phai 1a nha chung
cu ma Nha nude da ban mot phan dién tich nha & cho nguoi mua, phan dién
tich nha & con lai dang dé trong nhung bi hu hong va Nha nude khong con nhu
cdu sir dung, néu ca nhan, h¢ gia dinh dd mua mot phan dién tich ctia nha ¢ nay
¢6 nhu ciu mua phan dién tich con lai thi Uy ban nhan dan cép tinh thyuc hién
ban theo gia thi truong cho ca nhan, hé gia dinh do. Trudng hop ca nhén, ho
gia dinh khéng c6 nhu cau mua thi ny ban nhén déan cép tinh tmg trudce kinh
phi tir ngudn ngan sach chi thuéng xuyén ctia dia phuong theo quy dinh cia
phép ludt vé ngan sach nha nudc dé thuc hién di doi, boi thuomg, hd tro, tai
dinh cu cho ngudi da mua theo quy dinh cta phap luat vé dat dai va to chirc
ban diu gia toan bd nha, dat nay theo quy dinh vé ban tai san cong; tién thu
duoc tir viée ban diu gid nha dét nay duoc ndp vao ngin sach ciia dia phuong.

3. Gi4 ban nha & hogic nha ¢ khong c6 ngudn goc 1a nha & nhung da b tri
cho h gia dinh, ca nhan sir dung dé & trong khoang thoi gian tir ngay 05 thang 7
nam 1994 dén trude ngay 19 thang 01 nam 2007 (bao gom ca nha ¢ thugc dién
xdc 1ap s& hiru toan déan va khong phan bi¢t mua mot hay nhiéu nha &) duge
tinh bao gdm tién nha va tién sir dung dat dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Tién nha duoc xéc dinh theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

b) Tlén su dung dét dél véi dién tich dat trong khuén vién cua nha & khi
chuyen quyén sir dung dat gan véi viée ban nha ¢ d6 duoc tinh bang 100% gid
dat & theo bang gia do Uy ban nhan din cap tinh ban hanh ¢6 higu lyc thi hanh
tai thori diém ky hop déng mua bén va khéng phén biét dién tich trong han mirc
dat & hodc ngoai han mic dat ¢.

4. Phuong phép xéc dinh gia tri con lai ciia nha ¢, hé s6 diéu chinh gia tri
sir dung nha &, hé so6 phan bo cac tAng khi chuyén quyen su dung dat duoc thuc
hién theo Phy luc VIII ban hanh kém theo Nghi dinh nay; mau bién ban xéc
dinh gia tri con lai ctia nha & cii dugc thuc hién theo M4u s6 01 ctia Phu luc IX
ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Didu 72. Viée xdc dinh dién tich sir dung va phan cAp nha & cii thude
tai san cong

1. Viéc xédc dinh dién tich sir dung va phan cép nha & cii thudc tai san cong
dugc quy dinh nhu sau:

)Nha 0 dugc phan loai bao gbm: nha & riéng biét hodc nha biét thy hoac
nha & nhiéu can hd (nha & tap thé, nha & nhidu cin hd);

b) Dién tich str dung (m?) ctia mdi céin ho 1a tong dién tich & va dién tich
phu sir dung riéng biét; dbi v&i nha & c6 nhiéu cin ho thi dién tich sir dung cta
moi cén h¢ la dién tich sir dung ri€éng biét cua can ho do cong (+) v6i phan dién
tich phu dung chung cho nhiéu hd dugc phan b theo ty 1€ dién tich & ctia timg
cin hd (néu co);
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c) Dién tich cac phong, cac by phan sur dung d&u tinh theo kich thude
thong thuy (trir tuong, véch, cft, ké ca 16p trat nhung khong trir be day 16p vat
li¢u op chan tuong hay op tuong);

d) Dién tich giao thong cua budng thang chung, hanh lang chung cho céc
can ho; 161 vao sanh cua nha ¢ hodc tirng t?mg déu khong tinh vao dién tich su
dung nha ¢.

2. Dién tich sir dung (m?) la téng dién tich & va dién tich phu duge tinh
nhu sau:

a) Dién tich & 1a tong dién tich cac phong chinh ding dé &, bao gom phong

& (an, ngu, sinh hoat chung, phong khach...) trong can ho; phong 0, phong ngu

trong nha ¢ tap thé; cac tu twdng, ti xdy, ti lan c6 cira mé vé phia trong phong

&; dién tich phan ducn cau thang bd tri trong cac phong & ciia can ho (neu chiéu

cao tir mat nén dén mat dudi cau thang dudi 1,60 m thi khong tinh phan dién
tich nay);

b) Dién tich phu la tong dién tich cac phong phu hodc bd phan sau day:
bep (chd dun nau, rua, g1a cong, chuin bi) khong ké dién tich chlem chd cua
ong khoi, ong rac, ong cap, thoat nudc; phong tam rira, giat, xi, tiéu va 16i di
bén trong cac phong dbi véi nha & thiét ké khu vé sinh tap trung, kho; mét nira
dign tich 16gia; mét nira dién tich ban cong; cac hanh lang, 16i di cta can hd
hoic céc phong &; cac tién sanh, phong dém str dung riéng cho mot cé@n ho hodc
mot vai phong &; cac 16i di, 16i vao, phong dém cua khu bép hay khu tdm rira,
giat, xi, tiéu tap trung; cac ti xay, tu lan cta cén ho ¢6 cira mo vé phia trong
cac bg phéan hay phong phuy; trong nha & nhleu cdn ho xac dinh dién tich phu
dung chung cho nhiéu cin hd dé phan b tién cho thué theo ty 1 dién tich & cho
tung can ho thi khéng tinh nhu phong dé xe, phong sinh hoat chung, phong
nguoi quan ly hoac bao vé.

3. Hd so xac dinh dién tich sir dung cho mdi can ho bao gdém céc gidy to
sau day:

a) Ban vé& mat bang mat cit chinh cua cin ho (ngdi nha): ty 18 1/ 100 -
1/50; dbi v6i nha & nhi€u can ho phai c6 mat bang clia toan nha, timg tang,
trong d6 ghi rd phén dién tich phu chung dé phan bé cho timg cdn hd, cé mo ta
161 di lai;

b) Béo cao vé cac sb lidu bao gdbm dién tich &, dlen tich phy riéng cua timg
can ho, dién tich phu ding chung cho nhiéu hé (déi véi nha nhiéu cin h) phan
bd cho cin ho;

c) Ho so do bén cho thué nha & 1ap, trong d6 ghi rd ho, tén va chir ky cia
nguoi thl,l’C hién, cua dai dién bén thué nha dimg tén hop dong va xac nhén,
déng dau clia co quan cho thué;
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d) Té khai xé4c dinh dién tich sir dung nha & dugc thyc hién theo Mau s6
02 ctia Phu luc IX ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Hd so quy dinh tai khoan nay dwoc lap thanh 02 ban, trong dé 01 ban
luu tai co quan cho thué nha ¢, 01 ban giao cho bén thué nha ¢.

4. Viéc phan cap nha & cii thudc tai san cong 1am co s dé thuc hién ban
nha & cii duge thue hién theo quy dinh tai Phu luc X va Phu luc XI ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.

-A i~ -..’. . L4 . A b > ~ ) % . s o)
Diéu 73. Nguyén tic mién, giam tién mua nha & cii thude tai san cong

1. Tién mua nha ¢ ¢t thugc tai san cong, bao gom tién sir dung dat va tién
nha. Déi véi tién nha ¢ ci thi dugc giam theo muc quy dinh tai Diéu 74 cua
Nghi dinh nay, déi véi tién sir dung dét thi tuy vao tung déi tuong cu thé dé
thue hién mién hoac giam theo quy dinh tai Piéu 74 ctia Nghi dinh nay.

2. Viéc giam tién nha & cii thudc tai san cong phai bao dam cac nguyén
tac sau day:

a) Khong dugc tinh tring vé thoi gian, déi tugng, mdi doi tugng chi dugce
giam mot lan khi mua nha ¢ dang thué;

b) Khong thue hién giam tién nha d6i voi trucmg hop duoc bd tri sir dung
nha o tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dén trude ngay 19 thang 01 nam 2007, trir
trmmg hop ngudi mua nha ¢ 1a ngudi c6 cong v6i cach mang thi van duge thuc
hién giam tién nha;

¢) Trong mét hd gia dinh c6 nhiéu thanh vién ¢6 tén trong hop dong thué
nha hodc c6 cung ho khau thunrng tra tai dia chi nha & thuge dién dugc glam
tlen nha thi dugc cong s6 tién duge giam cia timg thanh vién de tinh tong s6
tién mua nha & dugce gidm cia ca hf gia dinh nhung mirc giam tién nha khong
duoc vugt qua so6 tién mua nha phai ndp (khéng bao gbm tién sir dung dat)
trong gia ban nha;

d) 86 nam duoc tinh dé giam tién nha 12 s6 ndm cong téc thuc té trong céc
co quan, don vi thugc khu vire nha nudce quan Iy tinh dén thoi diém ky hop
d6ng mua nha. Khi tinh sb nam cong tac néu c6 thang 1é tir sau thang tré xuong
thi tinh bang nira nim va trén sau thng thi tinh tron moét nam.

T R . q . A £l A . # x # - A A L]

3. Viéc mién, giam tién st dung dat khi ban nha ¢ va chuyén quyén su

dung dat gan véi nha & cii thude tai san cong phai bao dam cac nguyén tac
sau day:

a) Viéc mién, glam tién sir dung dat khi ban nha & cfi thudc tai san cong
chi xét m()t 14n cho nguoi mua nha &; trudng hqp mot ngudi duge hudng nhidu
ché @6 giam thi chi ap dung mirc giam cao nhét dé tinh. Truong hop trong hd
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gia dinh ¢6 nhiéu ngum dang thue thude dién duge giam tien st dung dat thi
dugc cong cac mire giam clia timg nguoi nhung t6i da khong vugt qua s tién
str dung dat ma ngudi mua nha phai ndp theo quy dinh;

b) Khong thue hién viée mién, giam tién sir dung dat ddi véi truong hop
dugc bo tri sir dung nha & tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dén trude ngay 19
thang 01 nam 2007

¢) Nguoi da duge hudng céc ché do mién, giam tién sir dung dét khi mua
nha & thude tai san cong hoic di dugc mién, giam tién st dung dét khi duoc
Nha nude giao dat lam nha ¢ hodc da dugce hd tro cai thién nha & bing tién
trudc ngay Nghl dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi khéng dugc huo‘ng mién,
giam tién sir dung dat khi nhan chuyén quyén sir dung dat gan véi mua nha ¢
theo quy dinh cia Nghi dinh nay;

d) Nguyén tic, mirc mién, giam va céc dbi tugng duge mién, giam tién sir
dung dat ddi véi ngudi c6 cong véi cach mang khi mua nha & cii thudc tai san
cong duge thue hién theo quy dinh cta phép luat vé wu dii ngudi c6 cong voi
cach mang.

Piéu 74. P6i twgng, giéy to' chirng minh doi twgng va mirc mién giam
tien mua nha & cii thude tai san cong

1. Nguoi mua nha ¢ cii thude tai san cong thudc mot trong cac d6i tugng
sau ddy thi dugc duge giam tién nha:

a) Can by, cong chure, vién chie trong co quan hanh chinh, sy nghiép, co
quan Pang va doan thé hudng luong tir ngan sach nha nudc;

b) Nguoi huong luong tir ngan sach nha nude trong luc Iuong vii trang
nhén dén;

~¢) Ha si quan, chién si hudng sinh hoat phi c¢6 thoi gian hoat dong & cac
chién truomg A, B, C, K;

d) Cén bd cong tac tai xa, phuong hudng lwong tir ngén sach nha nuéce
ho#c hudng sinh hoat phi theo dinh suat do Nha nudc quy dinh;

d) Cong nhan, vién chic lam viée thuong xuyen tir mot nam tro lén trong
cac doanh nghiép nha nudc, céc t6 chirc, don vi duge phép hoat dong san xuat
kinh doanh, dich vu thudc co quan hanh chinh, sy nghiép, luc lugng vii trang,
co quan Pang va doan thé;

e) Céc ddi tuong quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay dugc cir
sang lam viéc tron% c4c to chue kinh té c6 von dau tu nuéc ngoai, khu cong
ghlep, khu ché xuat, khu céng nghé cao, khu kinh té, cc vin phong dai dién
kinh té, thuwong mai duqc thanh 14p va hoat dong tai Viét Nam, céc co quan dai
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dién ngoai giao, t6 chirc quc té hoic céc t chirc phi Chinh phi, co quan thong
tan, bao chi, phat thanh, truyén hinh nudc ngoai dat tai Viét Nam va cac don vi
thudc céac thanh phéan kinh té khéac;

g) Nguoi huong luong huu, trg cap mét strc lao dong, tro cap tai nan lao
dong hay bénh nghé nghxep, tro cap cong nhan cao su, trg cap bao hiém xa hoi
mét 1an, tro cép thdi viée trude va sau khi c6 Quyét dinh s6 111/HPBT ngay 12
thang 4 nam 1991 cua Hoi dong Bo trudng (nay la Chinh phu) hoac trudc va
sau khi c6 B Luat lao dong nam 1994 c6 hiéu luc thi hanh;

h) Nguoi huong luong trong lye lugng vii trang nhén dén nhung, khong du
dleu kién huong lucmg huru, trg cip mat stc lao dong hang thang ma hudng trg
cap phuc vién hodc xuét ngii; nhimg ngudi phuc vién trude nim 1960;

i) Céc déi twong quy dinh tai diém a, diém b khoan 2 Diéu nay;

k) Ngudi khuyét tat, ngudi cao tum thudc dién duge huong bao tro xa hoi
va céc dbi tugng dac biét kho khan vé nha & tai khu vuc db thi.

2. Ngudi mua nha ¢ cii thude tai san céng thude mot trong cac dbi twong
sau ddy thi dugc mién, giam tién sir dung dat:

a) Nguoi ¢6 cong vai cach mang theo quy dinh ctia phép luat;
b) Ho ngheo, can nghéo theo quy dinh ctia phép luét tai thoi diém xét duyét.

3. Mic mien, giam tieén mua nha ¢ cti thude tai san cong dugc quy dinh
nhu sau:

a) D6i véi tién nha thi mc giam duoc xac dinh theo quy dinh sau day:

M&i nam céng tac ngudi mua nha duge giam twong (mg véi 0,69 1an mirc
lwong téi thiéu ding dé ép dung cho cén bg, cong chirc, vién chirc va luc lugng
vl trang theo quy dinh cua Chinh phu. Truong hop nguoi mua nha ¢ co thoi
gian lam viéc trong lyc lugng vii trang nhén dén thi mdi nam cdng tic trong luc
lugng v trang dugc giam s tién tuong tmg bang 1,24 1an mirc luong tdi thiéu
quy dinh tai diém nay.

Truc‘mg hop ngudi co cong véi cach mang, ngucn thudc ho ngheo can
ngheo ngum khuyet tat, ngudi cao tudi c6 nam cong tac dé tinh g:am nhlmg
tong so tién dugc giam tinh theo nm céng tac nho hon 6,9 lan muc luong t01
tlueu theo quy dinh ctia Chinh phu thi dugc giam béng 6, 9 lan mirc Iu'cmg t6i
thiéu cho mot ngucn truong hgp khong c6 nam cong tac dé tinh thi duge giam
bing 6,9 1an mirc lwong tdi thiéu.

Pbi véi nguoi thude hd nghéo, can ngheo thi thuc hién tinh giam cho ca
h¢ gia dinh, khong tinh cho timg thanh vién trong h¢ gia dinh;
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b) D6i véi tién sir dung dat thi mirc mién, giam dugce xac dinh theo quy
dinh sau day:

Déi véi ho nghéo, cin nghéo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay duogc
giam 60% tién sir dung dat phai ndp; mirc giam nay dugce tinh cho ca hd gia
dinh (khoéng tinh cho tirng thanh vién trong ho gia dinh).

4. Ngudi duge mién, giam tién mua nha & ¢l thudc tai san cong phai ¢o6
~ r " 1 LA . fn)
mot trong cac gidy to chimg minh sau day:

. )’\ r A :\ ): e "~ L4 k] - * b A
a) Gidy xac nhan vé s nam cong tac cua co quan, don vi noi nguodi mua
nha ¢ dang lam viéc;

b) Gidy x4ac nhan cia co quan bao hiém xa hoi cap huyén néu ngudi mua
nha & dang hudng lwong huu hodc hudng trg cip mét stc lao dong hodic bénh
nghé nghiép, huong trg cé‘ip nganh nghé theo quy dinh cua phap luat;

¢) Ban sao c6 chig thuc quyét dinh nghi viéc huéng trg cap bao hiém xa
hoi mét 14n, trg cp thdi viée trude va sau khi cd Quyét dinh s6 111/HDBT
ngay 12 thang 4 nam 1991 ciia Hoi dong B trudng (nay 1a Chinh phit) hodc
trude va sau khi c6 B9 Luat Lao dong ndm 1994 c6 hiéu luc thi hanh, trg cép
phuc vién hodc xudt ngii; trudng hop mat quyét dinh nghi viéc hudng trg cp
thi phai c6 ké khai day dii qua trinh cong tac va c6 x4c nhén ctia co quan, don
vi cli;

d) Trudng hop ngudi mua nha & thude ddi twong quy dinh tai diém i,
diém k khoan 1 Piéu nay thi phai c6 gidy t& chimg minh theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 67 cia Nghi dinh nay.

Diéu 75. Hd so, trinh tw, thii tuc ban nha & cii thudc tai sin cong
1. Hb so dé nghi bén nha & cii thudce tai san cong bao gom:

a) Don d& nghi mua nha & dugc lap theo Mau s6 03 cia Phu luc V ban
hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Ban chinh hgp ddng thué nha &; ban sao c6 chimg thyc hodc ban sao
kém ban chinh dé déi chiéu gidy t& chimg minh da ndp du tién thué nha & va
chi phi quan 1y van hanh nha & dén thoi diém ndp hé so dé nghi mua nha ¢ doi
v6i loai nha & phai np chi phi quan 1y van hanh nha &; truong hop 1a vg chong
thi phai c6 ban sao cé chimg thuc hodc ban sao kém ban chinh dé ddi chiéu
gidy chimg nhan két hon.
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Truong hop ngudi cé tén trong hop dong thué nha & da xuét canh ra nudce
ngoai thi phai ¢é van ban uy quyén (c6 xac nhan cua co quan cong chimg hoac
chimg thuc theo quy dinh) cho céc thanh vién khac dimg tén mua nha &; néu
c6 thanh vién c6 tén trong hop dong thué nha & da chét thi phai c6 gidy chimg
to kem theo.

Trucmg hop c¢6 thanh vién thué nha & khude tir quyén mua va ding tén
trong Gidy chimg nhan ddi v&i nha & thi phai ¢ van ban khude tir quyén mua,
khong dimg tén trong Gidy chimg nhan va cam két khong c6 tranh chap, khiéu
kién vé viéc mua ban nha & nay;

¢) Ban sao ¢6 ching thuc hodc ban sao kém ban chinh dé doi chiéu giay
to chirng minh thudc doi tuong dugc mién, giam tién mua nha & (néu cd).

2. Trinh tu, thu tuc ban nha & cti thudc tai san cong dugc thuc hién nhu sau:

~a) Ngub’i‘ mua nha & ndp truc tiép hoac qua dich vu buu chinh hodc truc
tuyén 01 bg ho so cho don vi dang quan ly van hanh nha & hodc co quan quan
ly nha & theo quy dinh ctia co quan dai dién chu s hiru nha ¢;

b) Co quan tlep nhan hd so co trach nhiém tiép nhan, ghi giay bién nhén
ho so, kiém tra hd so va lap danh sach nguoi mua nha o;

c¢) Trong thoi han t6i da 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén du ,ht::‘r SO mua
nha ¢ ci thuge tai san cdng, co quan quan ly nha & cap tinh phai t6 chirc hop
Hoi dong xéc dinh gia ban nha ¢ dé xac dinh gia ban nha &;

d) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay hop Hoi dong xac dinh gia
ban nha &, co quan quan ly nha & cap tinh 1ap danh sach d01 tugng dugc mua
nha & kém theo vén ban xac dinh gia ban nha & cua Hoi dong xac dinh gia ban
nha ¢ trinh co quan dai dién chu s¢ hitu nha & xem xét, quyet dinh.

‘D(‘)i véi nha ¢ do Bo Qudc phong dang quéan ly thi co quan tiép nhan hd
so dé nghi Ho1 dong xac dinh ,gié ban nha ¢ hop dé xac dinh gia; sau do trinh
B§ Quoc phong ban hanh quyét dinh ban nha &;

d) Trong thoi han téi da 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc bio céo cla co
quan quan ly nha ¢, co quan dai dién chu so hitu xem xét, ban hanh quyét dinh
ban nha ¢ cii, trong d6 néu rd dm tugng dugc mua nha ¢, dia chi nha ¢ duoc
ban, gia ban nha ¢ ci, gia chuyen quyén sir dung dat va gm quyet dinh nay cho
co quan quan ly nha ¢, don vi quan ly van hanh nha ¢ biét dé phdi hop thuc
hién ky két hop déng mua ban nha o;

e) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy nhan quyét dinh ban nha &
cii, don vi quan ly vén hanh nha ¢ théng bao cho nguoi mua nha biét thoi gian
cu thé dé ky két hop dong mua bén nha & véi co quan quén 1y nha &;
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g) Thoi gian quy dinh tai khoan nay khong tinh véao thoi gian ndp nghia
vu tai chinh va thoi gian co quan c6 tham quyén thyuc hién cap Giay chirng nhan
cho ngudi mua nha é.

Viéc chp Giy chung nhan cho nguo'l mua nha ¢ duqc thuc hién theo quy
dinh cua phép luat vé dit dai. Co quan c6 tham quyén cap Gidy chiing nhén
phai guri danh sach ngum mua nha ¢ da dugc cap gidy va sao 01 ban Gidy ching
nhan cho co quan quan Iy nha & cap tinh luu dé theo doi;

h) Truong hop qua 90 ngay, ké tir ngay don vi quan 1y van hanh nha & c6
thong béo vé thoi gian ky hop dong mua ban nha & ma ngudi mua chua thuc
hién ky hop dong, néu co thay dbi vé gia dat ¢ do Uy ban nhan dan cap tinh
ban hanh thi co quan quan ly nha ¢ phai bao céo Uy ban nhén cép tinh phé
duyét gid méi trude khi ky két hop ddng mua bén véi ngudi mua nha 6

i) Trudmg hop ngudi mua khong ky hop ddng mua ban nha ¢ theo thoi han
thong bao thi co quan quan ly nha & ¢ van ban thong bao lan hai dé nguoi mua
nha biét, trong dé gh1 rd thoi han bén mua nha phéi thye hién ky hop dong mua
ban nha ¢ la 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban théng béo lan hai. Trong
thoi han tbi da 10 ngay, ké tir ngay hét thoi han theo thong bao lan hai, néu
ngudi mua khong ky keét ht;):p dong mua ban nha & thi co quan quan ly nha ¢
bao cdo Uy ban nhan dén cap tinh huy bo quyét dinh ban nha & da ky va tiép
tuc thue hién quan 1y cho thué nha & nay theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

Di¢u 76. Giai quyét phan dién tich nha, dat sir dung chung ctia nha &
cii thugc tai sin cong

I. Trudng hop nha ¢ co nhiéu hd & ma Nha nudc da ban hét phan dién tich
nha thuéc quyén sir dung riéng cho cic h nhung chira ban phan dién tich nha,
dat sir ‘dung chung trong khudn vién ctia nha & do (dién tich nha str dung chung
bao gébm dién tich hanh lang, cau thang va cac dign tich khac su dung chung
trong khudn vién nha & cii thudc tai san cong d6), néu tb chirc hoic ho gia dinh,
ca nhin dang s& hitu toan b dién tich nha ¢ ma Nha nudce da ban ¢6 nhu céu
mua toan bd phan dién tich nha, dat sir dung chung nay thi giai quyét nhur sau:

a) Té‘u‘cht'rc hodc hd gia dinh, c4 nhan phai ndp tién nha va tién str dung dat
déi v6i phan dién tich sir dung chung nay;

b) Mt thu tién nha duge xac dinh theo ty 18 chat lm;mg con lai cua nha &
nhan (x) voi gia nha ¢ xay dt,mg mai do Uy ban nhéan dén cap tinh ban hanh c6
hiéu luc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua ban va nhan (x) véi toan bd
dién tich sir dung chua ban;

¢) Mure thu tién sir dung dit duge tinh bing 100% gia dat & theo bang gid
dét & do Uy ban nhéan dan cép tinh ban hanh cé hiéu lyc thi hanh tai thoi diém
ky hop dong mua bén; khong ép dung han mirc dAt & theo phap luat vé dét dai
dé tinh thu tién sir dung dit trong truong hop nay;
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d) Trude khi thue hién ban phén dién tich nha, dit sir dung chung theo quy
dinh tai khoan nay, co quan ban nha ¢ khong phai ky hop dong thué doi véi
phan dién tich sit dung chung nay.

2 Tmong hop ho gia dinh, ca nhan xiy dung nha & trén dat tr 6ng trong
khudn vién nha & cti thude tai san cong hodc trmmg hop sir dung dat lién ké véi
nha ¢ ct thudc tai san cong thi thyre hién giai quyét quyen str dung dat nay theo
quy dinh ctia phép lut vé dat dai.

3. Pbi véi phan dién tich nha, dat thuc str dung chung quy dinh tai khoan 1
Piéu nay ma chi s& hiru nha khéng mua hogc khong du diédu kién duoc ban thi
co quan quan ly nha ¢ chu tri, phdi hop véi Uy ban nhén dén cap huyén noi cé
nha ¢ dé thuc hi¢n quan ly theo quy dinh ciia Nghi dinh nay, phép luat vé nha
& va phap lugt vé dat dai.

4. Uy ban nhan dén cép tinh ¢6 trach nhiém b tri kinh phi tir nguén ngn
sach chi thuong xuyén cua dia phucmg theo quy dinh cia phép luit vé ngén
sach nha nudc dé thuc hién do vé, 1ap ho so va thuc hi¢n quan ly phan dién tich
nha dét thudc str dung chung quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

Pidu 77. Hd so, trinh ty, thi tuc gidi quyét ban phan dién tich nha,
dat sir dung chung ciia nha & cii thudce tai sdn cong

1. H so d& nghi bao gdm céc gidy to sau day:

a) Pon dé nghi dugc lap theo Mau sb 04 cta Phu luc V ban hanh kém theo
Nghi dinh nay;

b) Ban sao co chl.mg thuc hodc ban sao kém ban chinh dé ddi chiéu mot
trong cac gidy to sau: Giay ching nhan déi voi phan dién tich nha, dit da mua;
néu chua cé Gidy chimg nhén thi phax ¢6 hop dong mua ban phén dién tich nha
& da ky vdi co quan c6 tham quyén, glay to chimg minh da thanh toan het tién
mua phan dién tich nha dat theo hop dong da ky; trudng hop 1a vo chong tln
phai c6 ban sao c6 ching thyc hodc ban sao kém ban chinh dé déi chiéu gidy
chimg nhén két hon.

2. Trinh ty, thi tuc giai quyét dugc thyc hién nhu sau:

a) Nguoi dé nghj giri truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hodc truc tuyén
01 bd hd so quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dén don vi dang quan ly vén hanh
nha & hodc dén co quan quan ly nha ¢ cép tinh theo quy dinh cua Uy ban nhan
dan cap tinh noi ¢é nha &;

b) Co quan tiép nhan hd so ¢6 trach nhiém tiép nhan, kiém tra ho so va ghi
gidy bién nhan cho ngum nop hd so, trong d6 ghi rd ngay nhén két qua Trudng
hop ho so khéng c6 du cac glay t& theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi trong
thori han ti da 05 ngay lam vige, co quan tiép nhéan phai ¢6 van ban dé nghi
ngudi c6 don bd sung gidy to con thiéu theo quy dinh.
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Truong hop co quan tlép nhén hd so 1a don vi quan 1y vén hanh nha ¢ thi
trong thoi han toi da 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén duoc hd so hop 1€, don
vi quan ly van hanh nha ¢ ¢6 trach nhi¢m kiém tra va 1ap danh sach kém theo hd
so dé bao céo co quan quan 1y nha & cap tinh;

L) Trong thoi han tdi da 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc ho so bao cao cua
don vi quan ly vén hanh nha &, co quan quan ly nha & cAp tinh phai t6 chirc hop
Hoi dong xac dinh gla ban nha & dé tinh tien nha, tién sir dung dat theo quy dinh
va c6 van ban béo cdo Uy ban nhén dan cép tinh xem xét, quyét dinh.

Trudmg hop co quan quan ly nha ¢ Cap tinh tiép nhan ho so thi trong thai
han t6i da 30 ngay, ké tir ngay tiép nhan hd so, co quan quan Iy nha & cap tinh
phai kiém tra va té chic hop Hoi dong xéc dinh gia ban nha &;

d) Trong thoi han toi da 15 ngay, ké tir ‘'ngay nhan dugc bao cdo ctia co quan
quan ly nha & cap tinh, Uy ban nhén déan cép tinh xem xét, ban hanh quyét dinh
ban phan dién tich nha, dat str dung chung trong khuon vién nha ¢ cii cho nguoi
mua. Quyét dinh nay dugc giri dén co quan quan ly nha & cap tinh va don vi quan
Iy van hanh nha & dé thong bdo cho ngudi mua biét dé thuc hién ky két hop dong.
Trudng hop nguoi mua khong thye hién theo thong bao thi giai quyét theo quy
dinh tai diém i khoan 2 Diéu 75 ctia Nghi dinh nay;

d) Sau khi ngu6i mua ndp nghia vu tai chinh theo quy dinh, co quan quan
Iy nha & chuyén ho so dén co quan cé tham quyeén dé cap G1ay chirg nhan cho
ngudi mua hode dang ky bién dong Gidy chimg nhéan da cap theo quy dinh ctia
phap luét vé dat dai.

Muc 4
THU HOI, CUONG CHE THU HOI, GIAI QUYET TRANH CHAP VE
QUAN LY, SU DUNG NHA O THUQC TAI SAN CONG

Diéu 78. Trinh tw, thi tuc thu hdi nha & thude tai sin cong

I. Trinh ty, tha tuc thu h?)‘i nha ¢ thudc tai san cong, trir truomg hop quy
dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han toi da 15 ngay, ké tir ngay phat hién mét trong céc trudng
hgp nha & thuoc dién bi thu hdi quy dinh tal cac diém a,b,c,d, d e,h,ivak
khoan 1 Biéu 127 cua Ludt Nha ¢ hodc ké tir ngay c6 két luan kiém dinh cta
co quan ¢ thAm quyén vé viéc nha & thude trucmg hop phai pha d& dé cai tao,
xay dung lai quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 127 ctia Luat Nha &, don vi dugce
giao quan ly vén hanh nha & phai c6 bao cdo co quan dugce dai dién chu s¢ hiru
giao quan 1y nha & d6 vé viéc dé nghi thu hdi nha

b) Trong thai han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc van ban cua don
vi quan ly vén hanh nha &, co quan quan ly nha & c6 trach nhi¢ém kiém tra, néu
thudc dién phai thu hdi nha & theo quy dinh tai Diéu 127 ctia Luat Nha ¢ thi ¢6
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to trinh giri dai dién chi s hitu nha & dé xem xét, ban hanh quyét dinh thu hoi
nha &; trudng hop co quan quan 1y nha o tu kiém tra ma phat hién nha ¢ thude
dién phai thu hoi (trir truong hop quy dinh tai diém g khoan 1 Dicu 127 cia
Luat Nha &) thi phai lam thu tuc dé nghi thu hoi nha ¢ theo quy dinh tai cac
diém ¢, d va d khoan nay;

¢) Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngdy nhédn dugc to trinh cta co
quan quan ly nha &, dai dién chi s& hitu nha & 6 trach nhiém kiém tra, néu c6
du diéu kién thu hdi nha & thi ban hanh quyét dinh thu hdi nha & theo ndi dung
quy dinh tai Diéu 80 cua Nghi dinh nay, déng thoi guri quyét dinh nay cho co
quan quan Iy nha &, don vi quan 1y van hanh nha & va ngudi dang truc tiép st
dung nha & thudc dién bj thu hdi biét dé thyc hién.

Trudng hop nha & dang do By Qubc phong, Bé Cong an quan 1y thi co
quan c6 chirc nang quan ly nha ¢ cua Bo Quéc phong, B6 Cong an dugc ban
hanh quyét dinh thu hoi nha & (néu dugc giao thuc hién), sau d6 giri quyét dinh
nay cho don vi quan ly van hanh nha &, ngudi dang tryc tiép sir dung nha & biét
dé thuc hién va giri dén co quan dai dién chu s& hiru dé bao céo;

d) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan duge quyét dinh thu hoi
nha ¢, don vi quan ly van hanh nha & ¢6 trach nhiém thong bao bang van ban
kém theo ban sao quyet dinh thu hdi nha & cho nguoi dang truc tiép su dung
nha & biét dé ban giao lai nha &; ngudi dang tryc tiép st dung nha & 6 trach
nhiém ban giao lai nha ¢ cho don vi quan ly van hanh nha & trong thoi han ghi
trong quyét dinh thu hdi; viéc thu hoi, ban giao nha & phai dugc lap thanh bién
ban ¢6 chit ky cua céc bén; truong hop ngudi dang truc tiép st dung nha &
khéng nhan théng béo thu hoi hodc khéng ky bién ban ban g1ao nha ¢ thi don
vi quan ly vén hanh nha ¢ moi dai dién Uy ban nhén dén cap xa noi c6 nha &
chimg kién va ky vao bién ban.

Trong thoi han ti da 05 ngay, ké tir ngdy nhan quyét dinh thu hdi nha &
cua dai di¢n chu s& hitu nha ¢, don vi quan ly vén hanh nha ¢ hodc co quan
quan ly nha & c6 van ban thong bao veé viée cham dut hop dong thué, thué mua
hodc mua nha & (ddi véi trucmg hop da ky hop dong); trudng hop thu hoi nha
¢ do ban khong dang tham quyén, khong dung quy dinh cua Lut Nha ¢ va
Nghi dinh nay thi bén mua dugc hoan tra lai tién mua nha & da nop, trir trudong
hop bén mua lam gia giéy td, hd so mua ban nha & thi khong duoc hoan tra lai
tién mua nha o;

d) Sau khi thu hdi nha ¢ @, don vi quan ly vén hanh phal c6 vian ban bao cao
vé viéc da hoan thanh thu hdi nha ¢ va dé xuat phuong an quan ly, sir dung
hodc viéc pha d& dé xay dung lai nha & guri co quan quan ly nha ¢ dé béo Cao
dai dién chu o huu nha & xem xét, quyét dinh theo quy dinh cta phap lut vé
nha &, phép luat vé xay dung va phép luat khac cé lién quan.
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2. Trinh ty, thu tuc thu héi can h¢ nha chung cu ddi véi truémg hop quy
dinh tai diém a va diém b khoan 2 Biéu 59 Luat Nha & duoc thuce hién nhu sau:

a) Thyc hién viéc di doi chu s¢ hitu, nguoi sir dung nha & theo quy dinh
cua phép luat vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu;

b) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay két thic viée di doi chi s
hiru, ngudi sir dung nha & theo quy dinh ctia phap ludt vé cai tao, xdy dung lai
nha chung cu, co quan quan ly nha ¢ bao cao dai di¢n chu sd hitu nha & ban
hanh quyét dinh thu hdi nha &;

¢) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhéan dugc bao céo cua co
quan quan ly nha ¢, dai du;n chu so hiru xem xét, ban hanh quyét dinh thu hoi
nha & theo quy dinh tai Diéu 80 ctia Nghi dinh nay; quyet dinh nay dugce g
cho don vi quan ly vén hanh nha ¢, co quan quan ly nha & va ngudi dang truc
tiép sir dung nha & thude dién bi thu hdi.

3. Trinh ty, tha tyc thu hﬁi cin hd nha chung cu thudc dién quy dinh tai
cac diém c, d va d khoan 2 Diéu 59 cua Luat Nha ¢ dugc thuc hién nhu sau:

a) Sau khi c6 phuong én bdi thuong, hd trg, téi dinh cu duge phé duyét
theo quy dinh ctia phép luat vé cai tao, xay dung lai nha chung cu, don vi dugc
giao quan ly van hanh nha & béo céo co quan dugce dai dign chi s¢ hiru giao
quan ly nha ¢ do dé ¢6 to trinh giri dai dién chu sé hiru ban hanh quyét dinh thu
hoi nha &;

b) Sau khi ban hanh quyét dinh thu hdi nha & theo ndi dung quy dinh tai
Diéu 80 ctia Nghi dinh nay, co quan ban hanh quyet dinh guri quyet dinh nay
cho co quan quan ly nha ¢, don vi quan ly vén hanh nha ¢ va nguoi dang truc
tiép sir dung nha & thudc dién bj thu hdi biét dé thuc hién.

Trudmg hgp nha ¢ dang do B Quéc phong, B Cong an quan ly thi co
quan co chuc nang quan ly nha 0 ctia B Qubc phong, Bo Cong an dugc ban
hanh quyet dinh thu hdi nha & (néu duge giao thyc hién), sau do gui quyét dinh
nay cho don vi quan Iy vén hanh nha &, ngudi dang tryre tiép sir dung nha & biét
dé thuc hién va giri dén co quan dai dién chu sé& hitu dé béo céo;

¢) Thoi gian thuc hién quyét dinh thu h01 can hg nha chung cu quy dinh
tai khoan nay dugc xéc dinh cung véi thoi diém thyc hién di doi chu s¢ hir,
ngudi sir dung cin hd chung cu theo quy dinh cua phép ludt vé cai tao, xay
dung lai nha chung cu.

Ngudi dang thué can hd chung cu cii thudce tai san cong thuge dién bj thu
hoi quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay dugc hudng cac chinh sach ve di
ddi, hd trg, bd tri tam cur, thué, thué mua, mua nha ¢ tai dinh cu sau khi cai tao,
xdy dung lai theo quy dinh cua phép luét vé cai tao, xay dung lai nha chung cu
va quy dinh cia Nghi dinh nay.
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Piéu 79. Trinh tu, thi tuc cudng ché thu hoi nha & thude tai sin cong

1. Vigée cudng ché thu hdi nha ¢ thudc tai san cong duge thyc hién khi
nguoi dang truc tiép st dung nha & khéng ban giao lai nha ¢ theo quyét dinh
thu hdi nha & quy dinh tai Piéu 78 ctia Nghi dinh nay, trir truong hop quy dinh
tai khoan 2 Diéu 78 ctia Nghi dinh nay.

2. Trinh tu, thu tuc cudng ché thu hoi nha & thude tai sén cong thudc dién
quy dinh tai khoan 1 Piéu 78 cua Nghi dinh nay dugc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han t6i da 05 ngay lam viée, ké tir ngay hét thdi han phai
ban giao nha & theo quyét dinh thu hoi nha & ma ngudi dang sir dung nha &
khong ban giao nha & thi don vi quan ly van hanh nha & phai c¢6 vin ban bao
cdo co quan quan 1y nha & dé nghi cudng ché thu hdi nha &;

b) Trong thoi han toi da 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhan duoc bao cao
cua don vi quan ly van hanh nha @, co quan quan ly nha & phai kiém tra va c6
t& trinh kém theo du théao quyét dmh cudng che thu hdi nha & gui co' quan dai
dién chu s& hiru nha & xem xét, ban hanh quyét dinh cudng ché thu héi nha &;

¢) Trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc to trinh ciia co
quan quan ly nha &, co quan dai dién chu so hiru nha o co trach nhiém xem xét,
ban hanh quyét dinh cudng ché thu hdi nha & va gii quyét dinh nay cho co quan
quan ly nha &, don vi quan ly van hanh nha & va nguoi dang tryc tiép sir dung
nha & biét dé thyc hién.

Truong hgp co quan trung uwong ban hanh quyet dinh cudng ché thu hoi
nha ¢ thi co quan nay phai c6 van ban kém theo quyet dinh cudng ché thu hoi
nha & dé nghi Uy ban nhén déan cép tinh noi c6 nha & phéi hgp t6 chire cudng
ché thu hoi;

d) Trudng hop nha & khéng thuge dién phai t6 chirc cudng ché thu héi thi
co quan dai di¢n chu sé hiru phai c6 vén ban théng bao cho co quan quan ly
nha ¢ va don vi quan ly van hanh nha & biét dé tiép tuc thuc hién quan ly theo
quy dinh.

P6i v6i nha & dang do Bo Qubc phong, B6 Céng an quén ly thi co quan
c6 chure nang quan ly nha ¢ cua Bo Qubc phong, B6 Cong an dugc quyén ban
hanh quyét dinh cudng ché thu hdi nha & néu dugc giao thyc hién;

d) Trén co so quyet dinh cucmg ché thu héi nha &, Uy ban nhan dan cap
tinh noi ¢6 nha ¢ tryc tlep hoac giao cho Uy ban nhan dan cap huyén noi co
nha & chu tri, phbi hop véi co quan quan ly nha ¢ cap tinh, co quan cong an cap
huyén va Uy ban nhan dan cap xd noi c6 nha & td chirc cudng ché thu hoi va
ban giao lz;n nha ¢ cho don vi quan ly van hanh quan Iy nha & theo quy dinh.
Viéc ban giao nha ¢ phai dugc lép thanh bién ban c6 xac nhén cua céc co quan
tham gia cudng ché thu hdi.
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Kinh phi t6 chirc cudng ché thu hdi nha & do dia phuong chi tra tir nguon
ngan sach chi thuong xuyén cua dia phuong theo quy dinh cta phap luét vé
ngan sach nha nudc;

e) Thoi han thyc hién cudng ché thu hdi nha ¢ t6i da 30 ngay, ké tir ngay
co quan dai dién chul s& hiru nha & ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi nha 6.

Viéc cudng ché thu hoi nha & duge thye hién trong gio hanh chinh; co
quan chu tri thye hién viée cudng ché thu hoi phai kiém dém, di chuyén tai san
cua ngu'm dang str dung nha & bi thu héi dén dia diém khac trong truong hop
ngudi bi thu hoi khéng tu di chuyén tai san trong nha & bi thu hi;

g) Sau khi thu héi nha &, don vi quan ly van hanh nha & phai ¢6 van ban
bao c4o vé viéc di hoan thanh thu héi nha ¢ va phuong én quéan ly, st dung
hoic viéc pha d& dé xay dung lai nha & gui co quan quan ly nha ¢ dé bao cao
dai dién chu ¢ hu’u nha & xem xét, quyét dinh theo quy dinh ctia phap luat vé
nha &, phap lut vé xay dung va phap ludt khac c6 lién quan.

3. Viéc cudng ché thu hdi nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 78 cia
Nghi dinh nay dugc dp dung trong trudng ngudi dang thyc té sir dung nha &
khong thue hién viée ban giao nha ¢ theo quyét dinh thu hoi va dugc thue hién
dong thoi véi thi tuc cudng ché di doi theo quy dinh cia phap ludt vé cai tao,
xdy dung lai nha chung cu.

Ditu 80. Ni dung quyét dinh thu hdi, quyét dinh cudng ché thu hoi
nha ¢ thuoc tai san cong

1. Quyét dinh thu hdi, quyét dinh cudng ché thu hdi nha & thude tai san
cong co6 cac ndi dung sau day:

a) Can cir phap ly dé thue hlen thu héi hodc cudng ché thu hoi nha &; Iy
do thu hdi nha &, cudng ché thu hoi nha &;

b) Dia chi nha & va ho tén nguoi dang truc tlep sir dung nha & bi thu hdi
hodc cudng ché thu hdi. Péi v6i truong hop thu hoi nha & do thude dién khong
con bao dam an toan trong sir dung pha1 pha d& (trir truong hop thu hoi can ho
nha chung cu) thi phai c¢6 ndi dung vé bé tri nha & tai dia diém khéc cho ngudi
dang truc tiép sir dung nha & dé.

Déi voi nha chung cu thude dién phd d&, xay dung lai thi trong noi dung
quyét dinh thu hoi phai g}u rd viéc bd tri chd & tam thoi, viée tai dinh cu dugc
thuc hién theo phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu da dugce co quan c¢o
thim quyen phé duyét;

¢) Tén co quan, don vi thuc hlcn thu hdi nha & hodic cudng ché thu hdi nha
O; trach nhiém ban giao nha &, tiép nhan ban giao nha &;

d) Thai han thye hién thu héi hodc cudng ché thu hoi nha &;
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d) Kinh phi thuc hién thu héi hodc cudng ché thu hoi nha ¢;

e) Phuong én quan ly, st dung nha ¢ sau khi thu hdi hodc cudng ché
thu hoi.

2. Dbi véi trudong hcrp thu hoi cén h nha chung cu quy dinh tai khoan 2
Diéu 78 cua Nghl dinh nay thi quyet dinh thu hédi khéng phai c6 cac ndi dung
quy dinh tai céc diém c, d, d va e khoan 1 Diéu nay.

Truong hop thu ho: can ho nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 78 cia
Nghl dinh nay thi quyet dinh thu hdi khong phai c6 cac ndi dung quy dinh tai
cac diém d va e khoan 1 Diéu nay; thoi han thyc hién thu hoi dugc thuc hién
dong thoi voi thai han cudng ché di doi.

Piéu 81. Trinh ty, thi tuc gidi quyét tranh chép vé viée quan ly, sir
dung nha & thudc tai sin cong

1 Trmh tr, thu tuc giai quyét tranh chap vé viéc quan ly, s dung nha &
thudc thim quyén ctia Uy ban nhén dén cép tinh dugc thye hién nhu sau:

a) Nguoi thué nha ¢ c6 don dé nghi kém theo ban sao chimng thuc hogc
ban sao kém ban chinh gidy to chimg minh dang sir dung nha & gui truc tiép
hodc qua dich vu buu chinh dén Uy ban nhén dén cap tinh noi c6 nha & dé nghi
xem xét giai quyét. Uy ban nhan dén cdp tinh giao cho co quan quan 1y nha &
cép tinh tiép nhan, giai quyét ho so;

b) Trong thoi han tbi da 30 ngay, ké tir ngay nhéan dugc don dé nghi, co
quan quan ly nha & cé trach nhiém kiém tra ndi dung neu trong don va lap ho
so' giai quyet tranh chap, bao gom don dé nghi glal quyet tranh chép vé quan
1y, str dung nha &; bién ban lam viéc véi céc bén cé tranh chap; bién ban kiém
tra hién trang quan 1y, str dung nha & (néu c6); hd so qué trinh quan ly, sir dung
nha &,

¢) Trong thoi han téi da 30 ngay, ké tir ngay lap hé so giai quyet tranh
chap, co quan quan Iy nha & 6 trach nhi¢m xem xét xac minh thyc té (néu cb),
tong hop bao cdo va du thao quyét dinh giai quyét tranh chéap trinh Uy ban nhén
dan cép tinh xem xét, quyét dinh;

d) Trong thoi han toi da 30 ngay, ke tir ngay nhén duge bao cdo cua co
quan quan ly nha ¢, Uy ban nhan dan chp tinh xem xét, ban hanh quyet dinh
giai quyét tranh chap theo tham quyén; quyét dinh giai quyét tranh chdp nay
duge giri dén ngudi c6 don @& nghi, cic cé nhan, t6 chirc lién quan.

2. Trinh rl,r, thi tuc giai quyét tranh chép vé viéc quan ly, sir dung nha &
thudc thim quyen cua Bo Xay dung hodc Bo Quéc phong, B6 Cong an duge
thuc hién nhu sau:

a) Ngudi thué nha ¢ c¢6 don dé nghi kém theo ban sao cé chimg thuc hoac
ban sao kém ban chinh gidy t& chimg minh dang sur dung nha ¢ gui truc tiép
hodc qua dich vu buu chinh dén Bo Xay dung (ddi véi truomg hop nha & do co
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quan trung uong quan ly ma khong thude B6 Qudc phong, B Cong an quan
1y) hodc giri B6 Quéc phong, B Cong an dbi vai truong hop nha & dang thué
do co quan nay quan ly dé dugc xem xét, giai quyét;

b) Co quan quy dinh tai diém a khoan nay giao cho co quan quan ly nha &
truc thudc tiep nhéan ho so;

¢) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc hd so, co quan
quan ly nha & ¢6 trach nhiém kiém tra ndi dung néu trong don va lap hd so giai
quyét tranh chép theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay;

d) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay 1ap hd so giai quyet tranh
chap, co quan quan ly nha O ¢6 trach nh:em xem Xét xac minh thyc té (néu co),
téng hop va du thao quyet dinh giai quyét tranh chép béo cdo B6 Xay dung
hodc B Qudc phong, B& Cong an xem xét, quyet dinh;

d) Trong thoi han téi da 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc bao cao cia co
quan quan ly nha &, Bo Xay dung hodc Bo Quoc phong, Bo Cong an xem xét,
ban hanh quyet dinh gial quyet tranh chap V€ quan ly, su dung nha & theo tham
quyén; quyét dmh giai quyét tranh chap nay dugc giri dén nguoi co6 don dé nghi,
céc cé4 nhan, tb chire lién quan.

] Chlro'ng XI
PHAN HANG NHA CHUNG CU

Piéu 82. Phan hang nha chung cw

1. Chu dau tu, chi sé hitu nha chung cu (bao gdm nha chung cur thuong
mai, nha chung cu xa hoi, nha chung cu dé phuc vu tai dinh cu, nha chung cu
lam nha & cong vu) néu ¢ nhu cau thi thyue hién viéc phan hang nha chung cu
theo quy dinh tai Chuong nay.

2. Viéc phén hang nha chung cu duge thuc hién ddi véi timg toa nha chung
cur trén o' s¢ dé nghij cua chu dau tu hodc chu s& hitu nha chung cu va do cic
td chirc x4 hoi - nghé nghu:p ¢6 chirc néng, chuyén mén trong linh vyc xay
dung, nha &, kinh doanh bét dong san quy dinh tai khoan 2 Piéu 83 cua Nghi
dinh nay thyc hi¢n khi nha chung cu dép tmg cac tiéu chi phan hang nha chung
cu quy dinh tai khoan 1 Piéu 83 cua Nghi dinh nay. Cac t0 chirc thuc hién vigc
phin hang nha chung cu quy dinh tai khoan nay phai chiu trach nhi¢m vé vigc
phan hang nha chung cu.

Nha chung cu dugc phén hang phai dap ing quy chudn, tiéu chuan theo
quy dinh cua phap luat vé xdy dung va céc tiéu chi theo quy dinh tai Piéu 83
cua Nghi dinh nay.

3. Viée cong bd thong tin, quang cdo lién quan dén hang nha chung cu khi
kinh doanh cén hg phai ding véi ndi dung da duge phén hang.
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Diéu 83. Tiéu chi phan hang nha chung cu
1. Cac nha chung cu dugce phén thanh cac hang sau day:

a) Nha chung cu hang 1 phai dap Umg céc tiéu chi cua nha chung cu hang 1
quy dinh tai Phy luc XII ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Nha chung cu hang 2 phai dép g céc tiéu chi cia nha chung cu hang 2
quy dinh tai Phy luc XII ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

c) Nha chung cu hang 3 phai dap (ng céc tiéu chi nha chung cu hang 3
quy dinh tai Phu luc XII ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Can cir cé4c tiéu chi phan hang nha chung cu quy dinh tai khoan 1 Piéu
ndy, céc tb chirc xa hdi - nghé nghiép cé chirc ning, chuyén mén trong linh vic
xdy dung, nha &, kinh doanh bat déng san ban hanh cac tiéu chi cu thé va cac
tidu chi bd sung (néu ) lam co s& dé thue hién xac dinh va phan hang dbi véi
tig nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 82 ciia Nghi dinh nay.

s ~_Chwong XII_
QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Muc 1
PON VI QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Diéu 84. Diéu kién va hd so dé nghj thong bio don vi di diéu kién
thwe hién quan ly van hanh nha chung cw

1. Pon vi quan ly van hanh nha chung cu phai dap img cac diéu kién sau day:

a) Pap tmg quy dinh tai khoan 1 Diéu 150 ctia Luét Nha &;

b) Phai ¢6 van ban théng béo du diéu kién dwoc thyc hién quan Iy vén
hanh nha chung cu cia co quan cé tham quyén theo quy dinh tai Diéu 85 cua
Nghi dinh nay.

2. Hd so dé nghi théng bao don vi dii diéu kién thuc hién quan Iy van hanh
nha chung cu bao gém:
a) Van ban dé nghi cua don vi c6 nhu cau, trong d6 néu ro: tén don vi, dia

chi tru s& chinh, thong tin ngudi dai dién theo phap luét theo giay to dang ky
kinh doanh hodc quyét dinh thanh l4p, hoat dong;

b) Béan sao c6 chimg thuc gidy t& chimg minh c¢6 chitc ning quén 1y van
hanh nha chung cu hodc quan ly bat dong san cua don vi dé nghi;
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¢) Danh sach nguoi quan ly, nhan vién thugc cac phong, ban cua don vi
quén ly van hanh kém theo ban sao ¢ chiing thuc van bang, chimg chi tir trinh
do trung cap tré 1én chimg minh vé chuyén mon, nghi¢p vu tuong ung vai cong
viéc quan ly vén hanh trong céc linh vyc quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 150
cua Luat Nha ¢;

d) Ban sao c6 chimg thue Gidy chimg nhén da hoan thanh khéa dao tao
boi dudng kién thirc chuyén mén nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu cuia
céc doi tuong quy dinh tai diém ¢ khoan nay theo mau quy dinh tai Phu luc XIII
ban hanh kém theo Nghi dinh nay sau khi da duoc dao tao tai cac co s ¢ chire
nang dao tao theo chuong trinh khung dao tao, bdi dudng nghiép vu vé quan ly
van hanh nha chung cu do B¢ Xay dung quy dinh.

Diéu 85. Trinh tw, thii tuc thong bao don vi di diéu kién thwe hién
quan ly van hanh nha chung cw

1. Pon vi c6 nhu ciu g truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hodc truc
tuyén 01 bd hd so quy dinh tai khoan 2 Diéu 84 ctia Nghi dinh nay dén co quan
quan ly nha & truc thudc B Xay dung hoédc co quan quan ly nha & cap tinh noi
don vi quan ly van hanh nha chung cu dat tru so chinh. Truong hgp ndp ban
sao khong c6 chimg thyc thi phai c6 ban goc dé d6i chiéu; don vi c6 nhu cau
chi duoc giri hé so dé nghi thong bao tai mét trong cc co quan c6 tham quyén
quy dinh trong khoan nay.

2. Co quan tiép nhén hd so ¢6 trach nhiém kiém tra hd so; truong hop
khong du hogc khong ding cac gifiy tor theo quy dinh thi trong thai han t6i da
15 ngay, ké tir ngay tiép nhan ho so, co quan tiép nhén phai c6 van ban thong
bao cho don vi ndp ho so cac gidy td con thiéu.

Truong hop trong qua trinh thu ly hé so dé nghi ma phat hién don vi muon
gidy to chimg minh nhan vién ctia don vi quan ly van hanh khic dugc cong
nhén thi ¢é vin ban thong béo tir chéi cong nhan don vi du diéu kién quan ly
van hanh nha chung cu.

Truong hop ho so di cdc gidy to theo quy dinh thi trong thi han t6i da 30
ngay, ké tir ngay nhén du ho so, co quan tiép nhan ho so c6 trach nhi¢m kiém
tra, ban hanh véan ban thong bao du diéu kién thuc hién quan ly van hanh nha
chung cu, gtri cho don vi quan ly van hanh va dang tai cong khai thong béo nay
trén Cong thong tin dién tir ctia co quan tiép nhan ho so; van ban théng bao nay
c6 cac ndi dung: tén don vi, dia chi, thong tin nguoi dai dién theo phap luat va
cO gia tri trong thoi han 05 nam, ké tir ngay ky, trir truong hop quy dinh tai
khoan 2 Diéu 86 ciia Nghi dinh nay.

Trudng hop co quan quan ly nha ¢ cap tinh thyc hién thong béo thi trong
thoi han toi da 15 ngay, ke tir ngay c¢6 van ban thong bao, phai giri mgt ban
thong bao dén B§ Xay dyng dé ding tai trén Cong thong tin dién tir ciia B Xay
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dung; trueong hop co quan quan ly nha & trye thuge Bo Xay dung ban hanh vin
ban thong béo thi phai dang tai thong bao nay trén Cong thong tin dién tir cua
Bo Xay dung.

3. Khi hét thoi han néu trong van ban thong bao quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay, néu don vi ¢6 nhu cau tiép tuc thue hién viéc quan ly vén hanh thi phai
nép 01 bo hd so theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 84 cia Nghi dinh nay dé dugc
xem xét, thong bao don vi du diéu kién thuc hién viéc quan 1y vén hanh nha
chung cu.

4. Co quan c6 tham quyén thong béo don vi du diéu kién thuc hién quan
Iy van hanh nha chung cu c6 trach nhiém 1ap danh sach nhéan vién cua don vi
quan ly van hanh da giri kém theo hd so dé nghi théng bao don vi du diéu kién
dé lam co s xac dinh danh sich nhan vién tham gia tai mot don vi quan ly
van hanh.

5. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu chi duge ky hop dong dich vu
quan ly van hanh nha chung cu sau khi da c6 van ban thong bao du diéu kién
thyuc hién quan Iy van hanh nha chung cu cua co quan cé tham quyén.

Diéu 86. Xir Iy khi thay ddi cac thong tin hodc khi ¢6 hanh vi vi pham
cua don vi quan ly van hanh nha chung cw

1. Viéc thay dbi thong tin cia don vi du diéu kién thuc hién quan ly van
hanh nha chung cu dugc thuc hién nhu sau:

a) Sau khi ¢6 van ban thong bao don vi du diéu kién thyc hién quan ly van
hanh nha chung cu ma don vj cé thay ddi mot trong céc théng tin dugc néu
trong van ban thong bao da dugc cap thi phai c6 van ban dé nghi thay doi thong
tin kém theo giay t& chimg minh viéc thay d6i giri dén co quan da co6 van ban
thong bao quy dinh tai khoan 1 Piéu 85 ctia Nghi dinh nay dé duoc xem xét,
¢6 vin ban théng béo vé viéc thay doi thong tin;

b) Trong thoi han toi da 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc van ban dé nghi
thay doi théng tin, co quan tiép nhan hd so ¢6 trach nhiém kiém tra va ban hanh
vin ban théng béo thay d6i thong tin gui cho don vi dé nghi thay doi, dong thoi
dang tai cong khai thong bao thay doi nay trén Cdng théng tin dién tir cia co
quan tlep nhan ho so; trmmg hop ho 50 dé nghi chua dap Ung yéu cau thi co
quan tlep nhan hd so ¢ vin ban yéu cau cung cip bd sung gidy to con thiéu
theo quy dinh.

Trudng hop co quan quan ly nha ¢ cép tinh ban hanh vén ban thong bao
thay déi thi trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tlr ngay c6 van ban thong béo nay,
phai giri mgt ban thong béo thay ddi nay dén By Xay dung dé thay ddi thong
tin da dang trén Cong thong tin dién tir cia B Xay dung.
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2. Sau khi ¢6 vin ban thong bao du diéu kién thue hién viéc quan ly vén
hanh nha chung cu ma don vi quan Iy van hanh bi giai thé, pha san hodic chém
dirt hoat dong hodc trong qué trinh thanh tra, kiém tra, co quan c6 thim quyén
phat hién don vi nay khong con du diéu kién thyc hién viéc quan 1y vén hanh
nha chung cu thi van ban thong bao khong con gia tri phép ly.

_Co quan thanh tra, kiém tra phai c6 vin ban giri cho co quan c6 thim
quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dé thyc hién x6a thong tin da dang tai trén
Cong thong tin dién tir.

Muc 2
Cl{()Nq CH_F: BAN GIAO KINH PHI BAO TRI
PHAN SO HUU CHUNG CUA NHA CHUNG CU

Piéu 87. Cac trudng hgp cwdng ché ban giao kinh phi béo tri phin sé
hitu chung ctaa nha chung cw

1. Truong hop ngudi mua, thué mua can ho, phéin dién tich khac trong nha
chung cu va chu dau tu da nop kinh phi bao tri phan s& hiru chung theo quy
dinh cta phéap luat nha & vao cung mdt tai khoan cua chu dau tu trude ngay
Ludt Nha & c6 hi¢u luc thi hanh (sau day goi la tai khoan chung cua chu dau
tu) nhung sau khi hét thoi han quy dinh tai khoan 3 Piéu 154 ctia Luat Nha &
ma chi dau tu khong ban g1ao kinh phi bao tri nay thi thyc hién cudng ché ban
giao theo quy dinh tai Piéu 88 cuia Nghi dinh nay.

2. Truong hgp nguoi mua, thué mua can ho, phan dién tich khac trong nha
chung cu va chu dau tu d3 ndp kinh phi bao tri phin s& hitu chung vao tai khoan
thanh toan khéng phai cing mot tai khoan quy dinh tai khoan 1 Piéu nay (sau
déy goi la tai khoan kinh phi bao tri) nhu*ng sau khi hét thoi han quy dinh tai
khoan 3 Piéu 154 cta Luét Nha & ma chu dau tu khong ban giao kinh phi bao
tri nay thi thuc hién cudng ché ban giao tai khoan béo tri theo quy dinh tai Piéu 89
cua Nghi dinh nay.

3. Trudng hop chi dau tu chua nop hodc nop khéng déay du kinh phi bao
tri phan s0 hiru chung ddi véi can ho, phan dién tich khéc trong nha chung cur
ma chu dau tu phai ndp vao tai khoan quy dinh tai khoan 1 hogc tai khoan quy
dinh tai khoan 2 Dleu nay thi thuc hién cudng ché ban giao kinh phi bao tri nay
theo quy dinh tai Piéu 90, Diéu 91 cia Nghj dinh nay.

Piéu 88. Trinh tw, thii tuc cudng ché ban giao kinh phi bao tri phan
s hiru chung tir tai khodn chung cia chii dau tur

1. Trong thoi han toi da 15 ngay, ké tir khi nhén dugc van ban cua Ban
quan tri nha chung cu gui Uy ban nhén dan cap huyén noi co nha chung cu yéu
cau chil dau tu ban giao kinh phi bao tri , Uy ban nhén dén cAp huyén phai kiém
tra va c6 van ban yéu cau cha dau tu ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri
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nha chung cu. Trudng hgp nha chung cu thudc dién quy dinh tai khoan 4
Diéu 155 cta Luét Nha & thi phai xéc dinh ro phan kinh phi bao tri ma chi dau
tu phai ndp cho Ban quan tri nha chung cu va phén kinh phi bao tri ma chu dau
tu duoc gitr lai theo thoa thuan trong hop déng mua ban, thué mua can hg, phém
dién tich khac trong nha chung cu.

2. Hét thoi han quy dinh tai khoan 3 Didu 154 ctia Luét Nha ¢ ma cha dau
tu khong ban giao kinh phi bao tri theo yéu céu cua Uy ban nhén dén cép huyén
thi Ban quan tri nha chung cu ¢6 van ban dé nghi Uy ban nhén déan cap huyén
ban hanh quyét dinh cuong ché thu hoi kinh phi bao tri dé ban giao cho Ban
quan trj nha chung cu; quyét dinh cudng ché nay dugc g dén chu dau tu, co
quan quan ly nha & cép tinh noi ¢ nha chung cu va t chirc tin dung hodc chi
nhénh ngan hang nudc ngoai noi chi dau tu dang md tai khoan quan 1y kinh
phi béo tri nay (goi chung 1 t6 chirc tin dung).

3. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc quyét dinh cudng
ché ciia Uy ban nhén dén cip huyén, té chirc tin dung dang quan ly tai khoan
chung cua chu dau tu c6 trach nhiém kiém tra, néu trong tai khoan con du sb
tién thi chuyen toan bd kinh phi nay sang tai khoan do Ban quan tri nha chung
cu lap dé quan 1y, sir dung theo quy dinh; trlrcmg hop tai khoan chung khong
con t1en hodc con tién nhung khéng du dé ban giao cho Ban quan tri nha chung
cur thi t6 chire tin dung chuyén so tién nay vao tai khoan do Ban quan tri nha chung
cu 18p va c6 van ban thong béo lai cho Uy ban nhan dén cap huyén dé thyc hién
cudng ché ban giao s6 tién con thiéu theo quy dinh tai Diéu 90, Piéu 91 ctia Nghi
dinh nay.

4. Sau khi chuyén kinh phi bao tri sang tai khoan cua Ban quan trj nha
chung cu, td chire tin dung phai c6 vin ban théng bao cho Uy ban nhan dan cap
huyén, Ban quan tri nha chung cu, CO quan quan ly nha o c:ap tinh va chu dau
tu blet trong d6 néu rd sd tién chuyén giao, thoi diém chuyén giao, s tai khoan
chuyén giao.

Diéu 89. Trinh tw, thii tuc cudng ché ban giao kinh phi bio tri tir tai
khoin kinh phi bio tri ma chi dau tw di lap

1. Trong thoi han toi da 15 ngay, ké tir khi nhén dugc van ban cia Ban
quén tri nha chung cu gt Uy ban nhén dén cip huyén noi c6 nha chung cu yeu
cau chu dau tu ban glao kinh phi bao tri, Uy ban nhén dén cép huyén phai kiém
tra va c6 van ban yéu cau chu dau tu ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri
nha chung cu. Trudng hgp nha chung cu thude dién quy dinh tai khoan 4 Piéu 155
cua Luét Nha ¢ thi phai xac dinh phan kinh phi bao tri ma chu dau tu phai nop
cho Ban quan tri nha chung cu va phan kinh phi béo tri ma chu dau tu dugc gilt
lai theo thoa thuan trong hop dong mua bén, thué mua cin hd, phan dién tich
khac trong nha chung cu.
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2. Hét thoi han quy dinh tai khoan 3 Dieu 154 cua Luat Nha ¢ ma chi dau
tu khong ban giao kinh phi béo tri theo yéu cau ctia Uy ban nhan dan cap huyén
thi Ban quan tri nha chung cu ¢6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan cdp huyén
ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi kinh phi bao tri dé ban giao cho Ban
quan tri nha chung cu; quyét dinh cudng ché nay duoc giri dén chu dau tu, co
quan quan ly nha & cap tinh noi ¢6 nha chung cu va to chirc tin dung noi chu
dau tu dang ma tai khoan quéan ly kinh phi bao tri nay.

3. Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngay nhin dwgc quyét dinh cudng
cl}é ciia Uy ban nhan dan cép huyén, t6 chirc tin dung dang quan 1y tai khoan
tién giri kinh phi bao tri ¢6 trach nhiém chuyén toan b kinh phi trong tai khoan
ndy sang tai khoan do Ban quan tri nha chung cu lap dé quan ly, sir dung theo
quy dinh.

4. Sau khi chuyén kinh phi bao tri sang tai khoan ctia Ban quan tri nhé
chung cu, to chire tin dung phai ¢6 van ban théng béo cho Uy ban nhan dén cép
huyén, Ban quan tri nha chung cu, co quan quan ly nha & cép tinh, chu dau tu
biét va dong tai khoan ma chu dau tu da lap, trong do néu 1o so tién chuyén
giao, thoi diém chuyén giao, sb tai khoan chuyén giao.

Piéu 90. Trinh ty, thi tuc cudng ché ban giao kinh phi tir tai khoan
dung dé hoat dong kinh doanh ciia chii dau tw

Trinh ty, thu tuc cudng ché ban giao kinh phi tir tai khoan dung dé hoat
dong kinh doanh cua cha diu tu trong truong hop tai khoan chung ctia cht dau
tu khéng con tién hodc con tién nhung khéng du dé ban giao cho Ban quan
tri nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 89 cua Nghi dinh nay dugc thyc hién
nhu sau:

1. Ban quan tri nha chung cu dé  nghi co quan ¢6 tham quyén thuc hién xur
ly vi pham hanh chinh ddi véi chi ddu tu theo quy dinh cta phap lugt vé xir ly
vi pham hanh chinh trong linh vuc xdy dung, nha & va kinh doanh bat dong san.

2. Trong thoi han t6i da 10 ngay, sau khi ¢6 quyét dinh xir Iy ma chu dau
tu van khong ban giao kinh phi theo quyét dmh xur ly hanh chinh thi Ban quan
tri nha chung cu dé nghi Uy ban nhén dén cap huyén kiém tra; néu ding nhu
dé nghi ctia Ban quan tri nha chung cu thi Uy ban nhan dén cap huyén noi co
nha chung cu ¢6 van ban yéu cau td chirc tin dung cung cap théng tin vé tai
khoan dung dé hoat dong kmh doanh cuia chii dau tu va sb tién cé trong tai
khoan nay. Trong thoi han toi da 15 ngay, ké tir ngay nhén duge vén ban cua
Uy ban nhan dén cép huyén, t6 chic tin dung ¢6 trach nhiém cung cép céc
thong tin lién quan cho Uy ban nhén dén cap huyén.

3. Can cir vao thong tin do t6 chirc tin dung cung cap, Uy ban nhan dén
cép huyén c6 vin ban yéu cdu to chire tin dung chuyén s6 kinh phi ma chu dau
tu phai ban giao tir tai khoan diing dé hoat dong kinh doanh cua chi dau tu sang
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tai khoan cua Ban quan tri nha chung cu dé quan ly, st dung theo quy dinh.
Sau khi hoan tat vige chuyén giao sb kinh phi nay, t6 chirc tin dung phai c6 véan
ban thong bao dén Uy ban nhén dan cép huyén, co quan quan ly nha ¢ cap tinh,
chu dau tu va Ban quan tri nha chung cu dé blet trong d6 néu rd sb tién chuyén
giao, thoi diém chuyén giao, sb tai khoan chuyén giao.

Diéu 91. Trinh tw, thi tuc cudng ché ké bién, ban diu gia tii san cia
chii dau tw

1. Trudong hop da thuc hién cudng che chu dau tu ban giao kinh phi bao
tri phan s& hiru chung theo quy dinh tai Bleu 88 hoiic Piéu 90 cua Nghi dinh
ndy ma Ban quan tri van chwa nhén du s tién theo quy dinh tai Bleu 153 cua
Ludt Nha ¢ thi Ban quan tri nha chung cu c6 véan ban dé nghi Uy ban nhéan
dan cdp huyén cudng ché ké bién, ban diu gia tai san cta chu dau tu dé thu
héi kinh phi bao tri.

2. Vige cucmg ché ban giao kinh phi bao tri hoac ké bién tai san cua chu
dau tu dé ban d4u gia dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé cudng ché
thi hanh quyét dmh xir phat vi pham hanh chinh, phép luat vé ké bién tai san;
Uy ban nhéan dén cép huyén chi thuc hién ké bién dién tich nha, dat hodc tai san
khac c6 gia tri tuong duong vai s6 kinh phi bao tri phai thu hoi dé ban giao cho
Ban quan tri nha chung cu va chi phi cho viéc td chirc thi hanh cudng ché, ban
dau gia tai san nay.

Viéc ban déu gid tai san dé thu hdi kinh phi bao tri ban giao lai cho Ban
quan tri nha chung cu dLTO‘C thuc hlf;n theo quy dinh cua phap luat vé ban dau
gid tai san. Trudng hop s6 tién ban diu gid tai san nhiéu hon s6 kinh phi phai
ban giao va chi phi cho vi¢c thyc hi¢n ban dau gi4 tai san thi trong thoi han toi
da 30 ngay, Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém phoi hop voi to chirc
ban du gia lam thu tuc tra lai phan gia trj chénh 1éch cho chu dau tu ¢6 tai san
bi ké bién ban déu gia.

~ Chwong XIIT
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 92. Trach nhiém ciia cac by, nganh lién quan
1. Bo Xay dung c6 quyén han va trach nhiém sau day:

a) Thue hién cac nhiém vu dugc giao quy dinh tai Diéu 191 cta Lugt Nha
& va quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Huéng dan dén doc vigc thuc hién cac quy dinh cua Luat Nha ¢ va
Nghi dinh nay, t chirc tuyén truyén, phd bién cic co ché, chinh sach phap luét
vé nha ¢;
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¢) Thyc hién cac nhiém vu khac do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.
2. Bo Tai chinh c6 quyén han va trach nhiém sau day:

a) Phdi hop v6i Bo Xdy dung giai quyét, xir 1y cdc hanh vi vi pham phép
ludt trong viéc quan ly, stir dung ngan sach dé phat trién nha &, quan ly, st dung
nha ¢ theo quy dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay;

b) Thuc hién cac nhiém vu khac c6 lién quan dén nha & quy dinh trong
Luat Nha &, Nghi dinh nay theo chirc nang, nhiém vu quan ly nha nudc cia B
Tai chinh hoac do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

3. B6 Tai nguyén va Moéi truong c6 quyén han va trach nhiém sau day:

a) Phéi hop véi Bo Xéy dyng giai quyét, xr Iy céc vi pham phap ludt vé
str dung dat lién quan dén nha & theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;

b) Thyc hién cac nhiém vu khéc c6 lién quan dén nha ¢ quy dinh trong
Luét Nha &, Nghi dinh nay theo chirc nang, nhiém vu quan ly nha nudc cua Bo
Tai nguyén va Méi truong hodc do Chinh phi, Thi tuéng Chinh phu giao.

4, Ngin hang Nha nude Viét Nam co quyén han va trach nhiém sau day:

a) th hop voi Bo Xay dlmg giai quyet xur 1y cée vi pham phap luét theo
tham quyen lién quan dén viéc sir dung nguon von cua to chire tin dung danh
cho phét trién nha ¢;

b) Thuc hién cac nhiém vu khac c6 lién quan dén nha & quy dinh trong
Luat Nha &, Nghi dinh nay theo chirc nang, nhiém vu quan ly nha nu6e cua
Ngan hang Nha nuée Viét Nam hodc do Chinh phi, Thii tuéng Chinh phu giao.

5. Cac bd nganh, co quan trung uong co lién quan trong pham vi chire
néng, nhi¢m vu dugc giao c6 trach nhi¢m ban hanh m&i hodc sira ddi, bd sung
cac quy dinh theo tham quyén dugc giao co lién quan dén nha & hodc trinh co
quan ¢ thAm quyén ban hanh méi hodc stra d6i, bd sung cac quy dinh c6 lién
quan dén nha & cho pht hgp véi quy dinh ctia Ludt Nha &, Nghi dinh nay; thuc
hién cdc nhiém vu khéc co lién quan dén nha & theo chirc ning, nhiém vy quan
Iy nha nuéc dugc giao hodc do Chinh phti, Thu tuéng Chinh phu giao.

Dm Vi cac b, nganh ¢ quy nha & cli thugc tai san cong tur quan thi phal
chuyén glao nha & nay sang Uy ban nhén dan cép tinh noi ¢é nha & d6 dé tlep
nhan, quan ly cho thué va béan theo quy dinh ciia Lut Nha & va Nghi dinh nay,
truong hop nha & cti do B Qubc phong dang quan ly thi B¢ Qudc phong cb
trach nhiém chi dao quan 1y, cho thué va ban theo quy dinh cta Nghi dinh nay,
trir truong hop chuyén giao sang cho dja phuong dé quan ly theo quy dinh ctia
Nghi dinh nay.
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Piéu 93. Trach nhiém quan Iy nha nuée vé nha & cia dia phuwong
1. Uy ban nhén dén cap tinh ¢6 quyén han va trach nhiém sau day:
a) Thyc hién chirc nang quan Iy nha nude vé nha & trén dia ban;

b) B tri kinh phi tir ngudn ngén sach chi thudémg xuyén cua dia phuong
theo phap luét vé ngan sach nha nuée dé xay dung, diéu chinh chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & cép tinh theo quy dinh ctia Luat Nha &, Nghi dinh nay
va huéng din ctia Bd X4y dung; chi dao xay dung va trién khai thuc hién
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & sau khi dugc phé duyét;

¢) Chi dao cong b6 cong khai trén Cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan
dén cép tinh va cia co quan quan ly nha ¢ cap tinh cac ndi dung: noi dung
chuong trmh ké hoach phat trién nha ¢ ctia dia phuong da duogc phé duyét; cac
thong tin vé nha & du diéu kién dugc bén, cho thué mua, dugc huy dong von
theo quy dinh tai Nghi dinh nay, cong b danh muc céc du 4n dau tu xay dung
nha & trén dia ban cho phép t6 chirc, ca nhan nudc ngoai duge s& hiru theo quy
dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;

d) Ban hanh quy dinh cu thé viéc quan 1y, sir dung nha biét thy, nha chung
cu; tiép nhén va quan Iy nha & tu quan trén dia ban, ké ca truong hop khong
con co quan tu quan dé ban giao; hudng dan cu thé viée ban, cho thué, cho thué
mua nha ¢ thudc tai san cong, nha & phuc vu tai dinh cu dugce giao quan ly tai
dia phuong; td chirc thu hdi, cudng ché thu hdi nha & thudce tai san céng theo
quy dinh tai Piéu 127 cta Luat Nha & va quy dinh cua Nghi dinh nay; chi dao,
phéan giao co quan chirc nang thyc hién cac cong viéc khac co lién quan bao
dam quan ly, sir dung, van hanh nha ¢ thudc tai san cong theo quy dinh cua
phap luat vé nha ¢ va phép luat co lién quan;

d) Quy dinh tiéu chi, xdc dinh danh myc nha & ¢6 gia tri ngh¢ thuat, kién
trac, van hoa, lich sir (bao gbm ca nha biét thy, nha & cd) theo quy dinh cua
Luat Nha ¢; quyét dinh thanh lap Hoi dong xac dinh danh muc va ban hanh
quyét dinh phé duyét danh muyc nha & nay dé thyc hién quan ly theo quy dinh
cua Ludt Nha &, Nghi dinh nay va phap luét c6 lién quan;

e) Can cir vao diéu kién cu thé cua dia phuong, thyc hién xac dinh cac
truomg hop du 4n dau tur xay dung nha & khong thude phuong, quén, thanh pho
thudc do thi logu dac biét, loai I, loai IT va loai ITI (trir truong hop dau gia quyén
str dung dét dé dau tu dyu 4n dau tu xay dyng nha &) ma chu dau tu phai xay
dung nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thué hodc dugc chuyén nhuong quyén
str dung dat theo hinh thirc phéan 16 ban nén dé c4 nhan ty xay dung nha & theo
quy dinh tai khoan 5 Piéu 5 cia Luit Nha o;

g) Thyc hién chuyén ddi céng ning nha & theo quy dinh tai Diéu 124 Luat
Nha & va Nghi dinh nay;




M e e e e == 1]

106

h) Ban hanh mdi, sira doi, bd sung theo thim quyén hozic dé nghi Hai ddng
nhan dan cap tinh ban hanh stra doi, bo sung cac van ban quy pham phap luat
vé nha & thuge thim quyen ban hanh cho phu hqp voi Ludt Nha ¢ va Nghl dinh
nay, t6 chirc tap huan phé bién, tuyén truyén cac van ban phép luét vé nha ¢
va van dong céac t6 chirc, c4 nhén trén dia ban chép hanh cc quy dinh ctia phap
luit vé nha &; trinh Hoi dng nhan dan cép tinh ban hanh co ché wu dai ciia dia
phuong doi véi chu dau tu khi tham gia cai tao xday dung lai chung cu theo quy
dinh cta Luat Nha o;

i) Sép xep t6 chire, b tri du can b, cong chirc va phén giao lai chirc nang,
nhi¢m vy cia cac co quan co lién quan cia dia phuong dé thuc hién viée phat
trién va quan ly nha & theo ding quy dinh ctia Luat Nha o va NghI dinh nay;
chi dao thuce hién, huéng din, kiém tra, thanh tra cong tac phét trién va quan ly
nha & trén dia ban; xir ly céc hanh vi vi pham, giai quyét cac tranh chap, khiéu
nai, to co ve nha & theo thidm quyén hodic dé nghi co quan c6 thAm quyén xir
ly, giai quyét theo quy dinh cia phép luat;

k) Chu tri hodc phéi hop vai cac bg, nganh coé lién quan trong vige thyc
hién cac nhiém vu dugce giao theo quy dinh ctia Lugt Nha ¢, Nghi dinh nay va
phép luét c6 lién quan;

1) Dinh ky hang nam hogc theo yéu cau dot xuit bdo cdo co quan cd tham
quyén veé tinh hinh trién khai Ludt Nha ¢ va Nghi dinh nay trén dia ban;

m) Trén co s& dé nghi cua chu dau tu du an, tién d6 thuc hién du an néu
trong chu truong dau tu va cin clr vao tmh hinh thuec té cua dia phucmg, thuc
hién xac dinh thoi gian ¢4 nhan nhén chuyen nhuong quyén st dung dit tai du
an dugc phép chuyén nhuong quyén sir dung dét theo hinh thirc phan 16 ban
nén pha1 hoan thanh viéc x4y dung nha & dé bao dam phét trién nha & dong b
véi céc cong trinh xay dung khéc trong dy 4n, tranh lang phi ngudn lyc dat dai;

n) Thyc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh ctia Luat Nha &, Nghi dinh
nay, quy dinh ctia phap luét c6 lién quan hogc theo chi dao cia Chinh phu, Thu
tuéng Chinh phu.

2. Co quan quan ly nha & cép tinh 1a co quan dau mdi glup Uy ban nhan
dan cap tinh thyc hién chirc ning quan ly nha nuéc vé nha & trén dia ban va
thyc hién cac nhiém vu khac dugc Luat Nha &, Nghi dinh nay hodc do Uy ban
nhan dan cép tinh giao.

3. Uy ban nhan dén cAp huyén c6 trach nhiém td chire cudng ché ban giao
kinh phi béo tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh cua Luét
Nha & va Nghi dinh nay; thyc hién viéc quan ly nha nudc vé nha ¢ trén dia ban
theo chirc nang, nhiém vu duge quy dinh trong Lugt Nha &, Nghi dinh nay,
phap luét vé to chirc chinh quyén dia phuong va theo chi dao cua Uy ban nhan
dan cép tinh.
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4. Khi xéy dung m6i hodc cai tao, sira chita nha ¢ 01 tAng c6 thiét ké nhiéu
can hg, phong tro de cho thué thi Uy ban nhéan dan cap xa noi ¢ nha & cé trach
nhiém kiém tra dé bao dam nha & nay phai déap (g quy dinh cua tiéu chuan
nha ¢ riéng 1€ va cac tiéu chuan khéc c6 lién quan, dong thoi dép ung yéu cau
vé phong chay, chita chay theo quy dinh cua phap luat vé phong chay chira chay.

5. Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh, Chu tich Uy ban nhén dan cip huyén
va thu trudng cac co quan ¢6 lién quan cua dia phuong chiu trach nhiém truéce
phap luat néu cham tré thyuc hién hodc khong thuc hién hodc thyc hién khong
ding cac quy dinh cua Luat Nha o, Nghi dinh nay va cac van ban phap luat vé
nha 0.

Pi¢u 94. Hiéu lwe thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Céc Nghi dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu
luc thi hanh:

a) Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh
phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu clia Luat Nha & 2014;

b) Nghi dinh s6 30/2019/ND-CP ngay 28 thang 3 nam 2019 cua Chinh
phu sura doi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP quy dinh
chi tiét va huéng dén thi hanh mét sb diéu ciia Luat Nha &;

c) Nghi dinh ) 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndam 2021 cua Chinh phu
sua doi, bo sung mdt s diéu cua Nghl dinh s6 99/2015/ND-CP quy dinh chi
tiét va huéng dén thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Nha &.

3. Bii bo Diéu 5, khoan 3 Piéu 16 ctia Nghi dinh sb 35/2023/ND-CP ngay 20
thang 6 ndm 2023 cua Chinh phu sira dbi, b6 sung mot s6 diéu cia cac Nghi
dinh t.huoc linh vuc quan 1y nha nude cia Bo Xay dung; bai bo Piéu 9 cia Nghi
dinh sb 104/2022/ND-CP ngay 21 thang 12 nam 2022 cua Chinh phu sira doi,
bo sung mot so diéu cua cac nghi dinh lién quan dén viéc nop, xuat trinh
sb ho khéu, sé tam tra gidy khi thyc hién thu tuc hanh chinh, cung cap dich
vu cong.

Diéu 95. Quy dinh chuyén tiép

1. Trucmg hop dur 4n dau tu xay dung nha & thuée khu vuc khong can bao
dam quéc phong, an ninh theo thong bdo cua Bo Quoc phong, By Cong an
nhung sau dé c6 thay déi thanh khu vyc can bao dam quoc phong, an ninh theo
thong bao cua Bo Québc phong, Bo Cong an thi Uy ban nhan dan cap tinh noi
¢O nha & c6 trach nhiém:

a) Thong béo cho chu dau tu dy an nha ¢ thugc khu vuc c6 thay dbi can
bao dam quéc phong, an ninh biét dé chu dau tu khong dugc tiép tuc cho thué
mua, ban nha & cho t6 chirc, c4 nhin nude ngoai;
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b) Chi dao Co quan cap Gidy chlmg nhén chu tri, phbi hop véi co quan
quan ly nha & cép tinh thong bao cho td chirc, ¢4 nhin nude ngoai di s hu’u
nha & dé t6 chire, ca nhan nude ngoai duge ban hodc ting cho nha & d6 cho td
chire, ca nhan trong nude hodc nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai la cong
dan Viét Nam;

¢) Chi tri, phbi hop v&i Bo Qubc phong, Bd Cong an ciin cit vao tinh hinh
thuc té vé viéc bao dam quéc phong, an ninh tai khu vuc ma td chirc, ca nhéan
nudc ngoai da s¢ htru nha ¢ dé xac dinh thoi gian thue hién giai toéa nha & cua
cht s& hitu 1a t6 chire, ¢4 nhan nude ngoai.

Viéc giai toa nha & quy dinh tai diém nay va viéc boi thudng cho td chire,
cé nhan nudce ngoai da s& hiru nha ¢ thuge dién bj giai téa duge thuc hién nhu
chinh séach giai toa, bdi thuong theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai khi st
dung dat vi muc dich quoc phong, an ninh; trinh tw thu tuc giai toa nha & va boi
thuong, hd trg, téi dinh cu dugc dp dung nhu trinh ty, thu tuc giai toa, boi
thuomg, ho trg, téi dinh cu theo quy dinh cua phap luét vé dat dai. Nha & sau
khi dugc giai toa theo quy dinh tai diém nay dugc quan ly, sir dung theo quy
dinh cta phap luat vé nha & va phap luét vé quan ly, sir dung tai san cong.

2. Viée xit ly chuyén tiép d6i véi chuong trinh, ké hoach phét trién nha &
dugc quy dinh nhur sau:

a) Trudong hop Uy ban nhén dén clp tinh da phé duyét kinh phi xay dung,
diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha & va dang thuc hién thu tuc
xay dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phét trién nha & cap tinh trudc
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thue hién theo cac ndi dung
da phé duyét;

b) Trudmg hop Uy ban nhén dén cép tinh d phé duyét chuong trinh phat
trién nha & trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung ky cua chuong
trinh khong du theo ky ctia Chién lucfc phét trién nha & qubc gia thi phai xay
dung, phé duyét chuong trinh phét trién nha & theo ding ky cua Chién lugc
phat trién nha & quoc gia.

Ky cua toan bo chuong trinh (bao gom ca ky chuong trinh xdy dung bo
sung theo quy dinh tai diém nay) dugc tinh theo ky cia Chién luge phat trién
nha & qudc gia;

¢) Trudng hop chuong trinh, ké hoach phat trién nha & da dugc phé duyét
trudc ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u luc thi hanh nhung sau ngay Ngh; dinh nay
¢6 hiéu lyc thi hanh ma co cén ctr phai diéu chmh chuong trinh, ké hoach theo
quy dinh ctia Ludt Nha ¢ thi Uy ban nhan dan cap tinh thuc hién viéc diéu chinh
lai chuong trinh, ké hoach phét trién nha & theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.
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3. Trong thoi han t6i da 08 thang, ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh, Uy ban nhan dén cap xd@ noi co nha ¢ dugc xay dung 01 tdﬂ&, c6 nhiéu
cin ho &, nhiéu phong tro dé cho thué cé trach nhiém ra s0dt va yéu cau chu s¢
hiru nha & thuc hién céc giai phap dé bao dam an toan vé phong chay, chira
chay dbi v6i nha & nay theo quy dinh cua phap luét vé phong chay, chira chay.
Trudmg hop chii s& hiru nha & khong thue hién céc giai phap theo yéu cau thi
khéng dugce sir dung nha & nay dé cho thué.

4. Xtr 1y chuyén tiép doi véi cac trudng hop huy dong vén dé phat trién
nha ¢ dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop nha dAu tu dd c6 vin ban théng bao du diéu kién duge huy
dong von theo quy dinh cuia phap luét nha ¢ trude ngay Nghi dinh nay c6 higu
lyc thi hanh thi tiép tuc thyuc hién theo ndi dung van ban da thong bao;

b) Truong hqp nha déu tu da nop hd so dé ngh1 thong béo du diéu kién
duogc huy dong von nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma
chua ¢6 van ban thong bdo ctia co quan ¢ tham quyen thi tlep tuc thyc hién
theo quy dinh cua phép ludt tai thoi diém ndp hd so de nghi; néu du diéu kién
dugc huy dong vén theo quy dinh tai thoi diém ndp hd so thi co quan quan ly
nha & cap tinh c6 vin ban théng bao du diéu kién dugc huy dong von giri chit
dau tu;

¢) Trudng hop cac bén ky hop dong gép von, hop dong hop tac dau tu,
hop dong hop tac kinh doanh truéce ngay Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP cua
Chinh phti ¢6 hiéu luc thi hanh va ¢ théa thuan phéan chia 20% san pham nha
& theo quy dinh ctia Nghj dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010
cua Chinh phﬁ quy dinh chi tiét va hu‘c’mg dan thi hanh Luat Nha & ma dén ngay
Nghi dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh, cac bén chua phan chia san phém nha ¢ thi
tiép tuc thuc hién phan chia theo thoa thuén trong hop dong da ky két; cac bén
thuc hién thanh 1y hop ddng nay va ky hqp ddng mua béan nha & khi c6 du didu
kién dugc ban nha & nay theo quy dinh cta phép luat kinh doanh bat dong san;

d) Truéng hop chu dau tu thyce hién huy dong von de phat trién nha &
thong qua phat hanh trai phleu cd p}ueu chung chi quy trude ngay Nghi dinh
nay co hiéu lyc thi hanh thi tlep tuc thyue hién theo quy dinh ctia phap luéat trude
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

5. Xir ly chuyén tlep d01 véi viée chuyén nhuong quyén sir dung dét theo
hinh thirc phén 16 ban nén dé ca nhén ty xdy dung nha & duge quy dinh nhu sau:

Trudng hop dy an dau tu xay dung nha & tai cac khu vuc phuong, quan,
thanh pho thudc do thi dac biét, loai I, loai II va loai III ma Uy ban nhén dan
cép tinh da c6 van ban xéc dinh khu vye, vi tri duge phép thyc hién chuyén
nhuong quyén str dung dit theo hinh thirc phén 16 ban nén cho nguoi dan ty
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xdy dung nha ¢ hogc da dugc co quan c¢6 tham quyén chip thuan chu trumlg
dau tu trong d6 ¢ ndi dung cho phép chu dau tu duoc chuyen nhugng quyén
st dung dét theo hinh thirc phan 16 ban nen dé c4 nhan tu xay dung nha & trude
ngdy Luét Nha & c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo van ban da xéc
dinh hoic theo ndi dung chi truong dau tu du 4n ctia co quan c6 thim quyén.

Truong hop co quan c6 thim quyén da tiép nhan ho so dé nghi nhlrng dén
ngay Luat Nha & c6 hi¢u lyc thi hanh ma co quan c6 tham quyén chua ¢6 vén
ban cho phép hoéac du an chua duoc chap thuan chu truong dau tu thi thue hién
theo quy dinh ctia Luat Nha & va Nghij dinh nay.

6. Viéc xir Iy chuyén tiép déi véi nha & thude tai san céng duge quy dinh
nhur sau:

a) Truong hop mua ban nha & cii thude tai san cong ma dén ngay Nghi
dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh, bén mua nha & khong thue hién nghia vu thanh
ton tién mua nha & theo diing hop dong di ky thi bén ban nha & cén cir vao cac
diéu khoan cta horp dong mua béan da ky két va quy dinh phap luat tai thoi diém
ky hop dong dé giai quyét;

b) Trudmng hop da c6 quyét dinh phé duyét gia ban nha & cii thudc tai san
cong trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh ma nguoi mua khéng thuc
hién ky hop dong mua bén nha & theo quy dinh ctia phap luat vé nha & tai thoi
diém ban hanh quyét dinh phé duyét gia ban thi khong tiép tuc thuc hién theo
quyét dinh phé duyét gia ban nha & d6; viéc phé duyét gid ban nha & sau ngay
Nghi dinh nay ¢6 higu lyc thi hanh phal tuédn thu quy dinh cua Nghi dinh nay;
ngudi dang thue té sir dung nha & nay néu c6 nhu cau tiép tuc thué va van du
diéu kién thue nha & theo quy dinh ctia Ludt Nha ¢ va Nghi dinh nay thi duoc
xem xét tiép tuc cho thué theo h(;rp dong dang thué, truong hop hop dong thué
hét thdi han thi thuc hién ky két lai hop dong theo trinh tu, thi tuc quy dinh tai
Nghi dinh nay;

c) Tmcmg hop dén trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ma co
quan c6 thAm quyén da cé quyét dinh phé duyét gié ban nha & cii thude tai san
cong d6i v&i nha & riéng 1€ co ’kha nang sinh lgi cao tai vi tri mét duong, phd
theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP thi tiép tuc thuc hién bén nha

¢ nay theo gia ban da dugc phé duyét;

d) Truong hc_rp da nop ho so dé nghi céng nhén quyén sir dl,mg dat dbi voi
dién tich dét tréng trong khudn vién nha & cii thudc tai sin cong trudc ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung dén trude ngay Nghi dinh nay c6
hiéu lyc thi hanh ma co quan c6 thim quyen da ban hanh quyet dinh chuyen
quyén sir dung dét dm v6i trudng hop xay dung nha & trén dat tréng thi t1ep tuc
thue hién theo quyet dinh da ban hanh; trucmg hop chua ban hanh quyét dinh
thi dién tlch dat trong trong nha & cii ndy duoc giai quyet theo quy dinh cua
phép luat vé dat dai;

. 000 A . 00 B i
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d) Truong hop da nop hd so dé nghi giai quyét phan dién tich dét lién k&
voi nha & cli thude tai san cong hoge da ndp hé so mua nha & cii thudc tai san
cong gin voi giai quyét dién tich dat lién ké nha & d6 trude ngay Nghi dinh nay
¢6 higu lyc thi hanh ma dén ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh, co quan
c6 tham quyén chua cé quyét dinh phé duyét gia ban thi tiép tuc giai quyét hd
so theo quy dinh ctia phép ludt vé nha & trude ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc
thi hanh.

Truong hop di ndp don dé nghi mua nha & cii thude tai san cdng trude
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi can cir vao timg thoi diém nop don
dé giai quyét theo quy dinh cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP;

e) Truong hop ngudi mua nha & cii thude tai san cong la nguoi co cong
voi cach mang duge bo tri sir dung nha & tir ngay 27 thang 11 ndm 1992 dén
trude ngay 19 thang 01 ndm 2007 ma d& c6 quyét dinh phé duyét gia ban nha
¢ trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh nhung dén ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu lyc thi hanh, céc bén chua ky hop dong mua bén nha ¢ thi thyc hién
giam tién mua nha & theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 73 ctia Nghi dinh
nay trong gia ban trude khi ky hop déng mua béan; truong hop da ky hop dong
mua ban nha & trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi thye hién gia
mua bén nha & theo hop dong da ky;

g) Truong hop nha & cong vu da trinh cap ¢ thAm quyén dé an chuyén
d6i cong nang theo quy dinh ctia Ngh1 dinh sb 99/2015/ND-CP thi tiép tuc thuc
hién theo quy dinh cua Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP;

h) Péi véi nha & sinh vién do Nha nude dau tu xay dung trude ngay Quyét
dinh $0 65/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 ctia Thu tuéng Chinh phu
vé ban hanh mét s6 co ché, chmh sach phat trién nha & cho sinh vién cac truong
dai hoc, cao ding, trung cip chuyén nghiép va day nghé thué c6 hiéu luc thi
hanh (ngay 10 thiang 6 nam 2009) va nha ¢ sinh vién do Nha nudc dau tu xay
du'ng sau ngay 10 thang 6 nam 2009 thi tiép tuc thyuc hién viéc quan ly cho thué,
quan ly van hanh va viéc thu hdi nha & theo quy dinh ctia phap luat vé nha &
dugc ban hanh truée ngay Ngh] dinh nay c6 higu lyc thi hanh, trir truong hop
thudc dién duge chuyén ddi cong ning nha & theo quy dinh tai Diéu 57 cia
Nghi dinh nay.

7. Pbi v6i céc nha chung cu da dugc phan hang theo quy dinh ctua phép
lugt nha & trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi sau khi hét thoi
han néu trong quyét dinh cong nhan hang nha chung cu, viéc phén hang nha
chung cu thyuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

8. Viée xir 1y chuyén tiép dbi véi don vi di diéu kién thuc hién quan 1y
véan hanh nha chung cu dugc quy dinh nhu sau:

Trong thési han 12 théng, ké tir ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyuc thi hanh,
cac don vi quan ly van hanh nha chung cu da duqc dang tai don vi du diéu kién
quan ly van hanh theo quy dinh cua phap ludt vé nha & trude ngay Nghi dinh
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nay cO hiéu luc thi hanh c6 trach nhiém gui hd so theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 84 ctia Nghi dinh nay dén mot trong céc co quan ¢ thim quyén quy dinh
tai khoan 1 Diéu 85 cua Nghi dinh nay dé dugc xem xét, thong bao don vi du
didu kién quan ly van hanh nha chung cur theo quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi
dinh nay; sau thoi han nay, néu khong c6 thong béo don vi du diéu kién thyuc
hién quan 1y van hanh nha chung cu thi khéng dugc ky két hop dong dich vu
quan ly van hanh nha chung cu.

9. Viéc xtt Iy chuyén tiép dbi véi viéc cudng ché thu hdi kinh phi bao tri
phan s¢ hitu chung trong nha chung cu duge quy dinh nhu sau:

Trudng hop co quan ¢6 thim quyén da ban hanh quyét dinh cudng ché thu
hdi kinh phi bao tri theo quy dinh ctia phap ludt nha & truée ngay Nghi dinh
nay ¢6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thyc hién theo cic ndi dung néu trong quyét
dinh cudng ché da ban hanh. Truong hgp dén ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc
thi hanh ma chua thuc hién cac ndi dung néu trong quyét dinh cudng ché thi
khéng phai ban hanh lai quyét dinh cudng ché va tiép tuc thuc hién cudng ché
theo ndi dung quyét dinh di ban hanh. Thi tuc cudng ché ban giao kinh phi
bao tri phan s& hiru chung clia nha chung cu duge thue hién theo quy dinh cia
Nghi dinh nay.

10. Viéc xtr ly chuyén tiép déi voi viéc ban giao cong trinh ha tang k¥
thuat nha chung cu dugce quy dinh nhu sau:

Truong hop dén ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh ma trong quyét
dinh hoic van ban chip thuan chu truong dau tu du tu hodc vin ban c6 gia tri
phap ly twong duong theo quy dinh cua phap luét dau tu, phap luat vé nha & c6
yéu ciu phai ban giao cong trinh ha tang ky thuat khu vue ¢6 nha chung cu
nhung chi dau tu chua ban giao thi thyc hién ban giao theo quy dinh sau day:

a) Trong thoi han t6i da 60 ngay, ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi
hanh, chu dau tu phai c¢é vin ban dé nghi ban giao kém theo ho so di nghiém
thu cong trinh ha tang k¥ thuét khu vic c6 nha chung cur giri cho co quan dugc
giao tiép nhan cong trinh nay;

b) Trong théi han t6i da 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc vin ban cua chu
dAu tu, Uy ban nhan dén cdp tinh phai c6 van ban giao cho co quan tiép nhan
ban giao cong trinh va guri cho chu dau tu biét dé 1am thu tuc ban giao;

c¢) Trong tl‘lO‘l han t6i da 30 ngay, ké tir ngay 6 van ban chi dao cua Uy
ban nhén déan cap tinh, co quan dugc giao tiép nhén c6 trich nhiém tiép nhén
hé so va tiép nhan cong trinh ha tang k¥ thuét khu vyc ¢é nha chung cu do chu
dAu tu ban giao dé quan 1y, khai théc, sir dung theo ding muyc tiéu, cong nang
ctia cong trinh; viéc ban giao phai dugc lap thanh bién ban;
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d) Kinh phi dé quan ly, van hanh, bao tri, khai thac st dung cong trinh ha
ting ky thuat khu vue c¢6 nha chung cu sau khi nhan ban giao dugc quy dinh tai
khoan  nay do ngén sach chi thuong xuyén cua dia phuong thanh toan theo phap
lut vé ngan sach nha nuéc.

Noi nhin: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung vong Dang; KT THU TU ONG
- Thu tuéng, cac Pho Thi tuéng Chinh phu;

- Céc bg, co quan ngang bd, co quan thudc Chinh phu;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phé tryc thude trung uong;

- Vin phong Trung wrong va cac Ban cia Pang;

- Viin phong Tong Bi thur;

- Van phong Chu tich nuéc;

- Hoi dong Dién téc va céc Uy ban ctia Quée hoi:

- Vin phong Qudc hdi;

- Tda 4n nhan dén t6i cao;

- Vién kiém sat nhan dan ti cao;

- Kiém toén nha nudéc;

- Uy ban Gim sét tai chinh Quéc gia;

- Ngén hang Chinh sach xa héi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mt trin T quc-c Viét Nam;

- Co quan trung uong cia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg ly TTg, TGD Cdng TTDT,
cac Vu, Cuc, don vi trwe thude, Cong bao;

- Luu: VT, CN (2)5(4‘0




—— . Phuy lyc I - .
/#MAUBAO CAO, PON DENGH] VE SO HUUNHA G
ET'NAM CUA TO CHUC, CA NHAN NUOC NGOAI
K theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP
24 thdng 7 nam 2024 cua Chinh phi)

Mausé 01 | Don dé nghi gia han thdi han s& hiru nha & tai Viét Nam
cua to chire, cd nhin nudce ngoai

Mau s6 02 Béo cdo vé viéc cép gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ cla
to chirc, ¢4 nhin nude ngoai tai Viét Nam




MAu s6 01. Pon dé nghi gia han thoi han s¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam cia t6
chire, c4 nhin nwée ngoai

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

DPON PE NGHI GIA HAN THOI HAN SO HU'U NHA O

BRI B ocvvonssnmsssssssssinsasissasmnaasiassbasasssssosiss

(d6i véi t6 chikc thi ghi ré ho tén ngudi dai dién theo phdp ludt ciia té chite
dang so hitu nha o va tén to churc do).
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Téi 1am don nay d& nghi UBND ¢4p tinh......cccceeveerrrenrrienrinnnnen, xem xét
gia han thoi han s& hitu nha & tai dia chi®.........cooooooveie e

ARG han (8 nolil ala han®: ..o msmssmismasssasisnisnsss nim

Kém theo don nay la céc gidy to lién quan dén nha & nhu sau®:

e et e R I R R SRS A AR

I L ta L Ll en wsrxsonvamenvs exeusamoumpmentonwsensniesumtossupusommvammavssomshomrvesmssvil

G U O e T

.....................................................................................................................

T6i cam doan nhitng lo1 khai trong don la dang su thuc va chiu
trach nhiém veé nhimg 161 khai ctia minh trude phap luat.

........ , hgay ..... thang .....nam .......
Ngudi viét don
(Ky va ghi ro ho tén)

! Ghi tén UBND cfp tinh noi c6 nha & dé& nghi gia han thdi han sé hiru.

2 Ghi tén chi s& hitu nha & theo Gidy chimg nhén di dugc cdp ddi véi nha & dé nghi gia han thoi han
s& hitu; truémg hop 14 td chire thi ghi rd ho tén ngudi dai dién cia t6 chire dang s& hitu nha & va tén td chire s&r
hitu nha &.

3 Ghi theo quy dinh cua phép luft vé& cu tra,

* Ghi rd dia chi nha & xin gia han thdi han s& hitu,

5 Ghi o s6 nam dé nghi dugc gia han (10 nim, 20 nam...).

6 Ghi rd ban sao Gidy chimg nhin quyén s& hitu d6i véi nha &, ban sao hd chiéu hoic gidy t& phap Iy
tuong duong; ddi voi td chirc ghi rd gidy ching nhan ding ky du tu cia td chic hoic gidy to trong duong
theo quy dinh).



Miu s6 02. Bio cio vé viée cAp gidy chimg nhin quyén s& hiru nha & ciia td
chire, ¢4 nhan nwéc ngoai tai Viét Nam

assiespass Snansting CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

88 '
V/v Béo cdo tinh hinh cdp Giday ... , Ngay......thdng... ..ndm... ...
chimg nhén s& hitu nha & cua t6 chire, ‘
c4 nhan nurde ngoai tai Viét Nam

Kinh giri:
B0 Xéy dung;
B¢ Tai nguyén va Mai truong; ‘
S¢ Xay dung.
Co quan Sbv s v s .. da cap Giay chimg nhén quyen su dung

dat, quyén s& huu ta1 san khac gan llen v6i dit (sau day goi tat 1a Gidy ching
T T R e R o . . S

(G 5 S R Ses bao cdo mét s6 ndi dung nhur sau

ERRESI BRI BIEINT . . ....ocoeocniisacnsnn oronoinpinnttasasiosmssiansassessssosssvsssasasisl
B R I s -cinsno o ssons s ss snansssosssontheutAbAOA e Ahsbathesasss snsassnsnsondtdl

FIB OB B0 e i ssiiivossnionansss , cap ngay thang........... BRI oioiiiig

L R O O s s TARD AR Dot ssnsins i ssisasisossisiant

TG AT TREC. ..io0sen0ncisivesnsisneniossstsnsasssasonsssssssaansasnoseisassosnioiss

Dia chi nha & dugc cip Gidy ching nhanS:............ccoveveveeverereeeeeereresiens

S6 Gidy chitng nhén:...................., cAp ngay......thang...... nam...........

Loai nha ¢ so hitu (ghi r6 can hé chung cu hodc nha ¢ riéng lé biét thu
hoge lenkE) ... .c...ociivisinsvivnse

COQUAN. o aonnvioss de ngh1 SU Xay dung thong bao len Cong thong
tin dién tir cia S& vé nha & da dwoc cap Glay chimg nhén néu tai van ban nay
va béo cao Bo Xay dung, Bo Tai nguyén va Mai truomg dé theo ddi, quan ly.

(Giri kém theo la ban sao Gidy chimg nhdn ciia té chike, cd nhdan néu trén).

CO QUAN CAP GIAY CHUNG NHAN
(Ky tén, dong dau)

! Ghi r6 tén co quan c6 thdm quyén clp Gidy chimg nhin cho td chirc, ca nhin nuéc ngodi tai Viét Nam,

2 Ghi r& tén co quan cé thdm quyén cip Gléy chimg nhﬂn cho t chirc, c4 nhan nudc ngodi tai V:él Nam.

* Tén Gidy chimg nhén theo quy dinh ctia phép ludt vé dit dai ma co quan c6 thim quyén da cdp cho
chi sé& hitu.

% Ghi rd ho tén c4 nhan hodc tén té chirc s& hitu nha &.

5 Ghi theo phap luat vé cur tri.

® Ghi rd dia chi nha & thude du én nha & ndo.



Phu luc II
CUONG XAY DUNG CHUONG TRIiNH, KE HOACH
N NHA O, MAU VE DU TOAN KINH PHi XAY DUNG,
CHUGONG TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN NHA O
(Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP
ngay 24 thang 7 ndam 2024 cua Chinh phi)

Mau sb 01

P& cuong xay dyng chuong trinh phat trién nha & cap tinh

Mau sb 02

Pé cuong x4y dung ké hoach phat trién nha & cép tinh

Mau s6 03

Dur toén kinh phi x4y dung chuong trinh phét trién nha ¢ cp tinh

M3au sb 04

Du toén kinh phi xdy dung ké hoach phat trién nha ¢ cap tinh




Miu sb 01. Pé cwong xdy dung chwong trinh phét trién nha & cip tinh

~ CHUONGI: CAC YEU TO ANH HUONG PEN PHAT TRIEN NHA
O PIA PHUONG

I. Bic diém ty nhién (vi tri dia ly, dia hinh, dét dai, khi héu).

I1. Pic diém x4 hdi (phan bé dén cu, sy gia ting dén s6, lao dong).

I11. Piéu kién kinh té va xu huéng phét trién, chuyén dich kinh té.

IV. Chién luge phét trién nha & qudc gia.

V. Hé thémg quy hoach trén dia ban tinh (Quy hoach sir dung dat, quy
hoach xay dung, quy hoach db thi).

CHUONG II: HIEN TRANG NHA O TREN PIA BAN TiNH

I. Phén tich hién trang nha & trén dia ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san xdy dung nha & va chit luong nha & riéng
1€, nha chung cu tai khu vuc d6 thi, khu vye nong thon.

2. Hién trang dién tich san x4y dung timg loai hinh nha & phat trién theo
du an.

3. Hién trang nha & theo chuong trinh myc tiéu qude gia, chuong trinh dau
tu cong vé nha &.

4. Hién trang nha & cia ca nhan tu xay dyung.

5. Hién trang thi truong bat dong san phan khic nha 6.

IL. Panh gia chung vé thye trang nha & trén dia ban tinh

1. Két qua thuc hién chuong trinh phat trién nha & ky trudc.

2. Péanh gia viéc thuc hién chuong trinh phét trién nha &.

3. Nhitng ton tai, kho khan, vuéng méc.

4, Nguyén nhan,

CHUONG IIL. DU BAO NHU CAU VA KHA NANG CUNG UNG NHA O

I. Co sé du bdo nhu cAu nha & cia tinh

1. Dinh huéng phat trién kinh té - x4 hdi cua tinh.

2. Co s@ tinh toan.

3. Dy béo phat trién d6 thj trong ky chuong trinh.

4. Dy bdo dan sd trong ky chuong trinh.

IL. Du bdo nhu ciu va kha niing cung tng dién tich san xiy dung nha &

1. Du bao dién tich nha ¢ binl} quén dau ngudi, nhu cau dién tfgh nha ¢
tang thém, trong d6 phan cjinh nl]u cau dién tich nha & cta timg nhom doi tuong
dugc hudng chinh sach ho trg vé nha & xa hoi.




2. Dy kién dién tich san xdy dung nha & da phat trién tir ky truéc va sé
hoan thanh, dua vao sir dung trong ky chuong trinh.

3. Nhu cdu dién tich san xdy dyng nha ¢ ting thém va s& hoan thanh, dua
vao str dung trong ky chuong trinh theo timg loai nha phat trién theo du an.

CHUONG IV: MUC TIEU, CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O

I. Muc tiéu phﬁt trién nha &

1. Muc tiéu téng quat (pht hop voi muc tiéu cua chién luoc phat trién nha
& qudc gia va myc tiéu phat trién kinh té - x4 hoi ctia dia phuong).

2. Muc tiéu cu thé (bao gbm céc ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 24 ctia Luat Nha ¢ vé muyc tiéu ctia Chién lugc phat tnen nha & quoc gia
va cac muc tiéu cu thé khéc cdn cit muc tiéu phat trién kinh té - xa héi cua dia
phuong).

IL. Chi tiéu phat trién nha &

1. Dién tich nha & binh quan dau ngudi.

2. Dién tich san nha & tdi thidu.

3. Chét lugng nha ¢ tai d6 thi va nong thon.

IIL. D kién ngudn lwe phat trién nha &

1. Dy kién dién tich ddt dé phat trién nha & xa hoi, nha ¢ phuc vu téi
dinh cu, nha & cong vy, cai tao, xay dung lai nha chung cu (néu cd).

2. Du kién dién tich san xdy dung nha ¢ s& hoan thanh, dua vao sir dung
theo tirng loai hinh nha & phat trién theo dy an.

3. Xéc dinh danh muc céc khu vue du kién phat trién nha & theo du 4n
(trén co s& khu vue duge dinh hudng phat trién khu dan cu hodc don vi & trong
d6 an quy hoach chung d6 thi va khu vuc duge dinh hudng té chirc khong gian
khu dan cu trong d6 4n quy hoach chung xdy dung xa da dugc phé duyét).

Khu vue dir kién phat trién nha & theo du én trong
quy hoach chung dwge phé duyét
Dién tich khu

STT | Pia diém Khu vue dit theo quy
hoach (ha)
. Vi tri, dig diém x4c dinh tl}f:o so do,
1 X3 . ban d6 dinh hudng phit trién khong | ... ha

gian trong do6 an quy hoach

4. Nhu cau vé von ngan sach nha nudc va nguén von khac dé phat trién
nha ¢ phan theo tirng ky ke hoach.

V. Giai phap thue hién
1. Hoan thién thé ché, chinh sdch vé nha 6.

2. Giai phap vé quy hoach, quy dat.




3. Nang cao ning luc phét trién nha & theo du an.

4. Giai phap phét trién nha & theo Chién lwoc phét trién nha & qudc gia.
5. Giai phap vé ngudn von va thué.

6. Giai phap cai cach thu tuc hanh chinh, thu tuc dau tu.

7. Giai phap phét trién thi trudong bat dong san.

8. Cac nhom giai phap khéc.

CHUONG V: TO CHUC THUC HIEN

1. Tréch nhiém cta Uy ban nhan dén céc cap.

2. Tréach nhiém ctia céc s, ban, nganh.




M3u s6 02. Pé cuwong xiy dung ké hoach phat trién nha & cap tinh

CHUONG I: HIEN TRANG NHA O TREN DPIA BAN TiNH
I. Phan tich hién trang nha & trén dia ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san x4y dung nha & va chit lugng nha & riéng
1é, nha chung cu tai khu vuc d6 thi, khu vuc ndng thon.

2. Hién trang dién tich san xdy dung cdc loai hinh nha & phat trién theo
du an.

3. Hién trang nha & theo ké hoach myc tiéu quéc gia, ké hoach déu tu cong

vé nha §.

4. Hién trang nha & cta ca nhan ty xay dung.

5. Hién trang thi trudmg bat dong san phan khic nha 6.

6. Nhu céu, kha ning cung cép sb luong nha & trong ky ké hoach.

IL. Panh gis chung vé thye trang nha & trén dia ban tinh

1. Két qua thuc hién ké hoach phét trién nha & ky trude.

2. Pénh gia viéc thuc hién ké hoach.

3. Nhitng ton tai, khé khin, vudng mac.

4. Nguyén nhan.

CHUONG II: CHi TIEU PHAT TRIEN NHA O

I. Co sé xdc dinh chi tiéu phat trién nha &

1. Dy kién dién tich san cdc loai nha & hoan thanh va dua vao st dung doi
voi cac loai hinh nha ¢ (bao gom nha ¢ thuong mai, nha ¢ xa hai, r}hé ¢ phuc
vu tai dinh cu, nha & cong vy, nha & theo chuong trinh muc tiéu quéc gia, nha

& dugc dau tu xay dung bang ngudn von dau tu cong), sé lugng céc loai nha &
cua cac du an dau tu xay dung nha ¢ du kién hoan thanh trong ky ké hoach.

2. Dy kién thoi diém chép thuén chu trwong dau tu cac duy an, tién do thuce
hién du an trén co so danh gia hién trang nha 6, kha nang can d6i cung - cau vé
nha &, téc dd dd thi hoa, kha ning dép (g yéu céu ha tang giao thong, ha tang
xa hoi tai khu vue du kién thuc hién du an, tai thoi diém xdy dung ké hoach.

IL. Chi tiéu phat trién nha &

1. Chi tiéu dién tich san nha ¢ binh quan dau ngudi.

2. Chi tiéu dién tich san xay dung nha & hoan thanh va dua vao su dung
doi voi tung loai hinh hinh dy an dau tu xdy dung nha o.

3. Chi tiéu nha & hoan thanh dua vao st dung theo chuong trinh muc tiéu
quoc gia.



4. Chi tiéu vé chét lugng nha ¢ tai d6 thi va nong thon trén dia ban.
III. Ké hoach cai tao, xAy dung lai nha chung cu (néu c6)

1. Danh muc, dia diém nha chung cu, khu chung cu can thyuc hién cai tao,
xay dung lai.

2. Théi gian pha d& d6i véi nha chung cu phai pha da.

3. Du kién ngudn vén dé thuc hién cai tao, xdy dung lai nha chung cu, khu
chung cu trén dija ban.

IV. Nhu ciu nguﬁn von phat trién nha &

1. Vé6n ngén sach trung wong (néu c6).

2. Vbn ngan sach dia phuong.

3. Vén x4 hoi héa.

CHUONG III: GIAI PHAP VA TO CHUC THUC HIEN KE HOACH

I. Gidi phap thyue hién

1. Hoan thién thé ché, chinh séch vé nha é.

2. Nhém giai phép vé& quy hoach, phat trién quy dét.

3. Néng cao nang luc phat trién nha & theo dy an.

4. Giai phap phat trién nha & theo Chién hrge phat trién nha & quéc gia,
Chuong trinh, ké hoach phét trién nha & cia dia phuong.

5. Nhom giai phap vé ngudn von va thué.

6. Nhém gii phap phat trién thi truong bét dong san.

7. Giai phép cai cach thu tuc hanh chinh, thi tuc dau tu.
8. Céc nhom giai phap khac.

II. TO CHUC THU'C HIEN

1. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan céc cép.

2. Trach nhiém cua cac s, ban, nganh.



Miu s6 03. Dy todn kinh phi xdy dung chwong trinh phit trién nha & cip tinh

STT

Khoan muc chi phi

Pon
vi

Khoi
lwrgng

Pon
gia

Thanh
tién

Chi phi xiy dung chwong trinh phat trién nha &
(C1)

Chi phi chuyén gia thyc hién cdc cong viée (Ceg)

Chuan bi diéu tra, khao sat

Thu thap s liéu, dir liéu ban dau

—_— | —

Phén tich, ddnh gia, xr ly s0 liéu, dit liéu ban dau

1.3

Xdy dyng biéu mau thu thap s liéu, dit liéu, phiéu
diéu tra, ...

1.4 | Lap ké hoach diéu tra, khao sat thyc té
1.5 | Céc cong viéc khac cd lién quan
2 | Khdo sat thye te
2.1 | Khao sat thuc té hién trang nha &
2.2 | Diéu tra, khio sét nhu cdu vé nha &
53 |Khao sit thyc té xc dinh edc khu vye dy kién phét
" « A \ v
trién nha &
2.4 | Cac ndi dung khao sat thyc té khéc co lién quan
3 | Thu thdp bo sung so ligu, dir li¢u
4 | Tong hop, xir Iy s liéu, dir liéu
5 | X4y dung dy thio chwong trinh
51 ](;Ighjén clru cée yéu t6 anh hudng dén phét trién nha
5.2 | Nghién ciru phén tich hién trang nha & trén dia ban
5.3 | Nghién ciru dénh gié két qua phét trién nha &
Nghién ctru dyr b4o nhu cau va kha nang cung tmg
54
nha &
Nghién ctru du kién dién tich dat & theo du én bao
gfﬁm: nha & xa hdi; nha & cho déi tugng thudc lye
lugng vil trang nhén dén; nha & dé phuc vu tai dinh
39 A A :
cu; nha cong vu cua co quan trung uong, nha cong
vu cua dia phuong; cai tao, xay dung lai nha chung
cu (néu cb)
5.6 | Nghién ciru x4c 1ap cac muc tiéu phat trién nha &
5.7 | Nghién ctru xéc lap cic chi tiéu phat trién nha &
538 Nghién ctru xdc dinh nhu céu vé ngudn von dé phat
| triénnha &
59 Nghién ctru dé xut giai phap thuc hién chuong
| trinh
5.10 Nghiénxcfm xdc dinh danh myc khu vyce dy kién
: phit trién nha & theo don vi hanh chinh cip huyén
511 Nghién ciru dé xuét trich nhiém clia céc co quan c6
. . a A P a
lién quan va to chirc thuc hién
5.12 | Céc nghién ctru khéc ¢é lién quan
513 Téng hop, hoan thién ndi dung du thao chuong

trinh




STT Khoan mye chi phi Bon | Khoi | Pon | Thanh
vi lrgng gia tién
6 Bio cdo, tiep thu, gidi trinh, chinh sira ndi dung
du thdo chwong trinh
7 | Hoan thién sin phim
I1 | Chi phi quén ly cua don vi tw van (Cq) Cegx Ty 18
II1 | Chi phi khac (Cx)
1 | Chi phi khédc phuc vu khio sit
1.1 | Chi phi phu cap luu tri
1.2 | Chi phi phong nghi
1.3 | Chi phi di lai
1.4 | Chi phi khéac
2 Chi phi khac phuc vu bdo cdo
2.1 | Chi phi phu cap lwu tri
2.2 | Chi phi phong nghi
2.3 | Chi phi di lai
2.4 | Chi phi khac
IV | Thu thip chiu thué (TL) (CegtCq)xT¥ 1¢
V | Thué gi4 tri gia ting (GTGT) (Ceg+CqrtCitTL)XTY 18
TONG CONG C; CegtCqrtCit TL+GTGT
B | Chi phi quin ly nghiép vu (C2)
I | Chi phi cho chuyén gia, cdn b§ kiém nhiém (Ccg)
II | Chi phi khic (Ck)
1 Chi phi phu cép luu tri
2 | Chi phi phong nghi
3 | Chi phi di lai
4 | Chi phi lya chon don vi tu vén
5 | Chi phi khac
IIT | Chi phi td chire cdc cude hop, hdi nghi (Chn)
TONG CONG C: Ceg+CitCha

TONG MUC KINH PHI XAY DUNG CHUONG TRINH PHAT TRIEN NHA O

(C1+C2)

Ghi chii: Truémg hop diéu chinh chuong trinh phat trién nha & cAp tinh da dugc phé duyét
thi cén cir vao nhimg ndi dung diéu chinh, cac cOng vigc phai thuc hi¢n, Uy ban nhan dan cép
tinh x4c dinh mirc kinh phi diéu chinh chuong trinh phat trién nha & nhung khong vuot quéa
60% kinh phi x4y dung chuong trinh phat trién nha & theo du todn quy dinh tai M&u s6 03.




MAu s6 04. Dy toin kinh phi xay dung ké hoach phat trién nha & cip tinh

STT Khodn mue chi phi Do:n Khoi B'.r.n Th}nh
vi lrong gia tieén
A | Chi phi xiiy dyng ké hoach phit trién nha & (C1)
I | Chi phi chuyén gia thyc hién cic cong viée (Ceg)
1 | Chuan bi diéu tra, khio st
1.1 | Thu thép s6 liéu, dir liéu ban dau
1.2 | Phén tich, ddnh gia, xir 1y s0 liéu, dir lidu ban dau
13 | Xy dmg biéu méu thu thap sb liéu, di liéu, phiéu
< | didutra, ...
1.4 | Lap ké hoach diéu tra, khao sat thuc té
1.5 | Céc cong vige khéc cd lién quan
2 | Khio sit thye té
2.1 | Khao st thuc té hién trang nha &
2.2 | Diéu tra, khao sét nhu cau vé nha &
Khao sat thye té, l4p danh muc du 4n phét trién nha
2.3 | & dang trién khai, x4c dinh tién do, kha ning hoan
thanh
5 4 | Khao sit thie té, 1ap danh muc khu vyc dir kién phét
" | trién nha & trong ky ké hoach
Khao sat thuc té nha chung cu cén lap ké hoach cai
2.5 | tao, xdy dyng lai (truomg hop c6 tich hop ké hoach
cai tao, xdy dung lai nha chung cu)
2.6 | Cac ndi dung khao sat thuc té khéc c6 lién quan
3 | Thu thép bo sung s6 li¢u, dik li¢u
4 | Tong hop, xir Iy 50 liéu, dir li¢u
5 | Xay dung dv thao ké hoach
5.1 | Nghién ctru phén tich hién trang nha & trén dia ban
5.2 | Nghién ctru dénh gia chung vé thuc trang nha &
53 Nghién ciru xac Elqnh nhu c4u va kha ning cung trng
" | nha & trong ky ké hoach
5.4 | Nghién ciru x4c dinh cdc chi tiéu phat trién nha &
55 Nghién ctru xac dinh nhu cdu vé nguon von dé phat
" | trién nha &
5.6 | Nghién ctru dé xuét giai phép thuc hién ké hoach
57 | Nehién ciu xde dinh thoi diém chip thuin chu
" | truong ddu tu cdc dy én, tién do thyc hién dv 4n
Nghién ctru dé xuat ké hoach cai tao, xdy dung lai
5.8 | nha chung cur (trudng hop c6 tich hop ké hoach cai
tao, xdy dung lai nha chung cu)
59 Nghién clru dié xuat trach nhiém cta céc co quan co
" | lién quan va t6 chirc thuc hién
5.10 | Céac nghién clru khéc ¢6 lién quan
5.11 | Téng hop, hoan thién ndi dung du thao ké hoach
6 Bdo cdo, tiép thu, giai trinh, chinh sira nji dung
du thio ké hoach
7 | Hoan thién san pham
11 Cegx Ty 1€

Chi phi quén Iy cia dom vi tw viin (Cq)
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A
STT Khoan muc chi phi Dom BB | Dom, | Think
vi | lwong gid tien
III | Chi phi khac (Cy)
1 | Chi phi khiac phuc vu khio sat
1.1 | Chi phi phu cép luu tri
1.2 | Chi phi phong nghi
1.3 | Chi phi di lai
1.4 [ Chi phi khéc
2 | Chi phi khac phuc vu bio cdo
2.1 | Chi phi phy cap lwu tri
2.2 | Chi phi phong nghi
2.3 | Chi phi di lai
2.4 | Chi phi khéc
IV | Thu théip chiu thué (TL) (Cegt+Cq)xTy 1€
V | Thué gii trj gia ting (GTGT) (CegtCqrtCi+TL)xTY 18
TONG CONG C; Ceg+Cqrt Cit TLHGTGT
B | Chi phi quan ly nghiép vu (C2)
I | Chi phi cho chuyén gia, cin b kiém nhiém (Ceg)
II | Chi phi khic (Cy)
1 | Chi phi phu cdp luu tri
2 | Chi phi phong nghi
3 | Chi phi di lai
4 | Chi phi lya chon don vi tu vén
5 | Chi phi khac
II1 | Chi phi to chirc cdc cube hop, hdi nghi (Chn)
TONG CONG C: Ceg+Cit+Chn

TONG MUC KINH PHI XAY DUNG KE HOACH PHAT TRIEN NHA O (Ci+C2)

Ghi chii: Truwdng hop didu chinh ké hoach phat trién nha & cép tinh dd dugc phé duyét
thi céin ¢t vao nhitng ndi dung diéu chinh, cic cong viéc phai thyc hién, Uy ban nhén dén cép
tinh xéc dinh mirc kinh phi diéu chinh ké hoach phat trién nha & nhung khéng vuot qua 60%
kinh phf xdy dung ké hoach phat trién nha & theo du toan quy dinh tai MAu s6 04.




Phu luc III
U VE PHAT TRIEN VA QUAN LY,
) $UDUNG NHA O CONG VU
{ﬁé:ﬁ Iheo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP
ay §4 thang 7 nam 2024 cua Chinh phi)

T& trinh dé nghi quyét dinh chu truong diu tu du 4n dau tu

M3au s6 01 | xdy dung nha & cong vu hofic mua nha ¢ thuong mai lam nha
& cong vu

Mau s6 02 | Hop dong thué nha & cong vu

Mau s6 03 | Pon dé nghi thué nha & cong vu

Maiu s6 04 | Quyét dinh b tri cho thué nha & cong vu




Miu s6 01. Té trinh dé nghi quyét dinh chi treong diu tw dir 4n diu tw
xdy dung nha ¢ ¢ong vu hodc mua nha ¢ thwong mai lam nha & cong vy

TEN CO QUAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tu do - Hanh phic
80 55 sy OV hess thang ... ... nam ......
TO TRINH

Dé nghi quyét dinh chii trurong dau tu dy 4n diu tw xdy dung nha &
cong vu hodc mua nha & thwong mai lam nha & cong vu

Kinh giri: (Co quan quyét dinh chu truong dau tu du 4n dau tu
xdy dyng hodc mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu).

Can ctr Luat Nha & s 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Can cir Nghi dinh gé...../2(}24{NB—CP ngay....thang....nam 2024 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mét so diéu cua Luat Nha ¢;

Céac can cir phap ly khac (c6 lién quan);

(Tén co quan) trinh (co quan quyét dinh chi trrong déu tu du an dau tu
xdy dyng hofic mua nha ¢ thuong mai 1am nha & céng vu) quyet dinh chu truong

d4u tu xdy dung hodc mua nha & thuong mai 1am nha & céng vu véi cc noi
dung chinh sau:

I. SU CAN THIET
1. Can cir phap ly.
2. Thyc trang vé nha & cong vu dé b tri cho dbi tugng c6 nhu cau; trudng

hop mua nha & thuong mai thi phai xac dinh dy 4n nha & thuong mai du diéu
kién mua dé lam nha ¢ cong vu.

3. Nhu cau ve nha ¢ cong vu; kha nang cac nha ¢ thuong mai du dicu kién
dé mua lam nha & cong vu.

_4. Su phu hgp v6i ké hoach phat trién nha & cong vu da duge cap ¢ thim
quyén phé duyét.

II. THONG TIN CHUNG VE DU AN
1. Tén du é4n:

2. Muyc tiéu, dia diém, quy mé thuc hién dy an, s6 lugng, loai nha, tiéu
chuén dién tich; déi voi trudng hop mua thi phai c6 thém du kién gia mua.

3, Poi tuong thu hudng cua du an:




4. Tong von thuc hién dy 4n, gdm vén:

- Ngudn vén dau tu va mirc von cu thé theo tirng ngudn:

- Ngudn v6n su nghiép va mirc vén cu thé theo timg ngudn:

- Ngudn vén khac (néu c6):

5. Thoi gian thuc hién du 4n:

6. Co quan, don vi thyc hién du an:

7. Cac ndi dung khéc (néu co):

II1. DANH MUC HO SO KEM THEO

1. Bao céao dénl'{ gia tinh hinh thyc hién dy an giai doan trudc hodc thoi
gian trudc (néu chuyén tir giai doan trude sang).

2. Béo cdo thim dinh ngudn von dau tu xay dung hodic mua nha & thong
mai lam nha & cong vu.

3. Béo cdo thim dinh ctia Hoi déng tham dinh hodc co quan tham dinh vé
gid mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu.

4. Céc tai ligu lién quan khéc theo yéu céu cua cép cé tham quyén quyét
dinh chu truong dau tu.

(Tén co quan) trinh (co quan quyét dinh chu truong dau tu dy n dau tu
xdy dung hodc mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu) xem xét, quyet dinh.

Noi nhin: DAI DIEN CO QUAN :
-Nhu trén; (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng dau)
- Céc co quan lién quan khac;

- Luu:....




Mau s6 02. Hop ddng thué nha & cong vu

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tw do - Hanh phiic

........ , hgay ..... thang .... nam ......

HOQP PONG THUE NHA O CONG VU

B /HD
CanctBo luat Dansu .......... y
Canct LudtNha g ........... ;
Can cir Nghi dinh s6 ............cccvven. Chinh phti vé viéc quy dinh chi tiét
Luat Nha &;
Can cir Quyét dinh 6 .....covveevvnnnnnn, ctia Thu tuéng Chinh phu vé tiéu

chuan, dinh mirc nha & cong vuy;
Can cir Quyét dinh s6 .... ngay.... thang ....ndm ..... cua (co quan dai
dién chu sd hiru nha & céng vu) ..... vé viéc bo tri cho thué nha & cong vuy;
Hai bén chiing t6i gdm:
BEN CHO THUE NHA O CONG VU (sau diy goi tiit Ia Bén cho thué):

siaimalec - o . .. CBUC VL o.ovsvsidumanithiessipmeys s
CHBCLEEIE . tasoiverivensennns capngdy ... .../ ..., t@l .eu.....
T e
=ERR O BOERRRNL ... .......cccionercosonnionsspiesendnionsaanvasss
RN TR e BRKS ooiviciornesdusian e siar s nss s
-S4 tai kKhodn: ............. I AT R i I .,
BEN THUE NHA O CONG VU (sau day goi tiit 1a Bén thué):
= Ong () 5. .o b s E NI Vs < v sy susen sas waananss
S IR IO BBBN. ©.s.ooinrbaneisnrssnssonsssososssssansanesssnns
=IO THOBE <o oavvivitiiiass L T TR e T
i O IR SO BRET Ny 115 Sk owls S o mat nckup SR Ep i v

Hai bén théng nhét ky két Hop ddng thué nha & céng vu ding cho muc
dich dé ¢ va sinh hoat véi céc ndi dung sau day:

Piéu 1. Pic diém chinh cia nha & cho thué

1. Loai nha & (biét thu; cdn ho chung cu, nha ¢ thdp tang, nha ¢ 1 tang
TUHER B Ceratel 1o ety i curconsir nesdason sy srens TakieEeL



2. Dinchiabl 08 i cviinsin e T ST e ase

3.Téng dién tich st dung nha & la...... m?, trong dé dién tich
chinhla ......... m?, dién tich phu la: ........... m?.

4. Trang thiét bj kem theo NhA §: ..evvvvervreriinnrensserennncnnns

Diéu 2. Gia cho thué va phwong thirc, thoi han thanh toan tién thué

1. Gia cho thué nha é cong vu la ................. ddng/m*/thang

(Bang chii: . R et R A R

a) Gia cho thué nay dd bao gém chi phi vén hanh, béo tri, quan 1y cho thué
nha & céng vu va thué VAT.

b) Céc chi phi stir dung dién, nudc, dién thoai, internet, trong giir xe va cac
dich vu khic do Bén thué thanh toan cho bén cung céap dich vy. Céc chi phi nay
khong tinh trong gia thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

2. Gia cho thué nha & dugc xem xét, diéu chinh khi Nha nuéc c6 thay doi
vé khung gia hodc gia cho thué nha ¢ cdng vu. Truong hop chi phi quan ly véan
hanh (gia dich vu quan 1y van hanh) do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh c6
thay don thi gid cho thué nha & ciing duge diéu chinh tuong tng.

Bén cho thué cé trach nhiém théng bao gid méi cho Bén thué nha biét
trude khi ap dung it nhét 1 ba thang.
3. Tién thué nha hang thang la: ......... d (bang chil: .....ovvvvvnnnen.. )

Tién thué nha & dugc tinh bang gi4 cho thué nha & quy dinh tai khoan 1
Piéu nay nhan véi dién tich san sir dung ctia ngdi (cdn) nha dugc thué.

4. Phuong thirc thanh toan: Bén thué tra cho Bén cho thué bing (tién
mat hodc chuyén khoan quangan hang) ..........c.ccceviiiiiiiinnnn,

5.Thoi han thanh todn: Bén thué tra tién thué nha trong khoang thoi
gian tr ngay ....... AENNEAY <oneares hang thang (ke tir thang dau tién).

Piéu 3. Thoi diém giao nhdn nha & va théi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhin nha & 1a ngay ...... thang .... nam

2. Thoi han cho thué nha ’-:’)r cong vu la....nam (..... thang), ké
tir ngay ..... thang ..... ndm ...... dén ngay .... thang ....ndm ......

Truong hop hét han hgp dong ma Bén thué van thude déi' twong va du diéu
kién dugc thué nha ¢ cong vu thi cac bén thoa thuan de ky tiep Hop dong thué
nha ¢.

Piéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén ctia Bén cho thué:

a) Ky hop dong cho thué nha & ding doi tugng va diéu kién theo quy dinh.
Yéu cau Bén thué str dung nha ding myc dich va thye hién dung cac quy dinh
vé quan ly str dung nha ¢ cong vy; phoi hop vdi cac don vi lién quan trong vige
xu ly vi pham quy dinh vé€ quan ly sir dung nha & cong vu;

b) Yéu cau Bén thué tra di tién thué nha ding thoi han da cam két.




c) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém sira chita phin hu héng va bbi thuong
thiét hai do 16i cia Bén thué géy ra;

d) Don phuong cham dit hop dong trong truong hop Bén thué sir dung
nha & sai myc dich hoc khéng thuc hién day du nghia vu ma co quan c6 thim
quyén quyet dinh xr ly thu hoi nha & cong vu sau khi da dugc Bén cho thué
thong bao bang van ban theo quy dinh;

d) Yéu cau Bén thué giao lai nha trong cac trucmg hop cham dat Hop dong
thué nha & cong vu quy dinh tai Diéu 6 cia Hop dong nay;

e) Bugc kinh doanh cho thué phan dle,:n tich nha, cong trinh xay dung thude
s& hitu Nha nude gén véi nha ¢ o cong vu (néu c6) dé bu dép chi phi quan ly vén
hanh nha & cong vy theo yéu cau clia co quan quan 1y nha & cong vu.

2. Nghia vu cia Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué theo ding thoi gian quy dinh tai khoén 1 Piéu 3
cua Hop dong nay; thu tién thué nha & céng vu day du, sir dung tién thué nha &
ding muc dich;

b) Xay dyng Ban ndi quy quan ly sir dung nha & cong vu kém theo Hop
dong nay va huéng din Bén thué céc quy dinh vé quan ly sir dung nha &
cong vu;

c) Béo dam quyén sir dung nha & ctia Bén thué theo quy dinh cua phap
luét vé nha ¢;

d) th hop véi céc co quan chirc nang cia dia phuong dam bao an ninh
trat tu d6i voi nha & cdng vu cho Bén thué;

d) Sura chira nhung hu héng ma khong phai do 18i cia Bén thué gay ra;
thuc hién quan ly vén hanh, bao tri va quan ly cho thué nha ¢ céng vu theo quy
dinh ctia phdp ludt vé nha & va phép lut vé xay dung;

e) Hudng dan Bén thué ky két Hop dong dich vu véi cac bén cung cdp
dich vu va ph6i hop lam thu tuc dang ky cu trii cho Bén thué nha theo quy dinh.

Piéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué

1. Quyén cia Bén thué:

a) Nhén nha & va cdc trang thiét bi kém theo nha & theo dung thoi gian
quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cta Hop dong nay; dugc sir dung nha cong vu dé
¢ cho bén thén va cac thanh vién trong gia dinh trong thoi gian ngudi duge thué
nha & céng vu dam nhén chirc vy, cong tic;

b) Yéu cau Bén cho thué sira chita kip thoi nhitmg hu héng cta nha & ma
khong do 16i cia Bén thué gay ra;

¢) DPugc tiép tuc ky hop dong thué nha & cong vu néu hét thoi han thué

nha & ma van thuge d6i tugng va c6 du diéu kién duge thué nha & cong vu theo
quy dinh tai Diédu 45 cua Luit nay;




d) Pon phuong chém dut hop dong trong trudng hop Bén cho thué khong
thue hién hodc thue hién khong day du trach nhiém véi Bén thué.

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Str dung nha ¢ cong vu vao muyc dich dé o va phuc vu nhu cdu sinh hoat
cho ban thén va thanh vién trong gia dinh trong thoi gian thué nha & céng vu;

b) Git gin nha & va trang thiét bj kém theo; khong dugc tu ¥ cai tao, sira
chira, pha d& nha & cong vy; truong hop sir dung can hd chung cu thi con phai
tudn thi cac quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu;

¢) Khéng duge cho thué lai, cho muon, tiy quyén quan 1y nha & cong vu;

d) Tra tién thué nha & theo hop ddng thué nha & ky véi bén cho thué va
thanh toan chi phi phuc vu sinh hoat khéc theo quy dinh ctia bén cung cap dich vu;

d) Str dung nha & cong vy ding muc dich; c6 trach nhi¢m sira chita phin
hu hong va bdi thuomg thiét hai do minh gay ra;

e) Chap hanh diy du nhimg quy dinh trong Ban ndi quy su dung nha &
cong vu va cdc quy dinh vé giir gin vé sinh méi trudng va an ninh trit ty trong
khu vue cu tr(; thuc hién cac quy dinh cua phdp luét vé dang ky cu tri cho ban
than va céc thanh vién trong gia dinh khi chuyén dén nha & cong vu;

g) Tra lai nha & cho co quan, té chirc duge giao quan ly nha & cong vy
trong thoi han 90 ngay, ké tir ngay nghi huu theo ché d6 quy dinh tai quyet dinh
nghi huu hodc ké tir ngay chuyen cong tac dén dja phuong khac theo quyét dinh
chuyen cong tac hodc khéng con thuge d6i tuong dwoc thué nha & cong vu hodc
khong con dua diéu kién dugc thué nha & cong vu theo quy dinh tai Piéu 45 cia
Luat Nha ¢ nam 2023;

h) Khi tra lai nha & cong vy, ngudi thué phai ban giao nha ¢ va trang thiét
bi kém theo nha & theo thoa thudn trong hgp dong thué nha & cong vu.

Pi¢u 6. Cham dirt hgp dong thué nha & cong vu

Viée chim dit hgp dong thué nha & cong vu duge thue hién khi ¢6 mét
trong cac truong hop sau:

1. Hop dong thué hét thoi han;

2. Khi hai Bén cing nhét tri chdm dat hop déng thué;

3. Khi Bén thué khéng con thude ddi twong duge tiép tuc thué nha &
cong vu;

4. Khi Bén dang thué nha chét;

5. Khi Bén thué tu y sira chira, duc pha két cAu, cai tao hodc coi néi nha &
cong vu thugé;

6. Khi Bén thué tu y cho nguoi khac thué lai hodc cho & nhd, cho mugn
nha ¢ cong vu;




7. Khi nha ¢ cong vu thué bi hu hong nang ¢ nguy co sap do va Bén thué
phai di chuyén ra khéi chd & theo quyet dinh cta co quan c6 thim quyén hodc
nha ¢ thué trong khu vyc da c6 quyét dinh thu hdi dét, giai phong mit bing
hoidc c6 quyét dinh phé d& cia co quan Nha nude cé thim quyeén;

8. Khi mét trong cac Bén don phuong cham dirt hop dong thué nha & cong
vu theo thoa thuan trong Hop dong hoéc theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 7. Piéu khoan thi hanh

1. Cac Bén cung cam két thue hi¢n dung céc ndi dung thoéa thuan trong
Hop dong Truong hqp c6 tranh chap hodc vi pham hop dong thi cac bén thuong
lugng giai quyét, néu khéng thuong luong duoc thi d& nghi Toa an nhan dan
giai quyet

2. Hop dong nay co hiéu lyuc ké tir ngay ky va duge 1ap thanh....ban, c6 gia
tri nhu nhau, mdi bén giir .... ban

BEN THUE NHA O CONG VU BEN CHO THUE NHA O CONG VU
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ré ho tén,
chirc vu cua nguoi ky)




MAu s6 03. Pon dé nghi thué nha & cong vu

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

PON PE NGHI THUE NHA O CONG VU
Kinh guri: Co quan dai dién chu s¢ hitu nha ¢ cong vu.

R EONMRI I o1, o T s sy 0 b v s s B o H A e B s
S6 dinh danh ca nhan (néu c6)/CCCD:...ccovvvneeereeeervein,

T R S R [

Dang ¢ thué o DPang ¢ nha khach o Pang 0 nho O

HICH QRN CORBERC LI .. .covvvaiviracvicosinnerssmmmsssveasine

CREREWEEE s v cnbieninovonses s phu cAp chifc VI covvivnieiieeiieiianne,
e Bl oo onn ods s iaisnnss

Hién nay t6i chua c¢6 nha ¢ (chua c6 nha & thudc s¢ hiru cua minh,
chua dugc mua, thué, thué mua nha & xa hdi) tai noi dén cong tac.
T6i lam don nay dé nghi co quan . . xem xét cho tdi duge thué nha

¢ cong vu va cam doan chap hanh day du cac quy dinh ctia Nha nudc vé thué,
st dung nha & cong vu (s6 thanh vién trong gia dinh & cing 1a: ......... nguoi).

Kém theo don nay la ban sao Quyét dinh s6 ... ngay ..../..../....cla .......
vé viéc bd nhiém hodc/va diéu déng, luan chuyén cong téc.

T61 cam doan nhitng loi khai trong don la ding sy thuc va chiu
trach nhiém vé nhiing 16i khai ctia minh truéce phép luat.

.......... , ngay ..... thang ..... nam.....
Xdic nhén cia co quan quén ly Nguwoi lam don
ngudi dé nghi thué nha & cong vu (Ky va ghi rd ho tén)

(vé thuc trang nha ¢ tai dia phuong
noi den cong tac)

' Trudmg hop ngudi dé nghj c6 sb dinh danh ca nhén thi khéng phai ké khai cdc trudmg thong tin khéc
lién quan dén nhén thén.
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Miu s6 04. Quyét dinh bo tri cho thué nha & cong vu

_ CO QUAN PAI DIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHU SO HU'U NHA & CONG VU Doe 1ap - Tw do - Hanh phiic
8é: PRERITedves =TI ST VST R ngay thang ndm ......
QUYET PINH

Vé viéc b tri cho thué nha & cong vu

(THU TRUONG CO QUAN DPAI DIEN CHU SO HUU NHA O CONG V)

Can cw Ludat Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Cén cir Nghi dinh s6 ...../2024/NP-CP ngay ... thang .... nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o;

Cdn cik Quyét dinh 56 ... .../2024/0D-TTg ngay .. thang .... nam 2024
ctia Thi twéng Chinh phii vé neu chudn dién tich va trang bi néi that nha ¢
cong vu,

Can cw Quyet dinh so ......./QD-... ngay ...thang .... nam ..... cua ...... vé
viée diéu dong, luan chuyén, bé nhiém ....................;

Cdn cie Don thué nha ¢ cong vu cuia Ong (ba)... ... ..

Theo dé nghi ciia co quan quan 1y nha & céng vu ...

QUYET DINH:
Piéu 1. Dong chi b6 tri cho Ong (Ba) ..........oc.....

R T O ianaseiisi v snissnsininbiiiimisnsiiuins.
L T T T A AR RO i TS, G

Thué nha & cong vu, cu thé nhu sau:

1. Dja chi: Cin h§ 56 ........... TR L i A
2 Téng dign tich s dung nha & cong vu la...... m? (Bao
gom: ..... phong khéch, ... phong bép, ....... phong ngu, ...... phong vé sinh).

3. Trang thiét bi n6i that nha & cong vu theo quy dinh tai Quyét.dinh
../QD-TTg ngay .... thang .... ndm 2024 cua Thu tuéng Chinh phu vé tiéu
chuan dién tich va trang bi ndi that nha & cong vu (co phu luc chi tiét kém theo).

Piéu 2. Gia thué va thoi han thué

1. Gia thué nha & cong vu theo quyét dinh clia co quan dai dién chu sd hitu.
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2. Thoi h.';m thué: theo quyét dmh diéu dong, luin chuyén, b nhiém cua
cO quan cé tham quyén dén thoi diém ngudi thué khéong thudc doi twong hodc
khéng du didu kién thué nha & cong vu theo quy dinh ctua Luat Nha o.

Diéu 3. Trach nhiém cua cac bén

1. OBE (BE e c6 trach nhiém ky két hop dong thué nha
0 cong vu voi don vj quan ly van hanh nha & cong vu va thuc hién nghiém céc
diéu, khoan trong hgp ddng thué nha & céng vu theo quy dinh.

2. Ong (ba) ....................... co trach nhiém tra lai nha & cong vu khi

khong thuoc d6i tuqmg hodc khéng du diéu kién thué nha & cong vu theo quy
dinh cta Luét Nha 6.

3. Co quan quén Iy nha & céng vu ¢d trach nhiém kiém tra, huéng dan
ngudi thué nha ¢ cong vu va don vi quan ly van hanh nha & céng vu thue hién
quan ly, sir dung nha & céng vu dam bao theo quy dinh.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 5. Co quan quan ly nha & cong vu, don vi quan ly van hanh nha &

cong vu va ong (ba) ................ chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
NI NREN: < T R e e AL 8 U AT b ks e

- Nhu Diéu §;

- Co quan cdng tac cla ngudi thué nha & (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén,

cong vy (dé phéi hop); ; . r
- Lanu: VT, ..cs (2b). chiec vu ciia nguoi ky)

---------------------------



& a4 \D Phu luc IV

'YAN BAN DE NGHI CHUYEN POI CONG NANG NHA O
s ; m theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP

“{ngay 24 thang 7 ndm 2024 cuia Chinh pht)

TERE o abesciriios CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tw do - Hanh phic

A
B i ive s

VAN BAN PE NGHI CHUYEN DOI CONG NANG NHA 0]

KAnh B2 oovc on e aessspgommannigoiis

Cin ot Ludt Nha & s 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Ciin cit Nghi dinh sb..../2024/ND-CP ngdy... théng....ndm 2024 cua
Chinh phti quy dinh chi tiet mot 5o diéu ctia Luat Nha o;

Chi diu tu hoic co quan, don vi duge giao quan Iy nha & dé nghi co quan’
............................ xem xét, chap thuin chuyén doi céng nang nha ¢ sau

1. Dia chi nha & d& nghi chuyén doi;

2. Tén chii diu tw dy 4n nha & d& nghi chuyén dbi (ghi rd ho tén ngudi dai
dién theo phap lujt ctia doanh nghiép doi véi nha & khong thudc tai san cong)
hoiic ghi rd tén co quan, don vi dugc giao quan ly nha & dbi voi nha ¢ thude tai
san cong cé nha ¢ dé nghi chuyén dbi cong nang;

3. Loai nha & dé xuét chuyén doi cong ning (ghi 16 trnha ¢ ... sang lam
nha @ ....);

4. Ly do chuyén dbi;

5. P& xuAt thoi gian thuc hién chuyén doi;

6. Cam két thuc hién viéc quan 1y str dung nha & sau khi chuyén doi.

Kém theo vin ban dé nghi xem xét chuyén ddi cong nang nha & nay 1 bé
an chuyén ddi cong niing nha & va gidy to phap 1y cia du dn theo quy dinh (d6i
v6i truomg hop chuyén ddi nha & trong dy 4n) hogc hd so quan ly sir dung nha
& (@bi véi nha & khong xdy dung theo dy an).

Noi nhn: PAI DIEN CHU PAU TU HOAC DAIDIEN
-IEEL{"@H; CO QUAN, PON VI QUAN LY NHA O

(Ky, ghi rd ho tén, chikc vu va dong dau)

| Ghi 16 tén 8 chirc/chi dAu t du 4n nha & @& nghij chuyén ddi cong niing hogc tén co' quan, don vi
dugc giao quan 1y nha & thude tai san cong,

2 Ghi 15 tén co quan c6 thim quyén xem xét chuyén ddi cong ning nha &.

3 Ghi 16 tén co quan c6 thim quyén xem xét chuyén dbi cong ning nha &.




M3u s6 01

Don d& nghi thué, thué mua, mua nha & phyc vu tai dinh cu

Mau s6 02 | Pon dé nghi thué nha & cii thudc tai san cong
Mau sé 03 | Pon dé nghi mua nha & cii thudc tai san cong
Mau sé 04 | Don dé nghi giai quyét ban phan dién tich nha dat sir dung

chung trong nha ¢ cti thugc tai san cong




Miu sb 01. Pon dé nghi thug, thué mua, mua nha & phuc vu tai dinh cw

CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI MUA, THUE, THUE MUA NHA O

PHUC VU TAI PINH CU"

RIS i vinviiniinss
HO VA 8N NGUOT A8 NERE: ...o..vveeeee et seesse s es s saessesees e seseeeeesen s
B Bt s v D bs s awiie ss T e T S R
SO PRI GBI 510 iioceisiassss s aiisbob s issonginishabsmssminens sasis sssenansansss
)R s T SR TR RIG. 5.1 SO R
S6 thanh vién trong hd giadinh .................. ngudi, bao gém:
S 5T e e s6 dinh danh cAnhan............cccoeeevvevniinn
BRI 5 R s6 dinh danh cAnhan............cceeeeeererininn
B I T s % s 3o ety s6 dinh danh cAnhan.........coovvvueveneerennnnns
B S VRN Lt o sinis somvanansamens s6 dinh danh cAnhan..............cccoeevevnnnnn,
I MRS T AR RORER. ) TRICT S O

Tinh trang nha & ciia ¢4 nhan, hd gia dinh, t& chirc thude dién bd tri téi dinh cur hién
nay thudc mot cac trudng hop nhur sau:

- C6 nha & hgp phap thude dién bj giai toa khi Nha nuée thu hdi dét o

- C6 dét & gén véi nha & va phai di chuyén chd & nhung khong du didu kién o
duge boi thudng vé dit & va khong cé chd & ndo khéc ‘
- Pang thué nha ¢ thudc tai san cong thudc dién Nha nude thu hdi theo quy dinh o

T6i lam don nay d& nghi duoc giai quyét bé tri 01 nha o phuc vu téi dinh cu theo hinh
11 o IO e

Téi xin cam doan nhiing l&i khai trong don la ding su thyc va hoan toan chiu trach
nhiém truéc phép luat vé céc ndi dung da ké khai. Khi duge giai quyét nha & phuc vu tai
dinh cu hodc nha & x4 héi, t6i cam két chap hanh day du cac quy dinh ctia nha nude vé quan
1y, sir dung nha & phuc vu tai dinh cu hoac nha & xa héi.

B sos wsnessiy TRPAY ivsuv SBANE ....... nam .....
Xdc nhdn cia UBND cap huyén Nguoi viét don
vé vige chua dwge Nha nuée bdi thuong

$ Ky va ghi ro ho tén
bing nha &, dit & (Ryvag L

! Ap dung déi véi nha & téi dinh cu va trudmg hop dé nghi bé tri nha & tai dinh cu bang nha & xa héi.
2 Ghi theo quy dinh cia phap luét vé cu tra.
3 Panh d4u vao mdt trong céc trudng hop néu trong don.




Miu s6 02. Pon dé nghi thué nha & cii thuge tai sin cong

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tw do - Hanh phic

PON PE NGHI THUE NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

i LI SRR B ||
HO VA 181 NGUNT A8 NERIZ:......cveieiiciir i ssiesssessessessessesssessesssassssssssssssssssessens
L S S O Y | Gidi tinh
T e S T R
R B R I I v s easadbiessrscoassron I Roeibb iR bs s s wshosossshis sxenbinsimasei o
S6 thanh vién trong hd gia dinh®............cc.cvo..... ngudi, bao gdm:
o o T e e ——— TG T R —
L HOME B e SO GOB ARh R REIA. .. ..o oniiin i cnivaiann
L o I s civeesios osneesboss sédinhdanh cAnhan.........ccoeeveeeeeeeieeenieennn.
O o T T R N s6 dinh danh cAnhan. ............ovveevviieereinnnnn.
s s v ssusdinsitenss iR A A sevinsviasssvasssiisins
T6i 1am don nay dé nghi duge giai quyét cho thué nha & tai dia chi s6%.........c.cccvvveirnnnnn.
Kém theo don nay la céc gidy t& lién quan dén nha & nhu sau®:
eIt L s s siconrasssvnsnsssessiesssnaesimmbnbuasato shsseubtmmsemns iostnieinsi sssss
S B g e o N R SO S . L N R RO
e TR Ut 1, ST, O N

Téi xin chdp hanh diy du cic quy dinh ciia Nha nudc vé quan 1y, sir dung nha & cii
thudc tai san cong. Toi cam doan nhimg 1&i khai trong dom 1a diing sy thyc va hoan toan chiu
trach nhiém trude phép luat vé cdc ndi dung da ké khai.

T6i cam két nha & dang sir dung khéng c6 tranh chép, khiéu kién.

.......... , ngay....... thang .....nam........
Cac thanh vién trong h gia dinh Nguoi viét dom
(Ky, ghi ré ho tén) (Ky va ghi rd ho tén)

! Ghi tén don vj quén 1y véin hanh nha & hodc co quan quén 1y nha &.

2 Ghi tén ngudi dai dién céc thanh vién trong hé gia dinh dé nghj thué nha o.

* Ghi theo quy dinh cta phap luft vé cur tra.

* Ghi 0 58 lugng thanh vién trong hj gia dinh va ghi ho tén, mdi quan h¢ ctia timg thanh vién véi ngudi
dimg tén viét don.

5 Ghi ro dia chi nha & ma ngudi dang sir dung nha & dé nghi dugc ky hop dong thué.

% Ghi rd Quyét dinh hodc vin ban phan phéi, b tri nha & hodc hop ddng thué nha hoic gidy t& chimg
minh sir dung nha & theo quy dinh; gidy tor chimg minh thudc ddi twong mién, gidm tién thué nha é...(néu c6).




Mau s6 03. Pon dé nghi mua nha & cii thude tai san cong

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Ty do - Hanh phiic

PON PE NGHI MUA NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

T R e e L Sl B

T e e R R A | L SRR
O R R i s e e B F s s Ses bR SRS

T T 1 S R — s6 dinh danh c8 NhAD.........c.coeveurernervircesaressssinns

T6i 1am don nay d& nghi .............. (ghi tén co quan quan Iy nha 6) giai quyét cho toi
B L Y I R R s e linnenssssrmtsnonssinsaopnnmniinbunmes SRIRIENINIL = L isvasensonsersunsensensnasads

- Hop ddng thué nha & s6................. KY NBAY..ovversenidornrenriesdererirnsnssensenenenn. VO dién
tich cu thé sau:

- Téng dién tich nha & dang st dung:...........co.cecuuevcen. 2, trong d6:

+ Dién tich theo hgp déng thué nha: DT nhé..............mz; DTt .......... m?

Kém theo don nay la céc gidy t&r lién quan nhu sau®:

oy e SN 0 ST o O T P

R P G RO UBEE RRW s 11| D SUS UORIE U SR ORI

e e e S, T TR IR L. (0 [ R RO

H§ gia dinh t6i (baa gom cdc thanh vién cé tén trong hop dong thué nha ¢ tir dii 18
tubi tré Ién) thong nhét cir 6ng (BA).......ccoorverorrrerrieresssresssenssensariene , s0 dinh danh cé
3T IR L s r A e A A S la dai dién cac thanh vién trong hd

gia dinh dé ky hop dong mua ban nha ¢&. Sau khi hoan thanh thu tuc mua ban nha &, dé nghl
o quan ¢6 thim quyen gin tén céc thanh vién sau vao Gidy chlmg nhéan quyen sir dung dat,

quyén s& hitu tai san gén lién véi dat theo quy dinh phap luat vé dét dai, bao gdm:

OB (D)o viiesimriiisivsnsnnisin S0 GinA danh CA BBAR.......ocococisvsiindBicisinninsiinsins
5,711 R s6 dinh danh cd nhan...........ccooooooe e,

Ong (bA)....veveeerreieiercseennns onee SO dinh danh ¢4 nhan...........cve....

! Ghi tén co quan quan 1y nha &.

2 Ghi tén nguoi dai dién thay mat cac thanh vién thué nha & ding tén ky két hop dong mua bén nha &.

* Ghi theo quy dinh ciia phéap lut vé cu tri.
4 Ghi ddy du tén vo, chdng (néu c6).

S Ghi rd céc gidy to nhu: hop ddng thué nha; gidy tor chitng minh da ndp du tién thué nha; gidy to chimg

minh déi twong mién, giam tién mua nha...




Tbi xin chap hanh day du céc quy dinh ciia Nha nuéc vé mua bén nha & va cam doan
nhitng 1&i khai trong don 1a diing sy thyc va hoan toan chiu trach nhiém truée phap luat vé
cac ndi dung da ké khai.

(Ghi ré kém theo don nay la ban vé so do, vi tri nha &, ddt & dé nghi mua).

....... , ngay ....... thang .....nam .....

Céc thanh vién trong h{ gia dinh Ngui viét don
¢6 tén trong hop dong thué nha (Ky va ghi ré ho tén)

(Ky va ghi ré ho tén)°

¢ Trudmg hgp céc thanh vién trong gia dinh cé tén trong hop dong thué nha di ¢é vin ban thda thudn
riéng v& viéc clr ngudi dai dién ky hop dong mua bén nha & va danh sach nhiing ngudi duge ghi tén vao Gidy
chimg nhin quyén sir dung dt, quyén s& hitu tai san gfin lién voi dit thi khdng nhét thiét tat ca cdc thanh vién
trong gia dinh phéi ky tén vao don nay.




Bin vé so dd nha &, dit & kém theo don dé nghi mua nha & cii’

Dién tich nha & theo hgp dong

Xdc nhén cia Bén cho thué nha &
(Ky tén, dong dau)

7 Ghi dién tich theo hgp ddng thué nha o.




Miu s6 04. Pon & nghi giai quyét ban phin dién tich nha dit sir dung
chung trong nha & cii thudc tai san cong

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phiic

PON PE NGHI !
R - s
ot S BaED . .. oot o Ees e Bonssisnrsesrosssossmsnsranss
5 D 0T R v ST TR L. charassnsnesnsnsnmasassnnnesy
O R B IGT.....o.....cooihon s inst St RIS ks skt e nsn s nnssmmmemanras
T T R RN SR o, & S
VA VG (CBODE) .. ersvrerosssersmsssasssisnss s6 dinh danh ¢4 nhan ..........ccooeveen.
s e S Lanig atet A ST, LT PO |
Téi lam don nay dé nghj ............. (ghi tén co quan quan ly nha o) giai
BRIVEL .....cormncnininns (ghi 6 ndi dung nhu tiéu d& don dé nghi).

ch;n tich nha, dat sir dung chung dé nghi giai quyét néu trén da sir dung
lién tuc, 6n dinh va khong ¢6 tranh chép, khiéu kién. Kém theo don nay 1a cic
gidy tor lién quan nhu sau®:

it OIS MEORCINGUDN R 0 SR

. o L —

e xaat 15 AR L (AP RRRRr s URs Eerbss s syansdesssdosuun e Ao ey LR RaE ROR VA sos ewsiuba shsisnssiissaussns

H¢ gia dinh t6i thdng nhat ctt 6ng (DA) ...cevveeveevreererererereerenens , s6 dinh
datth C8 NDA0L . on v invisssii s la dal dién cdc thanh vién trong hé gia dinh
dimg don d& nghi va 1am céc thu tuc dé duge DR IVEE T .covinivianennnss

Sau khi hoan thanh thu tuc, dé nghj co quan c6 tham quyen ghi tén cac
thanh vién sau vao Glay chiimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai san
gan lién véi dét, bao gom:

' Ghi ro dé nghj giai quyét ban phén dién tich nha dt sir dung chung trong nha & cii thufe tai sén cong,
? Ghi tén co quan quan 1y nha é.

3 Ghi tén chu s& hitu nha ¢.

* Ghi theo quy dinh ctia phap ludt vé cur tri.

5 Ghi ddy du ho tén vo hodc chdng (néu c6).

¢ Ghi rd céc gidy to quy dinh tai Diéu 77 Nghi dinh nay.

7 Ghi rd ndi dung gidi quyét nhu tiéu dé don d& nghi.




Ong (bilesiisn.oc s6 dinh danh c4 nhén la..............
Ong (Bhkincitniie s6 dinh danh c& nhan 1a.......c...coocvueeveieeeine,
ORBBE).....cooics s6 dinh danh ¢4 NhAN [&.........oveverreeeeeereseraenns

...............................................................................................................

Téi xin chap hanh diy du cac quy dinh ctiia Nha nuée va cam doan nhitng
161 khai trong don 1a ding sy thyc va hoan toan chiu trdch nhiém trude phap
ludt vé céc ndi dung da ké khai.

ey NGAY ....... thdng ...... nam........
Cic thanh vién trong hj gia dinh nguoi Nguwai viet don
c6 don dé nghi (Ky va ghi ré ho tén)

(Ky va ghi rd ho tén)®

Xzc nhin cia UBND cép xa veé
dién tich dé nghi giai quyét khong c6
tranh chép, khiéu kién, phu hop
voi quy hoach xay dung nha &

® Trudmg hop ngudi c6 don dé nghj dai dién cho ho gia dinh nhiéu thanh vién thi phai c6 ddy du cdc
thanh vién trong hd gia dinh ky vao don.

T O T e



Phu luc VI
GL/ AN THUE NHA & €U THUQC TAI SAN CONG
"7 | = {Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP
gay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phii)

I. Bang gi4 chudn cho thué nha & cii thuge tai sin cong ma chwa duge
cii tao, xay dung lai dwgc quy dinh nhur sau:

Loai nha Biét thy (hang) Nha & théng thwong (cip) j
Cip, hang nha 1 1l 111 v I It 11 Y%
Gi4 (ddng/m?
sir dung/théng) | 11.300 | 13.500 | 15.800 | 24.800 | 6.800 | 6300 | 6.100 4.100

Viée xéc dinh cép, hang nha & thyc hién theo quy dinh tai Piéu 72 cla
Nghi dinh nay.

IL. Hé s didu chinh gid chuén ap dyng dé xic dinh mic gid cho thué
nha ¢

. Mitrc gid cho thué nha & cu thé tai timg dia phuong dugc xéc dinh dya
trén gia chuén quy dinh tai myc I cua Phu luc nay cung véi 04 nhém hé so sau
day:

a) Hé sb cap do thi (Ky)

b) Hé s6 vi tri xét theo cac khu vuc trong dé thi (K»)

c) Hé s6 tang cao (K3)

d) Hé s didu kién ha tang k¥ thudt (K4)

Tri s6 K1, Ka, K3 va Ky duge quy dinh thong nhit & cac bidusd 1,2,3 va 4
cua Thong tu nay nhu sau:

Biéu s6 1: Hé s6 cap db thi

Loai
do thi

Pic biét I I v \

Hé so va loai I

Tri s6 K 0,00 -0,05 0,10 -0,15 0,20




Biéu s6 2: Hé sb vi tri xét theo khu vuc (K»)
Kh ; b 1.
tron; (;g,r tchi Trung tim an“ Ven noi
Hé sé trung tam
Tri s6 K 0,00 -0,10 -0,20
Biéu s6 3: Hé s6 tang cao (K3)
Tang | | I 11 v V | VItrélén
nha
Hé sb
TrisdKs | +0,15 | +0,05 0,00 -0,10 -0,20 20,30

- Nhimng dia phuong sir dung khai niém tang trét thi ting trét 1a ting 1 quy
dinh trong phu luc nay.

- Viéc phan cép nha & dé thuc hién cho thué, ban nha & cii thudc tai san
cong cin ctr vao Phu luc sé X, Phu luc s6 XI kém theo Nghi dinh nay.

Biéu sé 4: Hé sb diéu kién ha ting k¥ thuét (Ky)

DK ha tang
ky thudt

Tot Trung binh Kém
Hé s6

Tri s6 K4 0,00 -0,10 -0,20

Cac diéu kién ha tang k¥ thugt chu yéu (gén lién v6i nha ¢) dé dénh gia
nha & bao gom: Diéu kién giao théng, diéu kién vé sinh ctia nha &, diéu kién hé
thong cap thoat nudc, cu the:

- Didu kién ha ting k¥ thuat dat loai t6t khi dam béao ca ba diéu kién sau:

+ Piéu kién 1: nha & c6 duong cho 6 td dén tan ngdi nha;

+ Piéu kién 2: ¢6 khu vé sinh khép kin;

+ Diéu kién 3: ¢6 hé thng cép thoat nude hoat dong binh thuong.

- Diéu kién ha tang k¥ thudt dat loai trung binh khi chi dam béo diéu kién 1
hodic ¢6 du diéu kién 2 va 3.

- Pidu kién ha ting ky thuit dat loai kém khi nha & chi c6 diéu kién 2 hoic
diéu kién 3 hoac khong dam bao ca 3 diéu kién trén.




2. Nguyén téc ap dung cac hé s6
Biét thu cac hang va nha & céc cép ap dung t6i da khong vuot qué 4 hé sb
di quy dinh trén day, déu (+) ting thém, diu (-) giam di.

3. Pon gia cho thué 1 m? dién tich sir dung nha &

Gia cho thué| Gia chuan cua cap, 1+ téng cac hé s6 | ddng/m? sir
nha ¢ (biét thy | hang nha ¢ tuong ng ép dung theo diéu | dung/thang
hodc nha & cc | (quydinhtaimucI | * | kiénnhaé cho

cap) = Phu luc nay) thue

4. Tién thué nha phai tra hang thang

Tién thué phai | Gia cho thué 1 m? str Dién tich sir dung ting
tra cho toan by | dung tinh theo quy loai nha tuong ung véi
dién tich sir| dinh tai diém 3 Muc II gia cho thué

dung = téng s cua Phu luc nay




Phu luc VII
XAC DINH GIA DICH VU QUAN LY
AN HANH NHA CHUNG cU
(Kém eo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP

—— ngay24 thdng 7 nam 2024 cua Chinh phu)
\\_—ga g &

I. N§i dung céc chi phi cAu thanh gid dich vu quén Iy vin hanh nha
chung cwr

1. Gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu dugc cén cu theo cac ndi
dung dich vu quan 1y van hanh nha chung cu quy dinh tai Quy ché quan 1y str
dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu cua B truong By Xay dung.
Gi4 dich vu quan ly van hanh nha chung cu, bao gom:

1.1. Chi phi dich vu quan Iy van hanh nha chung cu (gdm chi phi tryc tiép,
chi phi quéan ly chung cia don vi quan ly vén hanh);

1.2. Loi nhuéan dinh mirc hop ly;

1.3. Thué gia trj gia tang.

2. Nbi dung céc chi phi cdu thanh gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu:
2.1. Chi phi dich vu quén 1y van hanh nha chung cu, bao gom:

2.1.1. Chi phi tryc tiép:

a) Chi phi sir dung nang lugng, nguyén, nhién, vét liéu va cac chi phi khac
(néu co) dé phuc vu cdng tac van hanh nha chung cu (bao gbm thang mdy, may
bom nuée, may phat dién dy phong, hé théng ha tang k¥ thuat va cac trang thiét
bi khéc);

b) Chi phi nhén cong dleu khién va duy tri hoat dong cua hé thong trang
thiét bi nha chung cu (bao gém thang may, may bom nudc, may phat dién du
phong, hé théng ha tang k¥ thudt va céc trang thiét bi khéc);

¢) Chi phi cho cac dich vu trong khu nha chung cu nhu: bao vé, vé sinh
moi truong, thu gom réc thai, cham soc vuon hoa, cay canh, diét con trung va
cac dich vu khac (neu cd) duge xéc dinh trén co s¢ khéi luong cong viée cén
thuc hién va mic giao khoan thoa thuén trong hop dong dich vu;

d) Chi phi dién chiéu sing cong cong, nude cong cong trong khu nha
chung cu;

d) Chi phi van phong pham, ban ghé, phong lam viée, chi phi dién, nudc
sinh hoat va mét s chi phi khac ctia bd phan quén ly nha chung cu.
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2.1.2. Chi phi quan ly chung ctia don vi quan ]y van hanh dugc phan b
vao gia dich vu nha chung cu, bao gom:

a) Chi phi tién luong, tién cdng va cac khoan phu cép luong, chi phi bao
hiém x4 hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan va céc khoan trich ndp khéc tir
quy luong trd cho b phan quan ly cua don vi quan ly van hanh:

- Chi phi tién luong dugc xéc dinh trén co s¢ dinh bién can b cong nhéan
vién va muc luvong, phu cap lucmg, céac khoan trich ngp khéc tir quy luong theo
quy dinh hién hanh cia Nha nudc;

- Chi phi tién cong dugc xéc dinh trén co s hop dong lao ddng hodc thoa
ude lao ddng tap thé giita don vi quan 1y van hanh véi nguoi lao dong.

- Chi phi bao hiém xa hdi, bao hiém y té, kinh phi céng doan cia can bd
cong nhan vién theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudec.

b) Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh cua don vi quan ly van hanh. Viéc
trich, quan 1y va str dung khéu hao tai san c6 dinh theo quy dinh ctia Bd Tai chinh.

2.2. Loi nhuan dinh mirc hop ly cho don vi quan ly vén hanh nha chung
cu dugce tinh toi da la 10% chi phi dich vu nha chung cu sau khi trir di khoan
thu dugec tir kinh doanh, dich vu cac dién tich thude phén s& hitu chung ctia nha
chung cu (chua bao gdm thué gia tri gia tang).

2.3. Thué gi4 tri gia ting theo quy dinh hién hanh ctia Nha nude.

II. Xac dinh gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cw

1. Cong thic xac dinh:

de—%z_— X (1+P)xK1xK2x (1+T)

Trong do:

Gqy - Gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu cho 1 m? dién tich san
sur ‘dt.mg thudc so hitu riéng cua chu can hd hodc Eiién tich san st dung thuge
phan s& hitu riéng khac (d6ng/m?/thang) (da bao gom thué GTGT);

Mg 'Téng chi phi dich vu nha chung cu hang nam (ddng/nam) (chua bao
gom thué GTGT);

Tay - Khoan thu dugc tir kinh doanh, dich vu céc dién tich thudc phan s&
hitu chung cta nha chung cu hang nam (néu c6) (dong/nam);

S - Tong dién tich san sir dung thudc so hiru riéng cua chu so hitu can ho
va dién tich san sir dung thudc phan s& hitu riéng khic (néu co) (m?);

12 - Tong s6 thang tinh gia sir dung dich vu trong nam;
P - Lgi nhuén dinh mrc hop ly (don vi tinh %);

Ky -Hé s6 giam gia do don vi quan 1y van hanh hd trg giam gia dich vu
(néu co);



K - Hé s6 phan bd gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu (d6i véi
nhitng dién tich san sir dung ngoai muc dich & nhu vén phong, thuong mai...)
do céc bén thoa thuan;

T - Thué suat thué gia trj gia tang.
2. Xac dinh gia dich vu nha chung cu khong do don vi quan ly van hanh

Péi v6i nha chung cu khong do don vi quéan 1y van hanh thyc hién thi chi
phi dich vu quan 1y van hanh nha chung cu khéng bao gém chi phi quan ly
chung ctia don vi quan ly van hanh dugc quy dinh tai khoan 2.1.2 muc II cia
Phu luc nay.




“G H Phu luc VIII

tijt XAC DINH GIA TRI CON LAI CUA NHA O CU
ﬁfﬁnoc 1 SAN CONG, HE SO PIEU CHINH GIA TRI SU DUNG

. CUA NHA & CO THUQC TAI SAN CONG
_/Kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP
o _ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

1. Phuong phap xac dinh gi4 trj con lai ctia nha ¢ cii thuc tai san cong khi
thuc hién ban nha ¢ nay

a) Gia tri con lai ctia nha & cii thude tai san cong dugc xdc dinh cén cir vao
ty 1€ chat lugng con lai cia nha &, gia nha ¢ xdy dyng mdi va dién tich sir dung
tai thoi diém ban. Cong thirc tinh nhu sau:

i o) Ty 16 chét Chapip o Dién
Gia tri con AT xdy dung —a
o .., _  luongcon lai < tich st
laictanha ¢ = A ik X moi
cua nha ¢ 54 dung
(d) (%) (d/m” sur (m?)
dung)

_ b)Tylé chét lugng con lai ctia nha & cii thude tai san cong dugce xéac dinh
dong thai theo 02 phuong phéap sau day:

- Phuong phap phén tich kinh té - ky thuat: Ty 1& chét lugng con lai cua
nha & duge xdc dinh cén cr vao ty 18 chat lugng con lai cua céc két cau chinh
(mong, khung, cot, tucmg nén, san, két cau da mai va mai) tao nén nha ¢ do va
ty 1€ gia tri ctia cac két cau chinh dé so v&i tong gia tri cia ngdi nha, Cong thire
tinh nhw sau:

n Ty I¢ gia tri cua

Ty 1& chit lucmg két cau chinh

Ty 1& chét luong = Z con lai cia két cdu x  thirc so véi tong

con lai cia nha & chinh thire 1 (%) gia tri cua ngoi
(o) nha (%)

i=1

Tong ty 18 gid tri cuia céc két cau chinh
so véi tong gia tri cia ngdi nha (%)

Trong do:

i: s th tu cta két cdu chinh

n: s& cdc két cdu chinh.

Ty 18 chét luong con lai cla két cAu chinh do Héi dong xac dinh gia ban
nha & hodc don vi quan ly van hanh nha ¢ (néu duoc glao) xac dinh cén cir vao
thiét ké ban dau, thiét ke cai tao, nang cap do co quan quan ly nha da thyc hién
va thuc trang cua cac két cAu dé theo cac chi tiéu huéng din tai bang 01 muyc 3

Phu luc nay.




N - A
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Viéc xéc dinh ty 1€ gid tn ctia céc két cu chinh so véi tong glé?t]vcua ngoi
nha thue hién theo huéng dan tai bang 02 muc 3 cia Phuy luc nay.

Trong truong hop nha & hodc cin ho cé thiét ké dac bi¢t thi Hoi déng xéac
dinh gxa ban nha ¢ hodc don vi quan ly van hanh nha & (néu duge giao) can cit
vao thiét ké ban dau, thiét ké cai tao, nang cap do co quan quan ly nha da thuc
hién va thuc trang ctia nha hodc cén hé dé dé xéc dinh ty 1& chat luong con lai
va ty 1¢ gia tri cua céc két cu khac cho phi hop thuc té.

Truong hop nha & khéng con ho so thiét ké thi thuc hién theo phwong

phap théng ké - kinh nghiém quy dinh tai diém b muc 1 ctia Phu luc nay.

- Phuong phép théng ké - kinh nghiém: Ty 1& chét lugng con lai cia nha
¢ cli duge xac dinh cén clr vao thyc trang cla nha, nién han st dung va thoi
gian da sir dung cua nha ¢ do.

Viéc phan cap nha ¢ thuc hzt:n theo quy dinh tai Dleu 72 cua Nghi dinh
nay, trén co s& thiét ké ban dau, thiét ké cai tao, nang cap do co quan quén ly

nha da thyc hién.
2. Két qua xac dinh gid tri con lai ctia nha & cii ghi theo Méu sé 01 cta
Phu luc IX ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Cac bang huéng dan xac dinh ty 1& con lai ciia nha &:

Bing 01
BANG HUONG DAN XAC PINH TY LE CON LAI
CUA CAC KET CAU CHINH
SO | gt cf 70% 60‘; i c"Hslol*;ii 20%
et cau o+ o+ o+ o+
b il R T i
1 : 3 4 5 6 7 8
| |Kétcaubing |Lop trat | Bé-tong | Bé-tong | Kétcdu |Bé-tong | Kétcdu
bé-tdng c6t | baové  |nit,cdt |conhiéu |bitddu |nitran | matkha
thép bong tréc, | thép bat | vétniit, | cong nhiéu nang
(khung, cot, | bé-tong dau ri cot thép | vénh chd, cot | chéng da;
dam, san, | bét dau c6 chd bi thépbi | canstia
tran, tim | bi it cong dirt nhiéu | chita hodc
be-tong ) vénh chd pha bo
2 | Kétcau Léptrat | Vétnat |Léptrat | Nhiéu Céc vét | Hau hét
bang gach |baové |rong, siu |baové |chd gach | nut két cdu bi
(méng, cot, | batdau | téi gach | bong bit dau |théng | ran, nit;
tuomg...) | bong tréc muc, két | sudt bé | nhiéu chd
troc, co nhiéu, cau bj mat, c6 | bi do hay
vét nirt nhiéu thim chdbi |hong
nho chdcé6 | nude cong hoan toan
vét nirt vénh, d6
rong




Két cau Bitdau |Biméi |Bimuc |Kétcau |Kétcau |Nhiéu
bing gd bi méi mot hodic | hodcri | bicong |[bicong |chd dit
hodc sét mot hodc | bi ri an sau vénh vénh roi, mét
(két céu d& | biri nhiéu nhidu nhiéu, c6 | nhidu, | kha ning
méi) chd chd, két | chd bat |nhiéu chdng d;
chubit |diubi |chd dit |cinsia
dau bi dut roi chira hoac
cong pha bo
vénh
4 |Maéibang | Chét liéu lgp mai bj hu hong nha bi dét, tidu chuan danh gia dyua
ngodi, tén, | trén mirc d§ hu hong ning hay nhe va dién tich hu hong cua mai:
Bhoxie TesNGla0- - |a0- |40~ . [50- |>60%
méng dién tich | 30% 40% 50% 60% dién tich
maibi | diéntich | dién tich | dién tich | diéntich | mai bj hu
hu hong | mai bi mai bi mai bi mai bi hong
hu hong | hu hong | hu hong | hu hong

. L4 A : b [ 4 - A A A ] a0 - L b
Ghi chu: Két cau 1 va 2, ngoai cac tiéu chuan trén con phai can cir vao

dién tich bi hu hong dé dénh gia
B

ang 02

BANG TY LE GIA TRI CUA CAC KET CAU CHINH
SO VOI TONG GIA TRI CUA NGOI NHA

Ty 1¢ gia tri cac két cau chinh (%)

X , [
Logiann e Méng K'c‘;t“g Tuwong 1\;:2 “;; Mai

mau

1 2 4 5 | & [*2
1. NHA XAY GACH

1 tang cdp 4 khong c6 khu phu riéng 10 15 10 | 10 | 16
1 tAng cép 4 c6 khu phu riéng 10 18 5 9 | 17
1 tng cép 2-3 khéng c6 khu phuriéng | 10 15 10 9 16
1 tAng cdp 2-3 c6 khu phu riéng 10 18 6 | 9 | 16
2 ting méi ng6i khong c6 khu phuriéng | 10 16 12 8 16
2 ting méi ngdi c6 khu phu riéng 10 18 13 6 | 10
2 tang mai bang khong c6 khu phyuriéng | 10 16 10 | L uiS8e
2 tang mi bang ¢6 khu phy riéng 10 18 13 | S




3 tang mai ngdi khéng c6 khu phuriéng | 10 y LA Jidda 6951713
3 tAng mai ngbi c6 khu phu riéng 10 b 16 15 4 11
3 tAng mai bing khong c6 khu phuriéng | 9 % 16 Y R )
3 tAng mai bing c6 khu phu riéng 9 3 18 ¢ NS iy
4 ting méi ngdi khong c6 khu phuriéng | 9 < 20 B | et
4 ting mai ng6i c¢6 khu phu riéng 10 {3 18 6 1. 35} 10
4 ting mai bang khong c6 khu phuriéng | 10 w 18 160 iy
4 tang méai bing c6 khu phu riéng 10 - 18 16 = 14
5 tAng mai bang khong c6 khu phuriéng | 10 . 18 17 i 16
5 ting mai bang c6 khu phu riéng 10 > 18 i I (e e
II. NHA LAP GHEP

2 téng lip ghép tAm 16n bing bé-téng | 8 o 13 16 | 13 | 6
xi than

4 ting lap ghép tam I6n bing bé-tong | 8 L 15 i e e
cot thép day

5 tang I3p ghép tam I6n bing bé-tong | 8 N 16 16 [ .12"| 5
-cot thép day

5 tang lap ghép khung cft va tim lén | 8 8 12 16| 12 5
két hop

5 tan khung c6t tudng ngan gach 8 10 12 16 | 12 5
I11. NHA BIET THU

Biét thy 1 tAng mai ngbi 8 - 20 17 7 8
Biét thy 1 ting mai béng 8 v 18 o R S 1
Biét thy 2 ting mai ngoi 8 = 20 16 | 3 6
Biét thy 2 tAng mai bang 8 " 18 16 Sl M4

4. Hé sb diéu chinh gia tri sir dung ctia nha & cti thudc tai san cong dugc
quy dinh nhu sau:

a) Hé s6 diéu chinh gi trj sir dung ctia cic loai nha &, trir loai nha & quy
dinh tai diém b muc nay dugc xac dinh nhu sau:

- Tang 1 vanha 1 ting 4p dung hé s6: 1,2

- Tang 2 ap dung hé so: |
- Tang 3 4p dung hé sé: 1,0

- Tang 4 ap dung hé so: 0,9
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- Tang 5 4p dung hé so:

0,8

- Tir ting 6 tr& 1én ap dung hé sb: 0,7

b) Hé so diéu chinh gia tri st dung doi vdi nha ¢ nhi€u tang nhiéu hg &
cau truc kiéu can hd dugc xac dinh nhu sau:

- Téng 1 4p dung hé s6:

- Tang 2 4p dung hé s6:

- Tang 3 4p dung hé s6:

- TAng 4 ap dung hé s6:

- Tang 5 ap dung hé s6:

- Tir tAng 6 trd 1én &p dung hé sb:

1,0
0,8
0,7
0,6
0,5
0,4

¢) Hé sé phan bb céc tang khi chuyén quyén sir dung dat dugc xac dinh

nhu sau:
H¢ s0 cac tang
Nha A A A A A Tang 6
Tangl | Tang2 | Tang3 | Tang4 | Tang$ tré 1on
2 tang 0,7 0,3
3 tang 0,7 0,2 0,1
4 ting 0,7 0,15 0,1 0,05
9 t?mg
g 0,7 0,15 0,08 0,05 0,02 0,0
trd 1én

Poi v6i nha ¢ riéng lé ma c6 dién tich tang limg thi 4p dung hé s6 0,7 dé
tinh phan bd cho céc tang khi x4c dinh gia dat dé chuyén quyén str dung cho

I'lgU'O'I mua.

Khi ban can h chung cu cii thudc tai sin cong cd cu tric kiéu khép kin
thi tlen sir dung dét & phén bo cho timg céan ho trong nha chung cu dé ap dung
hé sb 1,4; khong ap dung hé sb nay déi v6i nha & nhiéu tdng nhiéu ho & kiéu

nha pho.




Phu luc IX
XAC PINH GIA TRI CON LA, TO KHAI
NHA O CU THUOC "TAI SAN CONG
theo Nghi dinh so 95/2024/ND-CP

M3u s6 01

Bién ban x4c dinh gi4 tri con lai ciia nha & cli thude tai san cong

Maiu s6 02

Té khai dién tich nha & cii thudc tai san cong ding dé thuc hién
bén nha &




MaAu s6 01. Bién ban x4c dinh gi4 tri con lai cia nha & cii thudc tai sin cong

HOIDPONG XACPINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

GIA BAN NHA Péoc lap - Tw do - Hanh phic

----------------

cvess esy TIGAY soves thang .... nam ....
BIEN BAN XAC DPINH GIA TRI CON LAI CUA NHA O

1. Dia chi nha (ghi rd dia chi, ca R
PRI Lo R o SR
3, Cép, hang nha: .......... S N S L L

4. Dién tich sir dung: ............... m?, trong d6 dién tich & .................m% dién tich
2
......... m
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6. Ty 16 chét lugng (TLCL) con lai ctia nha &:
a) Theo phuong phép phén tich kinh té k§ thuat:

b TV 18 gié trj
SO Két cdu Hién tran chit};u‘; ciia két ciu so véi Ghi chil
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con lai 5 :
cuia nha
1
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b) Theo phuong phap théng ké - kinh t& TLCL con lai cia nhd & .....cccccevvvvvevvenn. %
6.1 Kién nghi ctia bd phén k¥ thuat : TLCL con lai cia nhd & ....cccocvvvvvvvrvcveen. %

6.2 Kién nghi ctia bd phan kiém tra : TLCL con lai cia nha & ......coccoevevvereciieeennee %
6.3 Két luan cta Hoi dong ban nha & : TLCL con lai ctia nh &..vvevveceeeoe %
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

TO KE KHAI DIEN TiCH NHA O

A. Phin ké khai:

S6 nha:

(trudmg hop 13 véi nha cao ting thi ghi rd s céin ho, ting)
Pudng phé:

Phuong:

Quén (huyén):

Vi tri: Mit duong O Ngé (hém) O

(@0 rong dé 6 6 tGi tan nha)

Trung tam O
Can trung tam O
Ven ndi O

I. Bén thué nha:
1. Ho va tén chti hop ddng thué nha:
2. PBon vi cong tac

3. S6 thanh vién c6 tén trong hop ddng thué nha

4. Bén cho thué (ghi rd tén co quan, ngudi ky hop ddng) Quyét dinh sb:

5. Nguodn goc khéc: Ly do:

I1. M6 ta nha:

- Biét thu 0 - Nha nhiéu cén hd
- Nha ¢6 sén, vudn g Hang lang bén [ S6 ting
- Nha & kiéu tap thé - Nha nhiéu cin ho

khu phu chung 0 kiéudonnguyén [ S6ting

Mau s6 02. T khai dién tich nha & cii thudc tai sin cong dung dé thue hién
ban nha &

ngay




1. Vit liéu xAy dung, ha ting ky thuit:

Két céu chiju lye Twdng bao che Mii
- Khung, ct bé tong (0 - Tudng gach 0 - Bétdng cbt thép O
- Tudmg chiu lyc 0  -Bétong 0 - Maingbi O
- Khung thép 0  -Govan 0  -Maitdén O
- Khung gb 0 - Tooc si 0O -Mai O
- Fribrociment O
- Mai l4 O
Tran 0  San 0 Vit liéu hoan thién 0
- Trén véi rom 00 - Gach xi mang 0 - Op da bén ngoai O
- Trén gb 0 -Gb 0 - Op gach gbm 0
- Tran cbt ép 0 - Gach gbm 0 -Pénra O
- Vétliéu khéc (néucu thé): 0 - Gachchi 0  -Sonvéi O
- Vit liéu khac: O - Quét voi O
Thiét bi vé sinh Pién nwée
Nbi cao cdp 0 ChApnubctéicanhd O
No6i cép thip 0 glfﬁ gﬁrﬁgtéi s O
Ngoai 0 Puodng dng nude: O
Th.iét bi dung chung cho b Pindi O
nhiéu cdn hd +Pingdm O
Thiét bi dung riéng 0 Cép dién: O
+Pindi 0O
+Pingdm O
2. Dién tich sir dung (m?)
(Kich thudc thong thiy - bén trong phong)
a) Dién tich &
STT Loai phong Ting1 |Ting2 | Ting3 | Ting4 | Ting5

1 | Phong ngu

2 | Phong dn

3 Phong khéch, sinh hoat chung

)

4 | Taxdy, tilan (ctra mé vao phong

5 | Phin dudi cau thang bé tri trong

phong &




b) Dién tich phy (m?)

Dién tich phy chung
cia toan nha, cua t:*mg
bén thué dang sir dung |

Dién tich riéng biét

ST Loai phong olis e hb

Bép (ca chudn bi, gia c6ng)

—_—

Vé sinh

Tam

Giat, rra

Kho

Lo gia

Ban c6ng

Hanh lang, 16i di

Tién sanh, phong dém

O e (N W e (W N

Tién sanh, ti l4n (ctra m&
vao phong ngi)

ot
=

Ghi chu:
- Céc s liéu chi 1dy mot s6 sau ddu phiy va theo phuong phép lam tron.
- Phén lam thém bén thué nha tir khai.

Téng cong:

SR b s L T R R Y SRl ¢ - m?
- Dién tich phu riéng biét ctia bén thué...........ceeeerererervrrreneirennne. m?
- Dién tich phu chung bén thué dang sir dung............c.ccvveienenen. m?

cowey MEAY ... thang .... ndm ....
Pai di¢n bén thué nha Ngwoi khai ky
(Ky, ghi ro ho tén) (Ghi ré ho tén)




B. Phin thim tra:
1. Xéc nhén dién tich sir dung ctia bén thué nha:

TOng dién tich sit AUng (M2)..........ocurremnesisesensenesssossnesasoras m?

Trong d6:

- DISOHER O v ot iR e m
- Dign tch PR TIBRE DIBL.. .. ciiiiiinmiismssviiiomsissvaiiaonss m

- Dién tich phu chung phan bd cho bén thué............
2. Cép db thi (K1)

3. Vi trf cin ho trong d6 thi (K2)

4. Tang cao (K3)

5. Pidu kién giao théng (K4)

..., NEAy ... thdng .... nam ....

Cén bd thim tra

Ghi chii: '
- Danh déu "x" vao & twong tmg véi thuc té.

Dai di¢n bén cho thué
(Ky tén déng ddu)

- Kém theo ban khai cé ban vé& do bén cho thué lap.

- Mdi ban khai chi sir dung cho mot bén thué nha.



1. Viéc phan cép nha ¢.cii thudc tai san céng dé thuc hig¢n ban nha & nay
dugc quy dinh nhu sau:

a) Nha ¢ nhiéu cén hg, nha ¢ riéng biét thap tang hoic cao tang dugc phan
thanh 4 c4p (cép I 1a cép cao nhét, cap IV 1a cap thap) theo bang dudi day:

CAp nha
va cong Chit lugng sir dung Chit lwgng xiy dung
trinh
Do bén vimg Do chiu lira
Cép1 Bic I: Chét luong sir Béc I: Nién han sit Bac I, II
dung cao dung trén 100 ndm
CéplI Béc II: Chéit lugng st | Béc II: Nién han sir Bac 111
dung twong dbi cao dung trén 50 nim
Cép I1I Bic I11: Chét lugng st | Béc I11: Nién han sir Bic 11
dung trung binh dung trén 20 nam
Cép IV Béc IV: Chit lugng sir | Béc IV: Nién han st Bac V
dung thép dung dudi 20 nam

b) Chét lugng sir dung clia ngdi nha dugc xdc dinh theo cac yeu to tiéu
chuan dién tich, khéi tich va viéc sir dung cac budng, phong, tiéu chudn vé trang
thxet bi k¥ thuit vé sinh, thong hoi, thong gio, tién nghl che lip dit hé thong
cép dién, cap thoat nudce; mirc d6 hoan thién bén trong va bén ngoai nha, trang
tri ni, ngoai thét;

¢) D bén ving va do chju lira ciia ngdi nha (can hd) duge xac dinh theo
c4e quy dinh trong tiéu chuan TCVN 2622-78 do Uy ban khoa hoc va ky thuat
Nha nude ban hanh ngay 30 thang 12 nam 1978 vé phong chdy, chira chay cho
nha va cong trinh, yéu cau thiet ké. Noi dung cu thé vé chat lugng sir dung, chit
lwong xay dung tham khdo quy dinh tai Phu luc XI ban hanh kém theo Nghi
dinh nay;

d) Biét thy 1a nha ¢ rleng biét c6 san vuon (cdy xanh, tham co, vuon hoa,
mit nudc), o tudng rao va 161 ra vao riéng biét. Trong biét thy co day du va
hoan chinh céac buong phong dé ¢ (ngu, smh hoat chung, an...), phong phu (vé
sinh, bép, kho, nha dé xe...). Mdi tang it nhat c6 2 phong & quay mitra san hay
vuon. T1ang thiét bi ky thudt vé sinh c6 chit lugng cao hodc tuong dbi cao.
Giai phap kién tric, m¥ thudt, c6 trang tri, hoan thién bén trong, bén ngoai nha
chét luong cao hodc twong ddi cao. Ngbi nha ¢ két cAu chiu luc: khung cot bé




tong hodc tudong gach chiu luce, san g5 hodc bé tong c¢6 lat vat ligu chét lugng
cao. Mai bang bé tong cot thép hodic méi ngéi ¢ tran dam bao céch am, cach
nhiét, chéng nong. Viée xac dmh biét thu dugce cin cir vao tinh trang lic xay
dung (nguyén thuy). Dé tinh tién thué nha & thi nha biét thy dugc phan thanh 4
hang, trong d6 hang 1 1a thdp nhét, hang 4 1a cao nhit, cu thé nhu sau:

Hang 1: Biét thy giap tuong.

Hang 2: Biét thu song doi (ghép).
Hang 3: Biét thyu riéng biét.

Hang 4: Biét thyu riéng biét sang trong.

Viéc phéan hang biét thy quy dinh tai diém nay dugc cin cir vao dién tich
san, vuon rong hay hep, s6 lugng vat liéu sir dung tién nghi, chét lugng kién triic;

d) Nha & riéng biét 6 sén, vuon 1a nha ¢ c6 chét lugng sir dung khé hodc
trung binh; dién tich san, vudn dugc khai thac dé c6 thém thu nhép.

2. Cén ctr quy dinh tai Phu luc nay, Uy ban nhan déan cép tinh c6 trach
nhiém hudng din cu thé dé thuc hién cho phi hop véi diéu kién thyc té cta dia
phuong.




Phu luc XI

HAN CAP NHA O CU THUQC TAI SAN CONG PUQC AP DUNG

~PE THU'C HIEN BAN NHA O THUQC TAI SAN CONG
ghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 niim 2024 ctia Chinh phit)

trinh Yéu t0 xac dinh Cipl Cép I1 Cap I Cap IV
Chat luong sir dung | Mirc d sir dung, tién nghi cao, | Mirc dé sir dung, ti¢n nghi fuong d6i | Mirc d6 sir dung, tién nghi trung binh, | Mirc d9 sir dung, tién nghi t6i
tién nghi ¢6 hoan chinh céc phong: ngi, | cao, c6 céc phong ngu, sinh hoat, | cé6 phong ngi, phong vé sinh, bép sir | thiéu chi c6 1 - 2 phong sir dung
in, tiép khich, b%n vé sinh | bép, vé sinh riéng biét va dugc bd tri | dung riéng, vé sinh cho nhiéu h. Céc | chung. Bép, vé sinh sir dung
riéng biét va cling ting véi ciin | clng tAng véi ciin h phang &, sinh hoat, bép cung ting v6i | chung cho nhiéu cin hd.
Chét hd cin h vé sinh c6 thé khéc ting
hwrgng | Chét lugng hoan thién | Cé sit dung céc loai vét liéu | Chit hrong hoan thién bén trong, | Chét lugng hodn thién bén trong, bén Chit luong hoan thién bén trong, bén
khai hoan thién: trat &p l4t, trang tri | bén ngodi, ngéi nha twong dbi cao, | ngodi ngdi nha & mirc trung binh ngodi ngdi nha & mirc thap: trét vira,
théc cao c6 sir dung mot s6 vét liéu 6p, trang quét v6i khong Op 14t
tri
Mirc d¢ trang thidt bj - | Cac thiét bj day dién, nudc, vé | Cac thiét b dién nuéc, vé sinh ddy | Pugc cdp dién nuéc t6i timg ho, timg | Pugc cip dién chiéu sang cho céc
k¥ thudt vé sinh sinh ddy dit va chét lrong cao; | dii va & mirc 49 tét (trong nudc Ia | phong (dung cu vé sinh chit yéu 1 loai | phong, cip nuéc khong t6i timg cén hd,
¢6 st dung céc thiét bj cao cdp | chinh) san xult trong nuée, chit lugng trung | chi téi cac khu phy tap trung (bép, vé
binh) sinh). Dung cu vé sinh trong nréc chét
lugng thép
Biéc chiju lira (theo tiéu| Béc chiu lra I-Il Khung cft, | Bac chiu lira IIl Khung c6t, tuéng | Béc chiu Ia IV Khung cét, tudmg chju | Béc chju hra V Khung cét, tuong chiu
chuéin TCVN 2622-78) | tudng chju luc bing vét liéu | chiu lyc bing vét liéu khong chay, | Iy bing vit ligu khéng chdy, c6 gi6i | luc bing vét liéu khé chdy ¢6 giéi han
khong chay, c6 gi¢i han dén | c6 gi¢i han dén 2,5 gid. Tudmg bao | han dén 0,5 gid. Tudmg bao che béing viit | chiu lira dén 0,5 giv, tudng gach, da BT
2,5 giv. Tudmg bao che bing | che bing vét liéu khong chay 0,25 gitr | liéu khoé chéy 0,5 gid, san bing vat liéu | day 6 cm. Tudmg bao che, san bing vt
viit liéu khong chéy dén 0,5 gi. | hodc vit liéu khé chay 0,5 gidr San | kho chay 0,75 gio, g6 c6 bao vé bang | liéu khé chdy cb gidi han 0,25 gio. Mai,
Chit San biing vét liéu khong chéy | bing vét ligu khong chdy 0,75 gid | vira trét ddy 2 cm trén vén 16t. Tuong | trin biing vt liéu d& chdy, méi fibrd,
luong 1 gir 5. Mai bing Vit liéu khong | Mai bing vit lidu khong chéy 0,25 gir | gach BT day 110 cft gach 220x200, BT | tdn
cong chay 1,5 gio. Tran béng vét liéu 20x30 Mii che bing vit ligu dé chay
trinh khéng chay 0,75 gio Trén biing vét liéu kho chdy 0,2 gidy
Tubi tho cia cac két | Co nién han sit dung >=100 | C6 nién han sit dung >=50 nam Co6 nién han sir dung >= 20 nam Co6 nién han sir dung <20 nam
chu chi yéu (theo | nim
TCVN 2748-78)
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y Phu luc XII
" TIEU Chi PHAN HANG NHA CHUNG CU

(Keémitheo Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP

4 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

" Phéin hang chung cw
TT Tiéu chi Hgng_l | Hgng2 I H?ng 3
1. TIEU CHI BAT BUQC
1 | Tieuchi 01: | - Tuyén duomg dau noi | - Tuyén dudng déu ndi | - Tuyén duong dau noi
Vi tri, dia tryc tiép v6i nha chung | truc tiép véi nha chung | truc tiép véi nha chung
diémnha | cw. cw. cu.
chung cu - Khoang cach dén trung | - Khoang cach dén trung | - Khoang cich dén trung
tAm thuong mai hoac chg. | tim thuong mai hodc chg. | tim thwong mai hodc
- Khoang céch dén co s& | - Khoang cach dén co s | che.
gido duyc. gido dyc.
- Khoang cach dén didm | - Khoang cach dén diém
du:ng cua phucmg tién | dimg cua phuong tién
giao thong cong cong giao thong cong cong.
K_hoéng céch dén co s&
y té.
- Khoang cach dén cong
vién hodc khu vui choi
gidi tri.
2 | Tiéuchi 02: | - Khoéng gian sinh hoat | - Khong gian sinh hoat | - Khong gian sinh hoat
Tién fch cOng dong. cong dong. chng dong.
trong khudén | - Khu vui choi tré em. - Khu vui choi tré em.
vién nha - Trung tdm thuong mai | - Trung tdm thuong mai
chung cu hodc siéu thi. hodc siéu thi.
- Bé boi.
- Khu dich vu gido duc
hoiic y té hodc thé thao.
3 | Tiéu chi 03: | - S6 lugng toi thicu chd d& | - S6 lugng i thiu chd dé | - S6 lugng chd dé xe cho
Chd dé xe |xe & to duge xdy dung 6 to duge xdy dung | 100 m? dién tich sir dung
theo tiéu chudn, quy |theo tiéu chudn, quy | cin hd chung cu.
chuén cho mdi 02 cén hd | chuén cho mdi 04 can ho
chung cu. chung cur.
- B tri dia diém sac dién
cho xe dong co dién.
- Vi tri d xe 6 t0 trong
ting ham. .
4 | Tiéu chi 04: | - Sanh chinh khu cin hd | - Sanh chinh khu cdn h¢ | - Sanh chinh khu can hd
Hanh lang, | dugc bd tri doc lap. duge b tri doc lap. duge b tri doc lap.
sanh - Hé théng didu hoa, hé | - Phong vé sinh.

théng thong gi6 cudng
bire.

- Phong v€ sinh nam, nir
riéng.




- Phong vé sinh cho ngudi
khuyét tat di bang xe lan.
- Khu vue hit thude riéng.
Tiéu chi 05: |- S6 lwong can hd mdi | - SO luong cin hd mdi | - Tuén thu theo céc tiéu
Thang may | thang mdy phuc vu. thang may phuc vu. chuin, quy chudn va
- Thang méay chd hang thiét ké duge phé duyét.
riéng.
- Tai trong va kich thuédc
thang may.
Tiéu chi 06: | - May phat dién du phong | - Mdy phat dién dy phong | - Maédy phat dién dy
Cép dién dam béo cho vi¢c phuc vy | dam bao cho viéc phuc vu | phong dam bao cho viéce
phong chéy chira chdy va | phong chay chita chdy va | phuc vu phong chéy
thoat nan. thoat nan. chira chdy va thoat nan.
- May phat di¢n du phong | - May phat dién du phong
dam bao cbng sudt tbi [ dam bio cong sudt tdi
thiéu cho hé théng thang | thiéu cho hé théng thang
may. y may.
- Cong suiat phat dién dy | - Cong suét phat dién du
phong dam bao cho hé | phong dam bao cho hé
théng bom nuée sir dung | théng bom nuée sir dung
chung va hé théng chiéu | chung va hé théng chiéu
sang khu vyc hanh lang, | séng khu vyc hanh lang,
sanh. sanh.
- Cong suat phat dién dy
phong dam bao cung cip
cho hé théng thong gi6
chung toan tda nha.
- Cong suét phat dién du
phong dam béo cung cip
cho hé théng chiéu sang
va hé théng diéu hoa
khong khi cho cdc cédn hd.
Tiéuchi 07: | - Ty 1¢ s0 lugng can hg c6 | - Ty 1¢ $0 lugng canhd co | - Ty 1€ $0 lugng can hd
Céan ho dién tich str dung dudi 45 | dién tich sir dung duéi 45 | ¢6 dién tich sir dung
m? so vai tong s6 cin hd. | m? so véi tng s6 cin hd. | dudi 45 m? so vé6i tong
- Phong ngu trong can h | - Phong ngu trong cin ho | s6 cin ho

¢ tiép xiic bén ngoai.

- Chu dau tu lip dat hé
théng hat mii bép trong
cdn ho. ‘ ,

- Chu déu tur lap dat hé
thong hut mui vé sinh
trong can ho.

- Chu dau tu lap dit hoan
thién hé théng diéu hoa
trong cdn hg.

- Chu dau tur lap dat hé
thong bép trong cin ho.

¢6 tiép xiic bén ngoai.

- Chu ddu tr l3p dat hé
théng hat mui bép trong
can hg.

- Chu ddu tr ldp dat hé
théng hit mii vé sinh
trong céin hd.




8 | Tiéuchi 08: | - Tuan tha QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k§ thuat qudc gia vé quy hoach xdy
Tiéu chi t6i | dyng.
thiéu - Tuén thit QCVN 04:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé nha chung cu.

- Tuén tha QCXDVN 05:2008/BXD Quy chuin xiy dyng Viét Nam nha & va
cOng trinh céng cfng - An toan sinh mang va stic khoe.
- Tuan thi QCVN 06:2022/BXD Quy chuin ky thuit quic gia vé an toan chay
cho nha va coéng trinh.
- Tuén thi QCVN 09:2017/BXD Quy chuén k¥ thudt quéc gia vé cac cong trinh
xdy dung sir dung néng lugng hiéu qua.
- Tuén thu QCVN 12:2014/BXD Quy chuin k¥ thuét quic gia vé hé thng dién
cua nha & va nha cong cong.
- Tuén thi QCVN 14:2008/BTNMT Quy chuén k¥ thut quéc gia vé nude thai
sinh hoat.
- Tudn thii cdc quy chudn khéc 6 lién quan dén nha & chung cu.

IL. TIEU CHI BO SUNG

9 | Tiéu chi 09: | - Quanly van hanh tdanha. | - Quéan ly van hanh téa | - Quan ly van hanh toa
Dich vu - Dich vu vé sinh khu vuc | nha. nha.
quan ly vén | chung. - Dich vu vé sinh khu vue | - Dich vy vé sinh khu
hanh - Dich vu an ninh khu vyc | chung. vue chung.

chung. - Dich vu an ninh khu vuc
- L tan tai sanh tda nha. | chung.

- Mitc phi dich vu dyr kién | - Lé tan tai sanh tda nha
trong hop dong mua ban.

- B6 tri hop thu ctia cu dén.

10 | Tiéu chi 10: | - Luu lugng, dp lue, chét | - Luu lugng, ap lye, chét | - Luu Iugng, ap lue, chat
Méi trueong | luong cép nudc, lwong cép nuée. lugng cap nude.

- Khu vuc db rac; phong | - Khu vie dd rac; phong | - Khu vurc dé rac; phong
gom, chita réc tdp trung. | gom, chira rac tip trung. | gom, chira réc tip trung.
- Khoang dém phong thu | - Khoang dém phong thu

rac tap trung. rac tap trung.

- V@ sinh dinh ky, xtr 1y | - V& sinh dinh ky, xir 1y

mii khu vuc dd réc: |mii khu vue dd rac;

phong gom chira rac phong gom chira rdc

- Voi nuéc vé sinh khu

vuce trong khoang dém

- Thung chira va quy dinh

dé phan loai réc.

11 | Tiéuchi 11: | - Trang bi cdc hé thng | - Trang bj céc hé thong | - Trang bi cdc hé thong
Anninh, an | bién bdo, thiét bj phong | bién bao, thiét bi phong | bién béo, thiét bi phong
toan, phong | chdy chira chay. chay chira chay. chay chira chay.
cl;néng chdy | -Camera giam sét an ninh | - Camera gidm st an ninh
no khu vuc dé xe, sanh, hanh | khu vuce dé xe, sanh, hanh

lang, chu thang

- Dién tip phong chay
chira chay.

- Véan hanh thir hé théng
phong chéy chita chay

- Kiém soét an ninh ra vao.

lang, céu thang.
- Dién tdp phong chay
chira chay.




12 | Tiéuchi 12: | - Sir dung vét liéu than | - Sir dung vét liéu thén | - Str dung vét liéu than
Cong trinh | thién véi m6i trudng. thién v&i méi trudomg. thién véi moi trudng.
xanh, sur -Sﬁdlmgﬂﬁétbiskdlmgmg - Str dung thiét bi sir dung
dung ning | luong tiét kiém, hiéu qua. nang luong tiét kiém, hidu
lugng hiéu | - Thoat nude, xir Iy chét thai | qua.
qua * Hodc dugc chimg nhén | - Thodt nudce, xir 1y chit

ctia td chire cip chimg nhén | thai
cong trinh xanh trong nuéc
hoic quéc té.
13 | Tiéu chi 13: | - Kha nang két nbi cuia ha | - Kha ning két ndi ciia ha | - Kha nang két ndi cua

SH héa va
nha & théng
minh

tAng internet c6 sin.

- Hé théng giam sat, diéu
hanh théng minh, tap trung.
- Hé thong thiét bi thong
minh trong cén hg.

- Hé théng phong chay
chira chay thong minh.

- Hé théng thang may thong
minh.

- Hé thong ém thanh thong
minh.

- Hg théng gidm sat an ninh
thong minh.

- Hé thong gidm sat an ninh
thong minh.

- Hé thdng anh séng thong
minh.

- Hé théng dién nudc
théng minh.

ting internet cé sn.

- Hé thbng giam sat, diéu
hanh thong minh, tép
trung.

- Hé thdng thiét bi thong
minh trong can hd.

- Hé théng phong chay
chira chay théng minh.

- Hé thong thang may
thong minh.

- Hé théng 4m thanh
thong minh.,

- Hé théng gidm sat an
ninh thong minh.

ha ting internet c6 sin.

Chii thich: Céc tiéu chudn, quy chuén dugc dén chicu va sir dung lam cin cir 1a céc
tiéu chuén, quy chudn hién hanh. Trong trudng hop c6 sy thay ddi, diéu chinh thi theo cac
tiéu chuén, quy chuan thay thé.
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(Ky, ghi rd ho tén va dong dau)




Ghi chu:

1. S6 gidy chimg nhén dugc ghj theo thir tu; trudng hop cap dbi hodc cap lai gidy chimg nhan thi ghi theo s6 gidy ching
nhén cli; trudng hop co sé khac cap lai gidy chimg nhén thi ghi theo s6 mai.

2. Ghi cap d6i hodc cap lai; truong hop cap lai thi ghi (cap lai lan thi.....).

3. Ghi tén co so dao tao.

4. Ghi chirc danh ctia ngudi ky gidy chirng nhan.

5. Gléy chimg nhan c6 kich thudc khé AS (210 mm x 148.5 mm).

6. Gidy chung nhan cé hai mit, duoc quy dinh nhu sau:

- Miit ngoai: nén mau d6 dun; phia trén ghi tén co s& dao tao bang chir in hoa ddm mau vang, font Times New Roman, c&
chit 12; & gifta in hinh quéc huy mau vang, dudng kinh 4 cm; phia duéi ghi chit "GIAY CHUNG NHAN" bing chir in hoa
ddm mau vang, font Times New Roman, c& chir 14;

- Mit trong in hoa tiét trong dong mau tring, nén xanh da troi nhat va c6 cac ndi dung ghi theo mau néu trén.




